PE/WSPOLNOTY/2015
Zalacznik nr 5 do SIWZ

WZOR UMOWY OKRESLAJ ACY WARUNKI NA JAKICH UMOWA W SPRAWIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO ZOSTANIE ZAWARTA

UWAGA! - Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania jakichkolwiek zmian przez Wykonawce w
tresci umowy.

WZOR UMOWY CZESC .................

(wpisac nr czesci, ktérej dotyczy umowa)

UMOWANR......cccceeeviireee
w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty w przetargu hieograniczonym
Zostala zawarta umowa w dniu ................ pomiedzy Gming Lublin, w imieniu ktérej dziata

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12 zwany dalej "Zamawiajgcym"”
reprezentowany przez:

(adres Wykonawcy)
zwanym dalej w tekscie "Wykonawcg", reprezentowanym przez:

(imiona i nazwiska umocowanych przedstawicieli)

0 nastepujacej tresci:
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1. Zamawiajgcy powierza Wykonawcy:

» caftoksztatt prac zwigzanych ze swiadczeniem ustugi administrowania lokalami
mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami znajdujacymi sie w budynkach wspdinot
mieszkaniowych w zakresie przewidzianym umowa i zat. nr 2 do umowy;

e utrzymywanie w czystosci terendw utwardzonych oraz konserwacja i renowacja terendbw
zielonych, w zakresie przewidzianym umowg i zat. nr 3 do umowy,

e usuwanie awarii.

2. Umowa obejmuje swoim zakresem lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i tereny wymienione
w dotaczonym do niej wykazie stanowigcym jej integralng czesc¢ (zat. nr 1 do umowy).

3. Wykaz moze zosta¢ zmieniony z dwutygodniowym wyprzedzeniem. Zmiany w wykazach nie
stanowig zmiany niniejszej umowy i nie wymagajq jej wypowiedzenia. Wykonawca nie moze
odmowi¢ przyjecia kolejnych lokali, garazy i terendw do $wiadczenia ustugi administrowania
wg zasad niniejszej umowy, potozonych w tym rejonie w oparciu o zaméwienia
uzupetniajgce.

4. Aktualizacji powierzchni lokali, garazy i terenéw dokonuje Wykonawca wg stanu na pierwszy
dzien kazdego miesigca w oparciu o dokonane zmiany zgloszone w zwigzku z przejeciem
praw wiasnosci, obmiarami lokalu lub terenu itp. Zmiany powierzchni lokali i terenéw nie
stanowig zmiany niniejszej umowy i nie wymagaja jej wypowiedzenia.

5. Wykonawca zobowigzuje sie do biezgcego prowadzenia akt lokali mieszkalnych.
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6. Podstawowe czynnosci bedace przedmiotem umowy, do wykonania ktérych zobowigzany
jest Wykonawca, wymienione sg w zat. nr 2 i 3 do umowy.

7. Zamawiajacy upowaznia Wykonawce w zakresie wlasnych uprawnien wynajmujacego, do
wstepu do lokali, dokonywania ich przegladu itp.

8. Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia posiadania przez okres obowigzywania umowy
srodkéw technicznych, narzedzi i wyposazenia oraz materialbw eksploatacyjnych
niezbednych do prawidtowego wykonywania obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.

§2

Strony ustalajg, ze w zakresie objetym umowg majg zastosowanie obowigzujgce przepisy
ustaw dotyczacych przedmiotu zamowienia i prawa lokalnego.

§3

1. Na podstawie art. 31 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych.
Zamawiajacy powierza Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych zawartych w zbiorze
danych o nazwie ,Rejestr najemcéw zarzadzanych lokali” dotyczacych budynku objetego
podpisang umowa.

2. Zakres przetwarzania danych obejmuje:

- nazwiska i imiona najemcow i pozostatych mieszkancéw lokali,
- adresy zamieszkania i pobytu najemcow i pozostatych mieszkancow lokali.

3. Przetwarzanie moze nastepowacC jedynie w celu ustalenia wysokosci czynszu najmu,
wysokosci optat za dostarczone $wiadczenia, a takze wydawania dokumentow i
zaswiadczen koniecznych do postepowan sagdowych i administracyjnych.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do niewykorzystywania zbioru w innych celach niz okreslone w
pkt2i 3.
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Wykonawca zobowigzuje sie do zatatwiania samodzielnie w peinym zakresie spraw zwigzanych

z obstuga najemcow (podstawowe czynnosci obejmuje zat. nr 2), a w szczegolnosci do:

1. Zalatwiania interwencji i wnioskéw najemcow oraz udzielania im niezbednych wyjasnien;

2. Zabezpieczenia przyje¢ interesantéw nie mniej niz 5 razy w tygodniu, w tym co nhajmniej raz
w godzinach popotudniowych;

3. Kwalifikacji lokali mieszkalnych do remontu wg kolejnosci potrzeb, oraz sporzadzania
niezbednych dokumentéw zwigzanych z realizacjg rob6t remontowych przez najemcéow (zat.
nr 51 6) dla dokonania zwrotu poniesionych kosztéw w czynszu;

4. Niedokonywania w administrowanych zasobach zmian, uzupetnien i przerébek bez zgody

Zamawiajgcego.
5. Przyjmowania zgtoszen najemcOw o zamiarze wykonania zmian i przerébek w lokalach na
ich koszt, opiniowania mozliwosci wykonania takich zmian i informowania o tym

Zamawiajgcego, w celu uzyskania jego akceptacji;

6. Nie wyrazania najemcom lokali zgody na podnajem bez wczesniejszych uzgodnien z
Zamawiajgcym i na uzywanie pomieszczen niezgodnie z ich przeznaczeniem.

7. Uczestniczenia przy usuwaniu sprawcoéw samowolnego zajecia lokali oraz egzekucji
wyrokow sgdowych nakazujgcych eksmisje.

8. Niezwlocznego powiadamiania Zamawiajgcego i Wydzialu Spraw Mieszkaniowych Urzedu
Miasta Lublin o lokalach mieszkalnych zwolnionych przez najemcéw. W takim przypadku
Wykonawca egzekwuje od dotychczasowego najemcy prawidiowe przygotowanie lokalu do
odbioru, spisuje protokoét zdawczo — odbiorczy z dotychczasowym najemca, powiadamiajac o
terminie jego spisania Zamawiajgcego.

9. Wykonania na kazde Zzagdanie Zamawiajgcego kontroli stanu technicznego lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy usytuowanych w budynku i dostarczenia kopii
sporzadzonych protokotow zgodnie z zat. nr 7 do umowy (protokdt kontroli lokalu),
stanowigcym jej integralng czes¢. W przypadku stwierdzenia w czasie kontroli faktu nie
wywigzywania sie przez najemce z obowigzkdéw okreslonych w pkt Il zat. nr 7, Wykonawca
zobowigzany jest do wydania odpowiednich zalecen, ustalenia terminu ich wykonania oraz
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sprawdzenia realizacji zalecen przez najemce. Protok6t z okresowej kontroli lokalu (zat. nr 7),
w ktérym natozono obowigzki na najemce lokalu, strony umowy uznajg za zakonczony, gdy
Wykonawca potwierdzi w protokéle wykonanie zalecen, a w przypadku nie wywigzania sie
przez najemce z nalozonego na niego obowigzku poinformuje Zamawiajgcego o tym fakcie
odrebnym pismem.

10. Reagowania na niewlasciwe uzytkowanie lokali (np. dewastacja lokali, uzytkowanie lokali
niezgodnie z przeznaczeniem, dokonywanie samowoli budowlanej, przebywanie osob nie
zameldowanych, podnajmowanie lokalu bez zgody Zamawiajgcego) poprzez wystepowanie
do najemcéw lokali, zgtaszanie takich spraw do stuzb porzadkowych oraz informowanie
Zamawiajgcego na pismie o podjetych dziataniach.

11. Biezacego analizowania w sposob okreslony w zal. nr 2 do umowy prowadzonej
i przechowywanej dla lokalu ,,Ewidencji wodomierzy” (zat. nr 4 do umowy).

12. Przedkladania Zamawiajgcemu materiatéw i informacji niezbednych do sporzadzania
sprawozdan i opracowan dotyczacych przedmiotu umowy wedtug wymogow i w terminach
ustalonych przez Zamawiajgcego.

13. Wspotpracy z Zarzadami i Zarzgdcami nieruchomosci, w szczegoélnosci w zakresie:

» terminowej wymiany informacji majgcych wpltyw na koszty dostawy mediéw, podatek od
nieruchomosci, wynagrodzenie za administrowanie (np. zmiany powierzchni, wytgczenie
z uzytkowania lokali, zmiana ilosci os6b zamieszkujacych w lokalu),
e przy usuwaniu awarii w administrowanych lokalach,
e przy kontroli i ustalaniu przyczyn nadmiernego zuzycia mediow.
14. Niezwtocznego informowania najemcéw lokali o zmianie Zarzgdcy nieruchomosci.

§5

Zamawiajacy dopuszcza podzlecanie nastepujacych prac zwigzanych:

1. z utrzymaniem terenéw przylegtych do budynkéw, ktérych podstawowy zakres ujeto w
zat. nr 3 do umowy

2. z usuwaniem awarii 0 kazdej porze dnia i nocy oraz ich skutkéw w lokalach, garazach i
na terenach gminy o ile nalezy to do obowigzkéw wynajmujgcego, (Zamawiajgcego)
oraz powiadamianie Zamawiajgcego niezwiocznie o jej zaistnieniu, sposobie likwidacji
skutkéw i kosztach. Wykonawca przystapi do usuniecia awarii w czasie ............... godz.
od momentu jej zaistnienia lub zgtoszenia przez Zamawiajgcego takiej potrzeby.

§6

Wykonawca odpowiada za dzialania i zaniechania podwykonawcy jak za wlasne.

§7

(wypetnia Wykonawca tak jak w ofercie)

2. Wynagrodzenie to moze ulec zmianie ze wzgledu na zmiane powierzchni objetej umowg
wynikajacqa z przejecia lub przekazania praw wtasnosci, obmiaréw lokalu, garazu lub terenu.
Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy moze rowniez ulec zmianie w przypadku zmiany stawki
podatku VAT.

3. Za wykonanie czynnosci objetych umowa, zgodnie z 8 4 i 8 5 pkt 1 oraz zat. nr 21 3 do
umowy Wykonawca w okresie obowigzywania umowy otrzymywac bedzie wynagrodzenie
miesieczne:

- wynagrodzenie za m ? powierzchni lokali mieszkalnych

cenanetto .....eeeeeveeeenn. zt + podatek VAT ...occvveveieeeee. zt = cenabrutto ..................... zt
(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca)
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- wynagrodzenie za m “ powierzchni lokali u zytkowych

cenanetto .......eeveveveeeenn. zt + podatek VAT ....covvvvveneee. zt = cenabrutto ..................... zt
(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca)

- wynagrodzenie za m ? powierzchni gara zy

cenanetto .......ceeeeeeeeennn. zt + podatek VAT ...ccvvvveieeeee. zt = cenabrutto ..................... zt
(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca)

- wynagrodzenie za m 2 powierzchni terenéw przylegtych

cenanetto .......ceeeeeveeennn. zt + podatek VAT ...ccvvvveeneeee. zt = cenabrutto ..................... zt
(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca)

. Wynagrodzenie za usuwanie awarii i jej skutkéw (8 5 pkt 2) wyliczane bedzie w oparciu o

kosztorys powykonawczy sporzadzony w oparciu o publikacje zawierajgce naklady rzeczowe

(zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 13 lipca

2001r. Dz.U. Nr 80 poz. 867 w sprawie metod kosztorysowania obiektéw i robot

budowlanych) przy zachowaniu podstaw do jego ustalenia i przy zastosowaniu 90% srednich

stawek, dla danego rodzaju robaot:

- robocizny kosztorysowej ( R );

- wskaznika kosztéw posrednich ( Kp ) liczonej od 1acznej wartosci robocizny
kosztorysowej i wartosci pracy sprzetu ( S);

- wskaznika kosztow zakupéw ( Kz ) od wartosci materiatow;

- wskaznika narzutéw zysku ( Z), liczonych od R, S, Kp

oraz srednich cen materiatdw i sprzetu z wydawnictwa ,SEKOCENBUD” dla regionu

lubelskiego z kwartatu poprzedzajacego wykonanie prac zgodnie z obowigzujgcymi normami

na ten rodzaj robot ujetymi w KNR, a w przypadku ich braku przyjmujac kolejno: ceny wedtug

faktur, ceny podobnych materiatbw, o0 zblizonych parametrach technicznych oraz ilosci

rzeczywiscie wykonanych robot lub w oparciu o kalkulacje wiasng, uprzednio zatwierdzong

przez Zamawiajacego.

W przypadku koniecznosci uzycia specjalistycznego sprzetu zaptata nastgpi na podstawie

wystawionej refaktury po uprzednim uzyskaniu akceptacji kosztu ustugi przez

Zamawiajgcego.

Podatek VAT przy usuwaniu awarii zostanie naliczony w wielkosci ustawowe;j.

§8

Podstawg wyptaty wynagrodzenia okreslonego w § 7 pkt 3 za miesigce objete umowg
bedzie faktura VAT wystawiana przez Wykonawce po zakonczeniu miesigca, w ktérym
swiadczona jest ustuga i ptatna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia. Faktura winna
uwzglednia¢ podziat na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze oraz tereny przylegte.
Podstawg do wynagrodzenia okreslonego w 8 7 pkt 5 bedzie faktura VAT wystawiana przez
Wykonawce po wykonaniu robét, ptatna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia.
Zatgcznikiem do faktury za roboty okredlone w § 7 pkt 5 bedzie protokot odbioru robot
potwierdzony przez Wykonawce i Zamawiajgcego.

W przypadku zwtoki w zaptacie faktur, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 Wykonawca uprawniony
jest do naliczania ustawowych odsetek.

Wynagrodzenie za niepetne miesigce swiadczenia ustugi administrowania (lokale, garaze i
tereny) nalezy nalicza¢ proporcjonalnie do ilosci dni w miesigcu.

§9

1. Koszt uprzatniecia oraz wywozu wytamanych samoistnie (np. na skutek burzy, wiatru itp.)

a7

konarobw i galezi po wycince oraz skoszonej trawy, pedéw zywoptotdw po przycince,
chwastow usuwanych z rabat i trawnikdéw obcigza Wykonawce.
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2. Koszt zakupu i dowozu piasku do piaskownic obcigza Wykonawce.

3. Wykonawca nie bedzie ponosit zadnych dodatkowych kosztéw zwigzanych z wywozem lisci
zgromadzonych w kontenerach, ktérych koszt wywozu pokrywany bedzie przez
Zamawiajacego na podstawie odrebnych uméw z przedsiebiorstwem zajmujacym sie tego
rodzaju ustugg na danym terenie.

4. Ustawienie na wniosek Wykonawcy dodatkowych konteneréw na terenie objetym umowg
bedzie sie odbywalo po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§10

1. Zamawiajagcemu przystuguje prawo statej kontroli prawidlowosci realizacji zadan
wynikajacych z umowy, a takze stosowanie kar z tytutu niewtasciwego jej wykonania.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki niewykonania i nienalezytego wykonania
czynnosci bedacych przedmiotem umowy oraz za straty powstate z tego tytutu.

3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci wymienionych w
umowie oraz w zat. nr 2 do umowy stwierdzonego protokétem, Zamawiajgcy moze potraci¢
kare umowng w wysokosci 50% naleznego wynagrodzenia miesiecznego za
administrowanie lokali, ktérych zaniedbanie dotyczy.

4. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci wymienionych w
umowie oraz w zat nr 3 do umowy stwierdzonych protokdtem sporzadzonym przez
Zamawiajgcego, Straz Miejska lub inne organy porzadkowe Zamawiajgcy moze potraci¢ kare
umowng w wysokosci do 50% naleznego wynagrodzenia miesiecznego za utrzymanie
terenu, ktérego zaniedbanie dotyczy.

5. Gdyby kara umowna ustalona w ust. 3 lub 4 nie pokrywala zaniedban powstatych z winy
Wykonawcy Zamawiajagcy moze zadaé odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci
faktycznie poniesionej szkody.

6. Z tytulu stwierdzenia wad w wykonywanych przez Wykonawce pracach ujetych w § 5 pkt 2
umowy, Zleceniobiorca ma prawo potraci¢ 25% wynagrodzenia za wykonanie prac, a takze
0,5% wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w usunieciu wady (o ile okreslone zostaly
terminy jej usuniecia).

7. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci objetych umowag
Zamawiajacy moze zleci¢ zastepcze wykonanie prac innemu Wykonawcy, obcigzajac
dotychczasowego Wykonawce poniesionymi kosztami.

§ 11"

1. Wykonawca wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3% ceny ofertowe;j.

2. Zabezpieczenie zostalo wniesione w pienigdzu.

3.7 zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostalo wniesione w peinej wysokosci przed
podpisaniem umowy na konto Zamawiajagcemu w Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie,
ul. Krolewska 1 nr 60 1240 1503 1111 0010 0132 4894 .

3.” Wadium wniesione przez Wykonawce zostaje zaliczone na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy. Pozostata czeS¢ zabezpieczenia zostata wniesiona przed podpisaniem
umowy na konto Zamawiajacego w Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie, ul. Krélewska
1, nr 60 1240 1503 1111 0010 0132 4894.

4. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy Zamawiajgcy zwrOci wraz z odsetkami
wynikajagcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane,
pomniejszonymi o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew
pieniedzy na rachunek Wykonawcy.

5. Zabezpieczenie zostanie zwrécone przez Zamawiajgcego w terminie 30 dni od dnia uznania
nalezytego wykonania ustugi.

§11"

1. Wykonawca wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3% ceny ofertowej.
2. Zabezpieczenie zostalo WnieSioNe W fOIMIE ..........uuiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieiee e eee e e e
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(nalezy wpisac jedng z form wymienionych ponizej)

e poreczeniach bankowych lub poreczeniach spdldzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym:;

» gwarancjach bankowych;

* gwarancjach ubezpieczeniowych;

e poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiebiorczosci.

3. Zabezpieczenie zostalo ztozone do depozytu w kasie Zamawiajgcego.

4. Zabezpieczenie zawiera stosowne dokumenty zawierajace: bezwarunkowe przyrzeczenie
zaptaty okreslonej kwoty z tytutu roszczen, ptatnosci kar, odszkodowan, oznaczenie stron,
wskazanie ptatnosci na pierwsze wezwanie bez dodatkowych obostrzen.

5.7 Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostato wniesione w petnej wysokosci przed
podpisaniem umowy.

5.7 Wadium wniesione przez Wykonawce zostaje zaliczone na poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy. Pozostata czes¢ zabezpieczenia zostatla wniesiona przed
podpisaniem umowy.

6. Zabezpieczenie zostanie zwrdcone przez Zamawiajgcego w terminie 30 dni od dnia uznania
nalezytego wykonania ustugi.

7 nalezy wybra é wlasciwy paragraf i wta $ciwy punkt, uzupetni ¢é brakuj ace dane, a pozostate
paragrafy i punkty o tym samym numerze przekre  §li¢

§12
1. Umowe zawarto na okres 12 miesiecy tj. od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.
2. Czas trwania umowy moze zosta¢ skrécony jezeli umowa zostanie zawarta po dniu
01.01.2016r.
3. Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w trybie art. 145 ustawy Pzp.
4. W przypadku powaznego naruszenia przez Wykonawce postanowien umowy, jak tez

spowodowania zagrozenia dla zycia i mienia mieszkancéw z winy Wykonawcy, umowa
moze byC rozwigzana przez Zamawiajgcego w trybie natychmiastowym (bez zachowania
okresu wypowiedzenia).

5. Wykonawcy nie przystuguje odszkodowanie z tytutu wyréwnania strat spowodowanych
utraceniem korzysci, ktére wigzg sie z rozwigzaniem umowy dokonanym zgodnie z pkt. 2,
3.

§13

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29
stycznia 2004r. o Prawo Zamowien Publicznych (Dz.U. z 2010r. Nr 113 poz. 759 z p6ézn. zm.) i
Kodeksu Cywilnego.

§14

Wszelkie spory wynikle pomiedzy stronami w trakcie realizacji niniejszej umowy bedg
rozstrzygane przez wtasciwy Sad w Lublinie.

§15

Wykonawca oswiadcza, ze przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy bedzie posiadat
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej obejmujace wynagrodzenie za szkody powstate w
zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

§16

1. Umowe sporzadzono w 4 egzemplarzach, w tym jeden dla Wykonawcy i trzy dla
Zamawiajgcego.
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2. Integralng czes¢ umowy stanowi siedem zatgcznikow:

- zat nr 1 - wykaz lokali i terenéw objetych umowa,

- zat nr 2 - wykaz podstawowych czynnosci administracyjnych,

- zak nr 3 - wykaz podstawowych czynnosci dotyczacych utrzymania terenow,

- zah nr 4 - wzor druku ewidencji wodomierzy,

- zat. nr 5 - wzér druku dokumentaciji projektowej (roboty rozliczane w czynszu),

- zat. nr 6 - wzér druku protokétu odbioru robdét,

- zah nr 7 - protokot przegladu lokalu mieszkalnego/uzytkowego,

- zat nr 8 - wzér protokotu z kontroli regularnej placu zabaw,

- zat. nr 9 - wzér protokotu z kontroli funkcjonalnej placu zabaw,

- zah nr 10 - wzér protokotu z kontroli podstawowej placu zabaw.

ZAMAWIAJ ACY WYKONAWCA

Uwaga: wypetniony wzor umowy wraz z zat gcznikami skltadany jest odr ebnie na ka zdq czesé
zamowienia
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