PE/ADMINISTROWANIE/2025
Lublin, 02.04.2025r.

SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA
(dalej zwana SW2Z)

1. Nazwa oraz adres zamawiajgcego, numer telefonu, adres poczty elektronicznej oraz strony
internetowej prowadzonego postepowania oraz adres strony internetowej, na ktérej udostepniane
beda zmiany i wyjasnienia tresci SWZ oraz inne dokumenty zaméwienia bezposrednio zwigzane
z postepowaniem o udzielenie zamoéwienia.

1.1. Nazwa Zamawiajgcego: Gmina Lublin, NIP 946-25-75-811, REGON 431019514, w imieniu ktdrej dziata

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie.

2. Adres: PI. Kréla Wtadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin.

.3. Dane do korespondencii:

1.3.1. Nazwa: Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, NIP — 946-18-86-466.
1.3.2. Adres: ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin.
1.3.3. Adres skrzynki ePUAP: /znk_lublin/SkrytkaESP.

1.4. Nr telefonu 81 537 12 00.

1.5. Adres poczty elektronicznej: znk@znk-lublin.pl .

1.6. Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:  hitps://ezamowienia.qov.pl/mp-

client/tenders/ocds-148610-5d36¢f2f-0f38-4fb9-850e-40d68f88ec94 .

2. Informacje o srodkach komunikacji elektronicznej, przy uzyciu ktorych Zamawiajacy bedzie

komunikowal sie z Wykonawcami oraz informacje o wymaganiach technicznych i organizacyjnych

sporzadzania, wysylania i odbierania korespondencji elektronicznej, a takze wskazanie oséb
uprawnionych do komunikowania sie z wykonawcami i wyjasnienia tresci SWZ.

2.1. W niniejszym postepowaniu komunikacja miedzy Zamawiajgcym a Wykonawcami odbywa sie przy uzyciu

portalu e-Zamodwienia, ktory dostepny jest pod adresem: https://ezamowienia.gov.pl/. Identyfikator (ID)

postepowania na Platformie e-Zaméwienia: https://ezamowienia.qov.pl/mp-client/tenders/ocds-148610-

5d36¢f2f-0f38-4fb9-850e-40d68f88ec94 .

2.1.1. Wymagania techniczne i organizacyjne wysytania i odbierania dokumentéw elektronicznych,
elektronicznych kopii dokumentéw i o$wiadczen oraz informacji przekazywanych przy ich uzyciu
opisane zostaty w Regulaminie korzystania z systemu e-Zamdwnienia.

2.1.2. We wszelkiej korespondencji zwigzanej z niniejszym postepowaniem nalezy postugiwac sie
numerem referencyjnym: PE/ADMINISTROWANIE/2025.

2.1.3. Dane postepowanie mozna wyszukac¢ réwniez na Liscie wszystkich postepowan w e-Zaméwienia
klikajac wczesniej opcje ,,Dla Wykonawcow” lub ze strony gtéwnej z zaktadki Postepowania.

2.1.7. Wszelkie dokumenty, zawiadomienia oraz informacje przekazywane przez Wykonawce
po otwarciu ofert, powinny by¢ przekazywane za pomocg platformy e-Zamédwienia.

2.2. Sposob komunikowania sie Zamawiajgcego z Wykonawcami (nie dotyczy sktadania ofert):

2.2.1. Komunikacja pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcami w szczegolnosci sktadanie oswiadczen,
wnioskéw, zawiadomien oraz przekazywanie informacji odbywa sie elektronicznie
za posrednictwem dedykowanego formularza: ,Formularz do komunikacji” udostepnionego przez
portal e-Zaméwienia.

2.2.2. Dokumenty elektroniczne, sktadane sg przez Wykonawce za posrednictwem ,Formularza
do komunikacji” jako zatgczniki.

2.3. Sposob sporzgdzenia dokumentéw elektronicznych musi by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi

w Rozporzgdzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie sposobu sporzgdzania

i przekazywania informacji oraz wymagan technicznych dla dokumentéw elektronicznych oraz $rodkéw

komunikacji elektronicznej w postepowaniu o udzielenie zamodwienia publicznego Ilub konkursie

(Dz. U. z 2020 poz. 2452) oraz rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23 grudnia

2020 r. w sprawie podmiotowych srodkoéw dowodowych oraz innych dokumentoéw lub oswiadczen, jakich

moze zgda¢ Zamawiajacy od Wykonawcy (Dz. U. z 2020 poz. 2415).

2.3.1. Oferte oraz oswiadczenia, o ktérych mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp, skiada sie pod rygorem
niewaznosci w formie elektronicznej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

2.3.2. Podmiotowe $rodki dowodowe oraz inne dokumenty lub oswiadczenia, sktada sie w formie
elektronicznej, opatrzonej kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

2.3.3. Oferty, odwiadczenia, o ktérych mowa w art. 125 ust. 1 ustawy, podmiotowe $rodki dowodowe,
w tym oswiadczenie, o ktérym mowa w pkt 10.2.2. oraz zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego
zasoby, przedmiotowe $rodki dowodowe, petnomocnictwo, sporzadza sie w formie elektronicznej,
w formatach danych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 18 ustawy z dnia
17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2070), z uwzglednieniem rodzaju przekazywanych danych.
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2.34.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

PE/ADMINISTROWANIE/2025
Informacje, oswiadczenia lub dokumenty inne niz okreslone w pkt 2.3.3., sporzgdza sie w postaci
elektronicznej, w formatach danych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie
art. 18 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujgcych
zadania publiczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2070) lub jako tekst wpisany bezposrednio do wiadomosci
przekazywanej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérych mowa w pkt 2.1.
W przypadku gdy dokumenty elektroniczne w postepowaniu przekazywane przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej zawierajg informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1233) Wykonawca, w celu utrzymania w poufnodci tych informacji,
przekazuje je w wydzielonym i odpowiednio oznaczonym pliku.
Podmiotowe $rodki dowodowe, przedmiotowe $rodki dowodowe oraz inne dokumenty lub
oswiadczenia, sporzgdzone w jezyku obcym przekazuje sie wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.
W przypadku gdy podmiotowe $rodki dowodowe, przedmiotowe srodki dowodowe, inne dokumenty
lub dokumenty potwierdzajgce umocowanie do reprezentowania odpowiednio Wykonawcy,
Wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia publicznego, podmiotu
udostepniajgcego zasoby, zostaty wystawione przez upowaznione podmioty inne niz Wykonawca,
wykonawca wspdlnie ubiegajgcy sie o udzielenie zamowienia lub podmiot udostepniajgcy zasoby,
jako dokument elektroniczny, przekazuje sie ten dokument.
W przypadku gdy podmiotowe $rodki dowodowe, przedmiotowe sSrodki dowodowe, inne
dokumenty, lub dokumenty potwierdzajgce umocowanie do reprezentowania, zostaty wystawione
przez upowaznione podmioty jako dokument w postaci papierowej, przekazuje sie cyfrowe
odwzorowanie tego dokumentu opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Poswiadczenia zgodnosci cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci papierowej, o ktérym
mowa w pkt 2.3.8., dokonuje w przypadku:
2.3.9.1. podmiotowych $rodkéw dowodowych oraz dokumentéw potwierdzajgcych umocowanie
do reprezentowania — odpowiednio wykonawca, wykonawca wspolnie ubiegajgcy sie
0 udzielenie zamodwienia lub podmiot udostepniajgcy zasoby, w zakresie podmiotowych
srodkow  dowodowych lub  dokumentéw  potwierdzajgcych  umocowanie  do
reprezentowania, ktére kazdego z nich dotyczg;

2.3.9.2. przedmiotowych srodkéw dowodowych — odpowiednio wykonawca lub wykonawca

wspolnie ubiegajacy sie o udzielenie zamédwienia;

2.3.9.3. innych dokumentéw — odpowiednio wykonawca lub wykonawca wspdinie ubiegajacy sie

0 udzielenie zamédwienia, w zakresie dokumentéw, ktére kazdego z nich dotycza.

2.3.10. Poswiadczenia zgodno$ci cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci papierowe;,

o ktérym mowa w pkt 2.3.8., moze dokonaé réwniez notariusz.

2.3.11. Przez cyfrowe odwzorowanie, o ktérym mowa w pkt 2.3.8. - pkt 2.3.10. oraz 2.3.13 - 2.3.15,

2.3.12.

2.3.13.

2.3.14.

nalezy rozumie¢ dokument elektroniczny bedacy kopig elektroniczng tresci zapisanej w postaci

papierowej, umozliwiajacy zapoznanie sie z tg trescig i jej zrozumienie bez koniecznosci

bezposredniego dostepu do oryginatu.

Podmiotowe s$rodki dowodowe, w tym oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt 10.2.2. oraz

zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby, przedmiotowe Srodki dowodowe

niewystawione przez upowaznione podmioty, oraz petnomocnictwo przekazuje sie w postaci

elektronicznej i opatruje sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

W przypadku gdy podmiotowe srodki dowodowe, w tym oswiadczenie, o ktérym mowa w pkt

10.2.2. oraz zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby, przedmiotowe srodki dowodowe,

niewystawione przez upowaznione podmioty lub petnomocnictwo, zostaty sporzgdzone jako

dokument w postaci papierowej i opatrzone witasnorecznym podpisem, przekazuje sie cyfrowe

odwzorowanie tego dokumentu opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Poswiadczenia zgodnosci cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci papierowej,

o ktéorym mowa w pkt 2.3.13., dokonuje w przypadku:

2.3.14.1. podmiotowych srodkéw dowodowych — odpowiednio wykonawca, wykonawca wspdlnie
ubiegajacy sie o udzielenie zamowienia, podmiot udostepniajgcy zasoby, w zakresie
podmiotowych srodkéw dowodowych, ktére kazdego z nich dotyczg;

2.3.14.2. przedmiotowego srodka dowodowego, oswiadczenia, o ktorym mowa w pkt 10.2.2.
lub zobowigzania podmiotu udostepniajgcego zasoby — odpowiednio wykonawca lub
wykonawca wspélnie ubiegajgcy sie o udzielenie zamdwienia;

2.3.14.3. petnomocnictwa — mocodawca.

2.3.15. Poswiadczenia zgodno$ci cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci papierowe;,

0 ktérym mowa w pkt 2.3.13. moze dokonaé réwniez notariusz.

2.3.16. W przypadku przekazywania w postepowaniu dokumentu elektronicznego w formacie

poddajgcym dane kompresji, opatrzenie pliku zawierajgcego skompresowane dokumenty
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, jest réwnoznaczne z opatrzeniem wszystkich
dokumentéw zawartych w tym pliku odpowiednio kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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24.

2.5.

PE/ADMINISTROWANIE/2025
Wykonawca moze zwrdéci¢ sie do Zamawiajgcego z wnioskiem o wyjasnienie tresci SWZ. Zamawiajacy
jest obowigzany udzieli¢ wyjasnieh niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz na 6 dni przed uptywem terminu
sktadania ofert, pod warunkiem ze wniosek o wyjasnienie tresci SWZ wptyngt do Zamawiajgcego
nie pdzniej niz na 14 dni przed uptywem terminu sktadania ofert.
Jezeli Zamawiajgcy nie udzieli wyjasnieh w terminie, o ktorym mowa wyzej, przedtuza termin sktadania
ofert o czas niezbedny do zapoznania sie wszystkich zainteresowanych wykonawcéw z wyjasnieniami
niezbednymi do nalezytego przygotowania i ztozenia ofert.
Osobg uprawniong do komunikowania sie z Wykonawcami jest p. Michat Makowski — Z-ca Kierownika
Dziatu Eksploatacji w Zarzadzie Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie e-mail jan.jarowicki@znk-

lublin.pl .

3. Tryb udzielenia zamoéwienia oraz informacja, czy Zamawiajacy przewiduje wybor najkorzystniejszej

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

oferty z mozliwoscig prowadzenia negocjacji.
3.1.

Postepowanie przeprowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie art. 132 ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1320 z p6zn. zm.)
zwanej dalej Pzp, w jezyku polskim.

Zamawiajgcy przewiduje zastosowanie tzw. procedury odwrdoconej, o ktérej mowa w art. 139 ust. 1 Pzp,
tj. Zamawiajgcy najpierw dokona badania i oceny ofert, a nastepnie dokona kwalifikacji podmiotowe;j
Wykonawcy, ktérego oferta zostata najwyzej oceniona, w zakresie braku podstaw wykluczenia oraz
spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu.

W postepowaniu majg zastosowanie przepisy ustawy Pzp oraz aktéw wykonawczych wydanych na jej
podstawie w szczegdlnosci Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23 grudnia
2020 r. w sprawie podmiotowych srodkéw dowodowych oraz innych dokumentéw lub o$wiadczen, jakich
moze zgda¢ zamawiajgcy od wykonawcy (Dz. U z 2020 r. poz. 2415) oraz Rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie sposobu sporzadzania i przekazywania informac;ji
oraz wymagan technicznych dla dokumentow elektronicznych oraz srodkéw komunikacji elektronicznej
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego lub konkursie (Dz. U z 2020 r. poz. 2452).
Zamawiajgcy dokona wyboru najkorzystniejszej oferty bez przeprowadzenia negocjaciji.

Wykonawcy mogg wspolnie (np. konsorcjum, spétka cywilna) ubiegaé sie o udzielenie zamdéwienia.
Wowczas Wykonawcy ustanawiajg petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie
zamowienia albo do reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia
publicznego. Petnomocnictwo winno by¢ zatgczone do oferty w postaci elektroniczne;.

W przypadku Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia, oswiadczenia o ktérych
mowa w art. 125.1 ustawy Pzp sktada kazdy z Wykonawcdw wspdlnie ubiegajgcych sie o zamdwienie.
Oswiadczenia te wstepnie potwierdzajg spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu oraz brak podstaw
do wykluczenia w zakresie, w ktérym kazdy z Wykonawcéw wykazuje spetnianie warunkéw udziatu
w postepowaniu oraz brak podstaw do wykluczenia.

Oswiadczenia i dokumenty potwierdzajgce brak podstaw do wykluczenia z postepowania, w tym
oswiadczenie dotyczgce przynaleznosci lub braku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej, sktada
kazdy z Wykonawcow wspdlnie ubiegajgcych sie o zamdwienie.

W odniesieniu do warunkéw dotyczacych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub doswiadczenia
wykonawcy wspdlnie ubiegajgcy sie o udzielenie zamdwienia mogg polega¢ na zdolnosciach tych
z Wykonawcoéw, ktérzy wykonajg dane ustugi, do realizacji ktérych te zdolnosci sg wymagane.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 3.8 Wykonawcy wspdlnie ubiegajgcy sie o udzielenie zamdwienia
wskazujg w oswiadczeniu (Zatacznik nr 9) ktdre, dostawy lub ustugi wykonajg poszczegdlni Wykonawcy.

3.10. Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia ponoszag solidarng odpowiedzialnos¢

za wykonanie umowy.

4. Opis przedmiotu zamoéwienia oraz rodzaj czynnosci niezbednych do realizacji zaméwienia, ktérych
dotycza wymagania zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez wykonawce lub podwykonawce
oso6b wykonujacych czynnosci w trakcie realizacji zamoéwienia.

4.1.

4.2.

Przedmiotem zamdéwienia jest Swiadczenie ustugi administrowania nieruchomosciami zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych,
pozostajgcymi w zarzadzie Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie i ustugi administrowania
poprzez wykonywanie obowigzkéw zwigzanych z obstugg lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
bedgcych wiasnoscig Gminy Lublin, znajdujgcych sie w budynkach zarzgdzanych przez inne osoby bgdz
podmioty (np. wspdlnot mieszkaniowych, spoétdzielni mieszkaniowych) lub posadowionych na terenach
przylegtych do tych budynkéw wraz z utrzymaniem terendw.

Zamawiajgcy wymaga, aby w ramach umowy Wykonawca swiadczyt nastepujgce ustugi:
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10.

11.

12.

13.

14.

PE/ADMINISTROWANIE/2025
A. Swiadczenia ustugi administrowania lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami
znajdujgcymi  sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych i spétdzielni mieszkaniowych i na
terenach przylegtych do budynkéw

Kwalifikacji lokali mieszkalnych do remontu oraz sporzgdzania niezbednych dokumentéw zwigzanych
z realizacjg robo6t remontowych przez najemcow (zat. nr 5 i 6) dla dokonania zwrotu poniesionych
kosztow w czynszu (ELM, TI).

Niedokonywania w administrowanych zasobach zmian, uzupetnien i przerébek bez zgody
Zamawiajgcego.

Niewyrazania najemcom lokali zgody na podnajem bez wcze$niejszych uzgodnien z Zamawiajgcym
i na uzywanie pomieszczen niezgodnie z ich przeznaczeniem (ELM, ELU).

Niezwtocznego informowania o przypadkach samowolnego zajecia lokali oraz uczestniczenia
w czynnosciach oraz egzekucji wyrokéw sgdowych nakazujgcych eksmisje (ELM, EW, ELU).
Wykonania na kazde zgdanie Zamawiajgcego kontroli stanu technicznego lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy usytuowanych w budynku i na terenach przylegtych do budynkéw dostarczenia
kopii sporzadzonych protokétéw zgodnie z zat. nr 7 do umowy (protokét kontroli lokalu), stanowigcym
jej integralng czes¢. W przypadku stwierdzenia w czasie kontroli faktu niewywigzywania sie przez
najemce z obowigzkéw okreslonych w pkt Il zal. nr 7, Wykonawca zobowigzany jest do wydania
odpowiednich zalecen, ustalenia terminu ich wykonania oraz sprawdzenia realizacji zaleceh przez
najemce. Protokot z kontroli lokalu (zat. nr 7), w kiérym natozono obowigzki na najemce lokalu, strony
umowy uznajg za zakonczony, gdy Wykonawca potwierdzi w protokole wykonanie zalecen.
W przypadku niewywigzania sie przez najemce z natozonego na niego obowigzku poinformuje
Zamawiajgcego o tym fakcie odrebnym pismem (EE, TI, ELU, ELM).

Niezwlocznego zglaszania Zamawiajgcemu na piSmie niewtasciwego uzytkowania lokali
(np. dewastacja lokali, uzytkowanie lokali niezgodnie z przeznaczeniem, dokonywanie samowoli
budowlanej, podnajmowanie lokalu bez zgody Zamawiajgcego) poprzez wystepowania do najemcow
lokali, zgtaszania sprawy do stuzb porzadkowych. Wykonawca informuje Zamawiajgcego na pismie
o podjetych dziataniach (ELU, ELM, EE).

Przedkiadania Zamawiajgcemu materiatéw i informacji niezbednych do sporzadzania sprawozdan
i opracowan dotyczgcych przedmiotu umowy wedtug wymogdéw i w terminach ustalonych przez
Zamawiajgcego (FF, EE).

Wspétpracy z Zarzgdami i Zarzagdcami nieruchomo$ci, w szczegdlno$ci w zakresie:

8a. terminowej wymiany informacji majgcych wptyw na koszty dostawy mediow, podatek od
nieruchomosci, wynagrodzenie za administrowanie (np. zmiany powierzchni, wylgczenie
z uzytkowania lokali, zmiana ilosci oséb zamieszkujgcych w lokalu),

8b. usuwania awarii w administrowanych lokalach,

8c. kontroli i ustalaniu przyczyn nadmiernego zuzycia mediow,

8d. rzetelnym ustalaniu wielkosci odczytow i rzeczywistych wskazan urzgdzen pomiarowych.

8e. niezwtocznego informowania najemcow lokali o zmianie Zarzadcy i administratora nieruchomosci
poprzez wywieszenie stosownej informacji na drzwiach wejsciowych budynku, tablicach ogtoszen lub
w innym widocznym miejscu.

Niezwtoczne podejmowanie dziatah majgcych na celu ochrone stanu posiadania lokali
Zamawiajgcego (ELM, ELU).

Koszt uprzatniecia oraz wywozu wytamanych samoistnie (np. na skutek burzy, wiatru itp.) konaréw
i gatezi po wycince oraz skoszonej trawy, pedéw zywoptotéw po przycince, chwastéw usuwanych
z rabat i trawnikéw obcigza Zamawiajgcego.

Koszt zakupu i dowozu piasku do piaskownic obcigza Zamawiajgcego.

Wykonawca nie bedzie ponosit Zzadnych dodatkowych kosztow zwigzanych z wywozem lisci
zgromadzonych w kontenerach, ktérych koszt wywozu pokrywany bedzie przez Zamawiajgcego na
podstawie odrebnych umow z przedsiebiorstwem zajmujgcym sie tego rodzaju ustugg na danym
terenie. Ustawienie na wniosek Wykonawcy dodatkowych konteneréw na terenie objetym umowg
bedzie sie odbywato po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajgcego.

Informowanie o koniecznosci zabezpieczania wolnych lokali przed dewastacjg i samowolnymi
zajeciami, z wyjgtkiem budynkdéw zagrozonych i lokali wytgczonych z uzytkowania, wymagajgcych
trwatego zabezpieczenia (ELM, ELU, TI).

Niezwtoczne zgtaszanie do wtasciwego Komisariatu Policji faktéw dewastacji lokali i innych obiektow
usytuowanych na terenie.

B. Swiadczenia ustugi administrowania nieruchomosciami zabudowanymi budynkami

mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami wraz z utrzymaniem terendw przylegfych, pozostajacymi
w zarzadzie Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
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Obstuga administracyjna najemcoéw i uzytkownikéw lokali w budynkach.
Wykonywanie czynnosci porzgdkowych i eksploatacyjnych w budynkach i na przylegtym terenie.
Wykonywanie czynnosci konserwacyjnych elementéw budynkdéw i urzadzen znajdujgcych sie na
terenach do nich przylegtych m.in.:

e prowadzenie dokumentacji uzytkowania a takze ewidencji wszelkich spraw dotyczacych
nieruchomosci objetych zamowieniem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

e utrzymywanie budynkéw objetych przedmiotem zamdwienia, wraz ze znajdujgcymi sie w nich lokalami
oraz przylegtym terenem zgodnie z ich funkcjg uzytkowag, w stanie wymaganym przez odpowiednie
przepisy i instrukcje techniczne,

e poddawanie okresowej kontroli budynkéw i ich instalacji zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 i pkt 3 Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i zapewnienie ustug kominiarskich obejmujgcych (w zakresie
przewidzianych umowg zatgcznik nr 29 do wzoru umowy):

- czyszczenie komindw w budynkach mieszkalnych i uzytkowych, bedacych w zarzadzie
Zamawiajgcego, w szczegoblnosci polegajgca na czyszczeniu przewodéw dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych w nastepujgcych okresach:
a) przewody dymowe, od palenisk opalanych paliwem statym — raz na 3 miesigce, a od palenisk
w zakfadach zbiorowego zywienia lub ustug gastronomicznych — raz w miesigcu;
b) przewody spalinowe od palenisk opalanych paliwem ptynnym i gazowym — raz na 6 miesiecy,
a od palenisk w zaktadach zbiorowego zywienia lub ustug gastronomicznych — raz w miesigcu;
c) przewody wentylacyjne — raz w roku,

- wykonywanie innych ustug kominiarskich, takich jak:

a) sprawdzanie prawidtowosci podtgczen po wykonaniu remontu pustostanu jednostek zdunskich,
wymianie urzgdzen gazowych lub podtgczen wentylaciji,

b) udroznianie przewodu kominowego za pomocg przebijaka bez wykucia otworéw pomocniczych
(+opinia kominiarska);

¢) odgruzowanie i udroznienie wraz z zagospodarowaniem odpadoéw (+ opinia);

d) wykonywanie badan przewodéw kominowych specjalistyczng kamerg (+ opinia);

e) sporzgdzanie dodatkowej opinii kominiarskiej;

f) pisemne ustalanie przyczyn nieprawidtowego funkcjonowania przewodéw i jednostek zduhskich
w okresach poza czyszczeniami (opinia);

g) przyjazd awaryjny na wniosek Zamawiajgcego;

h) przyjazd awaryjny wynikajgcy z interwencji odpowiednich stuzb np. pogotowia ratunkowego,
strazy pozarnej, stuzb zarzgdzania kryzysowego (catodobowo);

o dokonywanie wiosng kontroli okresowej budynkéow potwierdzonej protokdtem sporzgdzonym
wg wymagan okreslonych w § 4, 5, 6 i 7 ust. 1 i 2 Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. nr 74, poz. 836 z p6ézn. zm.) i informowanie o jej wynikach
Zamawiajacego. Informacja powinna okreslaé zakres rzeczowo-finansowy niezbednych robot
remontowych uwzgledniajgcy podziat na roboty konserwacyjne, naprawy biezgce i naprawy gtéwne
w kolejnosci ich wykonywania wg pilnosci, z zachowaniem pierwszenstwa dla robét majgcych na celu:
- eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i oséb trzecich,

- zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
- spetnianie wymagan ochrony srodowiska,
- zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
4.3. Kod Wspdlnego Stownika Zaméwien CPV 70.30.00.00—4: Obstuga nieruchomosci realizowana na
zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy.
4.4, Klauzule spoteczne:
Zamawiajgcy wymaga zatrudniania przez Wykonawce na podstawie umowy o prace — w rozumieniu
Kodeksu Pracy - os6b do obstugi administracyjnej wykonujgcych czynnosci okreslone w § 4 i 5 wzoru
umowy.

Zamawiajgcy wymaga, na kazde zgdanie w trakcie realizacji przedmiotu zamoéwienia ztozenia

Zamawiajgcemu oswiadczenia potwierdzajgcego zatrudnianie wyzej wymienionych pracownikow.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo naliczania kar umownych w przypadku niezatrudniania

do wykonywania czynnosci administrowania oséb na umowe o prace.

Zamawiajgcy dopuszcza zmiany osOb podlegajgcych zatrudnieniu zgodnie z wymogami okreslonymi

powyzej, zmiany te nie stanowig zmian umowy.

Zamawiajagcy wymaga, aby w ponizej okre$lonych czesciach zaméwienia byty zatrudnione osoby

do obstugi administracyjne;j:

Czes$¢ 1 (rejonl) - 4 etaty

W=

Cze$¢ 2 (rejon Il) - 4 etaty
Czes$¢ 3 (rejon lll) - 2 etaty
Czes$¢ 4 (rejon IV) - 4 etaty
Czes$c¢ 5 (rejon V) - 2 etaty
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Czes$¢ 6 (rejon VI) - 3 etaty
Cze$¢ 7 (rejon VII) - 4 etaty
Czes¢ 8 (rejon VIII) - 5 etatow

4.5.

4.6.
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Zamawiajgcy nie dopuszcza powierzenia podwykonawcom czynnosci
okreslonych w § 4 i 5 wzoru umowy.
Zamawiajgcy zgada wskazania przez Wykonawce czesci zamowienia, ktorych wykonanie zamierza

obstugi

administracyjnej

powierzy¢ podwykonawcom i podania przez wykonawce firm podwykonawcoéw, o ile znani sg na tym

etapie postepowania.

4.6.1. Zamawiajacy podzielit zamdwienie na czesci, okreslajac zakres i przedmiot tych czesci.
Zamowienie zostato podzielone na 8 cze$ci wymienionych w punkcie 4.6.2.

4.6.2. W przypadku sktadania ofert cze$ciowych przedmiot zamdwienia dla poszczegdélnych jego czesci

przedstawia sie nastepujgco:

Lokale w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych i w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowych

Powierzchnia

Powierzchnia lokali | Powierzchnia lokali | Powierzchnia |terenéw przylegtych
Czesci mieszkalnych [ m?*] | uzytkowych [ m?] |garazy [m?] |do budynkéw [ m?]
Czesé |
(Rejon 1) 33 383,49 4 491,81 213,12 95 790,94
Czesc I
(Rejon 1) 17 236,05 3 931,81 260,98 55 941,67
Czesc¢ Il
(Rejon 1l1) 11 162,67 3 900,56 33,08 14 178,26
Czesc¢ IV
(Rejon 1V) 61 628,84 1168,46 0,00 86 197,26
Czesc V
(Rejon V) 15719,01 3 096,91 16,40 6 118,00
Czesc VI
(Rejon VI) 27 342,91 1 502,96 44,35 36 294,45
Czesc¢ VI
(Rejon Vi) 31 597,68 4 889,97 11,93 47 060,69
Czesé VI
(Rejon VIII) 18 778,56 1 639,40 0,00 11 985,20
RAZEM: 216 849,21 24 621,39 579,86 353 566,47

Lokale w budynkach Gminy Lublin i znajdujgcych sie w samoistnym posiadaniu gminy

Powierzchnia . . . Powierzchnia . . .
lokali Povs_nerzchnla lokali lokali Pow_lerzchnla lokali ) )
Czesci . mieszkalnych w . uzytkowych w Powierzchnia
zesci mieszkalnych w budynkach uzytkowych w budynkach garazy
budynkach svtk h budynkach uzytkowych
mieszkalnych VRO mieszkalnych Y

Czesé |
(Rejon 1) 32 159,44 0,00 42,90 124772 63,46
Czesé I
(Rejon 1) 2 644,01 0,00 0,00 1967,45 261,23
Czesé Nl
(Rejon lll) 15091,47 72,79 3 464,25 7 125,59 242,20
Czes¢ IV
(Rejon V) 15 045,06 0,00 286,85 7 103,43 373,83
Czes¢ V
(Rejon V) 6 456,58 34,48 1 086,60 9 409,00 290,84
Czesé Vi
(Rejon VI) 7 549,00 0,00 725,26 10 862,77 273,32
Czesé VI
(Rejon Vi) 17 669,71 0,00 1 548,54 2 496,20 571,02
Czesé VI
(Rejon VIII) 33 357,14 381,02 1424,06 9 238,01 612,55
RAZEM: 129 972,41 588,29 8 578,46 49 450,17 2 688,45
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4.7. Nie jest dopuszczalne sktadanie ofert wariantowych.

5. Termin wykonania zaméwienia.
Termin wykonania zaméwienia — 48 miesiecy, tj. od 01.07.2025 r. do 30.06.2029 roku.

6. Projektowane postanowienia umowy w sprawie zamoéwienia publicznego, ktére zostang
wprowadzone do tresci tej umowy oraz wymagania w zakresie zatrudnienia na podstawie
stosunku pracy, w okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 95 ustawy.

6.1. Zatacznikiem nr 6 do SWZ jest wzdér umowy zawierajgcy projektowane postanowienia umowy.

6.2. Zamawiajgcy wymaga zatrudniania przez wykonawce lub podwykonawce na podstawie stosunku pracy,
os6b wykonujgcych czynnosci zwigzanych z realizacjg zaméwienia. Rodzaj czynnosci zwigzanych
z realizacjg zamowienia, ktorych dotyczg wymagania zatrudnienia na podstawie stosunku pracy przez
wykonawce lub podwykonawce oséb wykonujgcych czynnosci w trakcie realizacji zamowienia, sposéb
weryfikacji zatrudnienia tych osoéb, oraz uprawnienia Zamawiajgcego w zakresie kontroli spetniania przez
wykonawce wymagan zwigzanych z zatrudnianiem tych oséb oraz sankcji z tytutu niespetnienia tych
wymagan oraz pozostate wymagania w tym zakresie zawiera wzér umowy stanowigcy zat. nr 6 do SWZ.

7. Podstawy wykluczenia:

e o ktérych mowa w art. 108 ust. 1 ustawy Pzp w ustawie z dnia 13 kwietnia 2022 r.
o szczegollnych rozwiagzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego,

e o0 ktérych mowa w Rozporzadzeniu UE nr 833/2014 dotyczacego srodkow ograniczajacych
w zwiazku z dziataniami Rosji destabilizujacymi sytuacji na Ukraine.

7.1. Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sie wykonawce:

7.1.1. bedgcego osobg fizyczna, ktérego prawomocnie skazano za przestepstwo:

a) udzialu w zorganizowanej grupie przestepczej albo zwigzku majgcym na celu popetnienie
przestepstwa lub przestepstwa skarbowego, o ktérym mowa w art. 258 Kodeksu karnego,
handlu ludZzmi, o ktérym mowa w art. 189a Kodeksu karnego,

b) o ktérym mowa w art. 228-230a, art. 250a Kodeksu karnego, w art. 46-48 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o sporcie,

c) finansowania przestepstwa o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 165a Kodeksu
karnego, lub przestepstwo udaremniania lub utrudniania stwierdzenia przestepnego pochodzenia
pieniedzy lub ukrywania ich pochodzenia, o ktérym mowa w art. 299 Kodeksu karnego,

d) o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 115 § 20 Kodeksu karnego, lub majace na celu
popetnienie tego przestepstwa,

e) powierzenia wykonywania pracy matoletniemu cudzoziemcowi, o ktérym mowa w art. 9 ust. 2 ustawy
z dnia 15 czerwca 2021 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym
wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. poz. 1745 z 2021 roku),

f) przeciwko obrotowi gospodarczemu, o ktérych mowa w art. 296-307 Kodeksu karnego, przestepstwo
oszustwa, o ktérym mowa w art. 286 Kodeksu karnego, przestepstwo przeciwko wiarygodno$ci
dokumentoéw, o ktérych mowa w art. 270-277d Kodeksu karnego, lub przestepstwo skarbowe,

g) o ktérym mowa w art. 9 ust. 1i 3 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania
wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej - lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w przepisach prawa obcego.

7.1.2. jezeli urzedujgcego czionka jego organu zarzgadzajgcego lub nadzorczego, wspodlnika spotki
w spotce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spotce komandytowej lub komandytowo-
akcyjnej lub prokurenta prawomocnie skazano za przestepstwo, o ktérym mowa w pkt 7.1.1,

7.1.3. wobec ktérego wydano prawomocny wyrok sgdu lub ostateczng decyzje administracyjng o zaleganiu

z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, chyba
ze wykonawca odpowiednio przed uptywem terminu do skifadania wnioskéw o dopuszczenie do
udziatu w postepowaniu albo przed uptywem terminu skfadania ofert dokonat ptatnosci naleznych
podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub
grzywnami lub zawart wigzgce porozumienie w sprawie sptaty tych naleznosci,

. wobec ktérego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania sie 0 zaméwienia publiczne,

. jezeli Zamawiajgcy moze stwierdzi¢, na podstawie wiarygodnych przestanek, ze Wykonawca zawart
z innymi wykonawcami porozumienie majgce na celu zaktécenie konkurencji, w szczegolnosci jezeli
nalezac do tej samej grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurenciji i konsumentéw, ztozyli odrebne oferty, oferty czesciowe lub wnioski o dopuszczenie do
udzialu w postepowaniu, chyba ze wykazg, ze przygotowali te oferty lub wnioski niezaleznie od
siebie;

7.1.6. jezeli, w przypadkach o ktérych mowa w art. 85 ust. 1 ustawy Pzp doszto do zakitdcenia konkurencji

wynikajgcego z wczesniejszego zaangazowania tego wykonawcy lub podmiotu, ktéry nalezy
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z Wykonawcag do tej samej grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r.
o ochronie konkurencji i konsumentéw, chyba ze spowodowane tym zaktécenie konkurencji moze
by¢ wyeliminowane w inny sposéb niz przez wykluczenie wykonawcy z udziatu w postepowaniu
0 udzielenie zamowienia.

7.1.7. podlegajacego wykluczeniu na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r.
0 szczegolnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzgcych ochronie bezpieczehstwa narodowego (Dz. U. z 2024 r., poz. 507 z péz.zm.), tj.: (zat. nr 7
do SW2):

7.1.71  Wykonawce wymienionego w wykazach okreslonych w rozporzgdzeniu 765/2006

i rozporzgdzeniu 269/2014 albo wpisanego na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu
na liste rozstrzygajgcej o zastosowaniu $rodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy
0 szczegolnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine
oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego,

71.7.2 Wykonawce, ktérego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca

2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2023 r.
poz.1124 z p6ézn.zm.) jest osoba wymieniona w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu
765/2006 i rozporzgdzeniu 269/2014 albo wpisana na liste lub bedgca takim beneficjentem
rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostata wpisana na liste na podstawie decyzji
w sprawie wpisu na list