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PE/ADMINISTROWANIE/2025 Lublin 2 kwietnia 2025 r.

Wszyscy uczestniczy postepowania

Odpowiedzi na pytania dotyczace wyjasnien tresci SWZ i zmiana tresci SWZ

Dotyczy postepowania o udzielenie zamoéwienia w trybie przetargu nieograniczonego
na podstawie Art. 132 ustawy Pzp:

Przetargu nieograniczonego PE/ADMINISTROWANIE/2025 na Swiadczenie ustugi
administrowania nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, uZytkowymi i
garazami wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych, pozostajgcymi w zarzgdzie Zarzgdu
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie i ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkéw zwigzanych z obstugg lokali mieszkalnych, uZytkowych i garazy, bedgcych
wilasnoscig Gminy Lublin, znajdujgcych sie w budynkach zarzgdzanych przez inne osoby
bgdZ podmioty (np. wspdinot mieszkaniowych, spoétdzielni mieszkaniowych) lub
posadowionych na terenach przyleglych do tych budynkéw wraz z utrzymaniem terenow.

Ogtoszenie o zamoéwieniu zostato zamieszczone jest na stronie w dniu
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/tenders/ocds-148610-5d36¢f2f-0f38-4fb9-850e-
40d68f88ec94

Zamawiajacy udziela odpowiedzi na pytania oraz z dniem 02.04.2025r wprowadza
zmiany do tresci SWZ , przekazuje tre$¢ pytan wraz z wyjasnieniami :

Pytanie do czesci B punkt 3 (kropka) 3 — czy Wykonawca ma réwniez $wiadczy¢ ustugi
czyszczenia piecéw?

Odpowiedz: Wykonawca zgodnie z zapisem SWZ ma réwniez Swiadczy¢ ustugi czyszczenia
piecow i komindéw w budynkach mieszkalnych i uzytkowych, bedacych w zarzadzie
Zamawiajacego, w szczegolnosci na czyszczeniu przewoddédw dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych.

Pytanie: co winna obejmowa¢ cena oferty wedtug punktu 2.1. druku oferty? — wystepuje
niezgodno$¢ ze sposobem obliczania ceny oferty i wypetniania druku wedtug zatacznika
kosztorysowego?

Odpowiedz: Cena oferty wedtug pkt 2.1. Druku oferty powinna obejmowac¢ ceneg oferty na
ustuge przedmiotu zamoéwienia obliczong na podstawie cen jednostkowych z pkt.
2.2.2.3.,2.4.,2.5.,2.6. Zamawiajacy uzupetni druk oferty o wskazane punkty.

Pytanie do Cze$¢ 7 — zalgcznik kosztorysowy do oferty — zestawienie nie zawiera lokali

w budynkach spotdzielni mieszkaniowych?
Odpowiedz:

Strona 1z 17



Zamawiajgcy informuje, ze Zatacznik kosztorysowy do oferty cze$¢ 7 zostanie uzupe&nlony o
powierzchnie lokali w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowych.

Pytanie do SWZ 1 §1 pkt 5 w jakim zakresie przechowywanie danych poprzednich
uzytkownikéw nalezy rozumieé pod wzgledem przepiséw RODO?

Odpowiedz:

Wykonawca zobowigzany jest do przechowywania danych poprzednich uzytkownikéw lokali
zgodnie z RODO w zakresie niezbednym do realizacji celu dla ktérego zostaty zebrane.

Pytanie dotyczy SWZ §1 pkt 7 prosze o wyjasnienie zwrotu ,itp.”, i okreslenie petnego
zakresu udzielonego upowaznienia?

Odpowiedz: Zamawiajacy upowaznia Wykonawce w zakresie wiasnych uprawnien do
wstepu do lokali celem okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania dziatajgc zgodnie z art. 10 ustawy ochrony praw lokatora .

Pytanie dotyczy SWZ §1 pkt 11 w dzisiejszych realiach rynku pracy jest mato
prawdopodobne zatrudnienie pracownika z wymaganymi kwalifikacjami w ciggu 7 dni. Czy
Zamawiajacy przewiduje wydtuzenie tego okresu, tym bardziej, iz niezatrudnienie w tym
trybie podlega rygorowi kary umownej w wysokosci dwukrotnego minimalnego
wynagrodzenia za prace (§10 punkt 9) ?

Odpowiedz: Na Wykonawcy cigzy obowigzek zapewnienia ciggtosci w zatrudnieniu
pracownikéw celem zapewnienia wykonania powierzonych przez Zamawiajacego
obowigzkoéw przy realizacji wigzacej umowy. Zamawiajacy nie przewiduje wydtuzenia okresu
zatrudnienia pracownika po wyzej 7 dni.

Pytanie do SWZ §1 pkt 13 w jaki sposéb Wykonawca ma prowadzié¢ ewidencje czasu pracy
pracownikéw wraz z podaniem czasu i adresu nieruchomosci wykonujgcych

czynno$ci administracyjne w biurze i w terenie przy codziennym zatatwianiu spraw w
kilkunastu budynkach?

Odpowiedz: Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia Ksigzki rejestru prac
konserwacyjnych wykonywanych na danym adresie nieruchomosci. Rejestr ten bedzie
udostepniany Zamawiajgcemu na kazde jego zadanie.

Pytanie do SWZ §1 pkt 17 czy Zamawiajacy zastrzega podjecie dziatan wskutek uzyskania
informacji wytagcznie od najemcéw lokali ?

Odpowiedz: Wykonawca przystapi do usuniecia awarii od momentu uzyskania informacji od
najemcy lub uzytkownika lokalu lub zgtoszenia od Zamawiajacego.

Pytanie do SWZ §1 pkt 19 czy Zamawiajacy zastrzega obstuge wytgcznie najemcow lokali?
Odpowiedz: Wykonawca zobowigzuje sie do zatatwienia samodzielnie w petnym zakresie
spraw zwigzanych z obstugg najemcéw/uzytkownikdéw.

Pytanie do SWZ §4 pkt 1: co oznacza symbol T? - nie jest ujety w zestawieniu w §1 punkt
20.
Odpowiedz: Zamawiajgcy poprawi omyike i zastgpi wskazany symbol T symbolem TI.

Pytanie do SWZ §4 pkt 7, §5 pkt 11.2 prosze o szczegdtowe okreslenie w umowie
wymaganych terminéw oraz wymogoéw z uwagi na rygor kar.
Odpowiedz: Wykonawca zobowiazany jest do przektadania Zamawiajgcemu materiatow i
informacji niezbednych do sporzadzenia sprawozdan i opracowan dotyczacych przedmiotu
umowy wedtug wymogdw i w terminach:

o Za| pétrocze kazdego roku w terminie do dnia 20 lipca danego roku,

e Zall pétrocze kazdego roku w terminie do dnia 20 stycznia nastepnego roku.
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Pytanie W wielu miejscach w umowie i zatacznikach do niej wystepuje zwrot ,podstawowe
czynnosci” (np. zat. Nr 2,3,13,11,12,13) - jakie inne czynno$ci przewiduje Zamawiajacy w
ramach przedmiotowej umowy?

- Odpowiedz Zamawiajacy przewiduje w ramach umowy czynnosci administracyjne,
utrzymania terenéw oraz czynno$ci konserwacyjne.

Pytanie W wielu miejscach w umowie okreslane sg terminy w dniach (np. §1 p.11,
12,14,15,§ 5 p.4.1.5, 4.1.6 itd.) - prosze o sprecyzowanie czy jest o ilos¢ dni roboczych czy
kalendarzowych?

Odpowiedz: Terminy okreslone we wzorze umowy dotyczg dni roboczych.

Pytanie do SWZ §4 pkt 9 Skad wykonawca pozyska informacje o zmianie zarzadcy i
administratora w budynku Wspdinoty Mieszkaniowej

Odpowiedz: Wykonawca po_ powzieciu wiedzy o zmianie zarzgdcy i administratora w
budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania
najemcow lokali poprzez wywieszenie stosownej informacji na drzwiach wej$ciowych
budynku, tablicach ogtoszen lub w innym widocznym miejscu.

Pytanie dotyczy SWZ §4 pkt 14 co Zamawiajgcy rozumie poprzez zwrot ,z wyjgtkiem
budynkéw zagrozonych” w czesci | dotyczacej obstugi lokali we wspolnotach
mieszkaniowych? :

Odpowiedz: Dotyczy to lokali gminy Lublin pozostajacych w zarzadzie ZNK a znajdujgcych
sie w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych pozostajgcych w zlym stanie technicznym w
przypadku np. decyzji PINB.

Pytanie do SWZ §5 pkt 4.1.4 jesli najemca/uzytkownik lokalu zmieni samowolnie spos6b
uzytkowania, to jak wykonawca ma dopilnowaé by zmiana ta byta zgodna z prawem?
Odpowiedz:

Wykonawca powinien dotozyé wszelkich staran do nie dopuszczenia do sytuacji dokonania
przez najemce/uzytkownika lokalu samowoli budowlanej co moze skutkowac przyznaniem
kar umownych przez Zamawiajgcego za nie wywigzanie si¢ z umowy przedmiotu
zamowienia.

W przypadku powziecia wiedzy przez Wykonawce o zmianie sposobu uzytkowania lokalu
przez najemce/uzytkownika, Wykonawca winnien niezwtocznie powiadomi¢ o zaistniatym
fakcie Zamawiajacego celem wezwania najemcy/uzytkownika do przywrdcenia lokalu do
stanu pierwotnego.

Pytanie do SWZ §5 pkt 5.1.5 oraz pkt 6 Czy dla Zamawiajgcego oba powyzsze punkty sg
tozsame?

Odpowiedz: Sa to dwa rézne rodzaje przegladéw. W pkt 5.1.5 to kontrola roczna budynkow,
ktérej wyniki sg przesytane do Zamawiajgcego na druku — zat.17, natomiast w pkt 6 dotyczy
przegladéw rocznych na podstawie Prawa budowlanego , ktére sg wpisywane w ksigzke
obiektu budowlanego.

Pytanie do SWZ §5 pkt 5.1.6 kiedy ostatecznie wykonawca ma przystgpi¢ do usuwania
awarii?

Odpowiedz: Wykonawca zobowigzany jest do okreslenia czasu w jakim jest stanie zapewni¢
wykonie ustugi w przedmiocie usuniecia awarii zgodnie z §1 pkt 17 wzoru umowy. Wskazany
przez Wykonawce czas reakcji winien by¢ ostatecznym terminem usunigcia awarii.

Pytanie do §5 pkt 9 w jaki sposéb wykonawca ma kontrolowa¢ lokal pod wzgledem

uzytkowania w zgodnosci z projektem technicznym i instrukcja uzytkowania? Czy
Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy wymagane wyzej dokumenty?
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Odpowiedz: Wykonawca zgodnie z upowaznieniem od Zamawiajgcego w zakresie
wiasnych uprawniern do wstepu do lokali winnien dokonaé okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania zgodnie z art.
10 ustawy ochrony praw lokatora.

Pytanie do SWZ §5 pkt 14 czy Zamawiajacy gwarantuje dodatkowa zaptate za uzycie
sprzetu specjalistycznego (np. podnosnik, WUKO, itp.) niezbednego do wykonania
niektérych czynnosci w ramach konserwacji (np. skucie tynkéw z elewacji z uzyciem
podnosnika)?

Odpowiedz: Zamawiajgcy bedzie ponosi¢ koszty wynikajgce z potrzeby uzycia sprzetu
specjalistycznego przy wykonywanych pracach.

Pytanie: Czy Zamawiajacy moze sprecyzowaé procedure postepowania przy realizacji
dodatkowych ustug kominiarskich?

Odpowiedz: Wykresla sie punkty 17.9, 17.10, 17.11 a punkty 16.1, 16.2, 16.3 przyjmujg
nastepujace brzmienie:

16.1 Wykonawca zobowigzuje sie dodatkowo do sporzadzenia opinii i protokotow
kominiarskich oraz do Swiadczenia ustug dotyczacych ustalenia przyczyn nieprawidtowego
funkcjonowania przewodoéw i jednostek zdunskich w okresach poza czyszczeniami. Przed
przystapieniem do wykonania ww. ustugi Wykonawca ma obowigzek zgtosié¢ Zamawiajgcemu
adres lokalu wymagajgcego interwencji (TI).

16.2 Po wykonaniu ustug okreslonych w pkt 16.1 zostang wydane zalecenia (jesli zaistnieje
taka potrzeba) i kazdorazowo opinia kominiarska. Do zlecenia nalezy dotaczy¢ specyfikacje z
okresleniem ilo$ci sprawdzonych przewodéw (w mb) i podigczen (w szt.) a w przypadku
sprawdzania lokalu zamieszkatego na specyfikacji winien by¢ takze czyteiny podpis
najemcy/uzytkownika. Wydane dokumenty nalezy przesta¢ niezwtocznie do Zamawiajgcego
(T1).16.3 Wykonawca zobowigzany jest na wniosek Zamawiajgcego do nieodptatnego
wystawienia w terminie 3 dni roboczych od daty zlecenia przez Zamawiajacego wstepnej
opinii kominiarskiej dotyczacej wskazania komina, przewodu oraz miejsca poditgczenia:
jednostek zdunskich przeznaczonych do remontu urzadzen gazowych przeznaczonych do
wymiany badZz podtgczenia nowych lub poprawnosci podtgczenia wentylacji — wskazanie
konkretnego przewodu (miejsca wtgczenia — zaznaczone na $cianie pomieszczenia).

Pytanie do SWZ §5 pkt 16.3 w zwigzku w koniecznoscig podzlecania ustug kominiarskich, a
tym samym traktowania wystawiania wszelkich opinii (zarébwno wstepnych jak
i powykonawczych) jako ustuga dodatkowa, jak réwniez w zwigzku z nieznang iloScig
planowanych przez Zamawiajgcego remontéw jednostek zdunskich lub pustostanéw, prosze
o wskazanie ile bezptatnych opinii wstepnych w okresie obowigzywania umowy Zamawiajgcy
Zzada od Wykonawcy?

Odpowiedz: Zgodnie z zatgczong tabelg: Kosztorys ofertowy na ustugi kominiarskie w latach
2025-2029. Wykresla sie punkt 17.11 natomiast punkt 16.3 przyjmuje brzmienie: Wykonawca
zobowigzany jest na wniosek Zamawiajgcego do nieodptatnego wystawienia w terminie 3 dni
roboczych od daty zlecenia przez Zamawiajgcego wstepnej opinii kominiarskiej dotyczacej
wskazania komina, przewodu oraz miejsca podtaczenia: jednostek zdunskich
przeznaczonych do remontu urzadzen gazowych przeznaczonych do wymiany badz
podtgczenia nowych lub poprawnosci podtaczenia wentylacji — wskazanie konkretnego
przewodu (miejsca wlgczenia — zaznaczone na $cianie pomieszczenia).

Pytanie do SWZ §5 pkt 17.13 W zwiazku z tym, iz Zamawiajacy oczekuje rozszerzonej
wersji okresowego przegladu przewodéw kominowych o zataczniki graficzne czy
Zamawiajagcy przekaze Wykonawcy aktualng inwentaryzacje przewoddéw kominowych
niezbedng do opracowania wymaganych zatgcznikéw? W przypadku braku inwentaryzacji
Wykonawca podczas okresowego standardowego przegladu (stwierdzajgcego droznosé
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i prawidtowy ciag w przewodach kominowych z uwzglednieniem ewentualnych usterk) nie ma
mozliwoéci okreslenia ,wpietych” urzadzen do danego przewodu. Ponadto CEEB — wedtug
uzyskanych informacji — nie wymaga umieszczania wykazu lokatoréw z podpisami.
Odpowiedz: Nieprawda jest, ze przeglady okresowe przegladdéw kominowych to tylko
sprawdzenie drozno$ci i prawidiowego ciggu. Bez ustalenia do ktérego przewodu
podigczone sg urzadzenia stanowigce wyposazenie lokalu (kuchnie, piece weglowe
i gazowe, piecyki gazowe itp.) oraz wentylacje brak jest mozliwosci ustalenia ilosci
przewodéw weglowych spalinowych , wentylacyjnych i awaryjnych koniecznych do wpisania
w p.2 elektronicznego protokotu z okresowej kontroli przewodéw kominowych. CEEB nie
wymaga potwierdzenia wykonanego przegladu podpisem lokatora ale wymaga tego
Zamawiajgcy ktory z uwagi na wielokrotnie zgtaszane nieprawidtowosci (brak przegladow
lokali) oraz dysponowanie srodkami publicznymi jest zobligowany do dofozenia szczegodlnej
starannosci w ich wydatkowaniu.

Pytanie do SWZ §7 pkt 1 Jak Zamawiajgcy rozumie powierzenie podwykonawcy prac
zwigzanych z usuwaniem awarii (podpunkt 2)) nieznanych i nieprzewidzianych na dzien
zawarcia umowy, wykonaniem przegladéw okresowych (podpunkt 3)), nieokreslonych na
dzien zawarcia umowy remontow (podpunkt 4)), ustug kominiarskich (podpunkt 7))
i przegladéw urzadzen p.poz (podpunkt 8)) w kontekécie zapisow punktow umowy: 3,5-20
dotyczacych podwykonawstwa?

Odpowiedz: Zamawiajgcy wymaga na kazdym etapie realizacji zamowienia stosowanie § 7
zgodnie z umowa.

Pytanie do SWZ §7 pkt 19 w jakiej formie dokumentu zgda Zamawiajacy?

Odpowiedz: Zamawiajacy zada od Wykonawcy przediozenia protokotu potwierdzajgcego
wykonania ustugi przez Podwykonawce oraz potwierdzenia dokonania uregulowania
naleznos$ci za wykonana ustuge.

Pytanie do SWZ §8 pkt 2 podpkt 6)a)-d) jak Zamawiajgcy przewiduje waloryzacje cen
ustug dla Wykonawcy i podwykonawcdédw przy uwarunkowaniu przekroczenia
$redniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug o 10% wediug zapisu z podpunktu 6)b) i d)
oraz ograniczenie tgcznej wysokosci waloryzacji o 15%, biorgc pod uwage, iz kazdy stopien
inflacji ma znaczacy wptyw na koszty wykonania ustug oraz obecng niestabilng sytuacje
gospodarczo-ekonomiczng i 4.letni okres obowigzywania umowy, jak réwniez fakt, iz
branzowe specjalistyczne ustugi tj. budowlane, kominiarskie, przeglady okresowe itp. nie
opieraja sie wytacznie na stawkach minimalnego wynagrodzenia?

Odpowiedz: Waloryzacja cen ustug zostanie dokonana zgodnie z postanowieniami umowy.
Na wniosek zamawiajacego lub Wykonawcy, nie dzieje sie to automatycznie.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: czes¢ 7 nie zawiera lokali usytuowanych w budynkach
spoétdzielni mieszkaniowych.

Odpowiedzi: Zamawiajacy informuje, ze Zatacznik kosztorysowy do oferty czg$¢ 7 zostanie
uzupetniony o powierzchnie lokali w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowych.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: Czy Zamawiajacy poinformuje najemcow/uzytkownikow
lokali o obowigzku sktadania o$wiadczen o ilosci zamieszkatych oséb w lokalu?

Odpowiedz: Zatgcznik 2 punkt nr 2: Wykonawca informuje najemcdw o obowigzku skiadania
oswiadczen o ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu, jak réwniez zbiera takie
o$wiadczenia i przekazuje do ZNK (ELC).

Pytanie do zalacznika nr 6 SW2Z: Co Zamawiajacy rozumie poprzez stwierdzenie
,Skuteczne egzekwowanie od najemcow/uzytkownikéw..”?

Odpowiedz: Zatacznik nr 2 pkt. 4: skuteczne egzekwowanie — podejmowanie wszystkich,
mozliwych dziatan - 3 krotna proba wejscia do lokalu majgca na celu wymiane, legalizacje,
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odczyt wodomierzy lub podzielnikow ciepta. Jezeli nadal jest niemozliwa ktéras ww.
czynnosci nalezy powiadomi¢ ZNK.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: czy Zamawiajacy dopuszcza komisyjne indywiduaine
okreslenie zakresu i sposobu zabezpieczenia pustostanéw w budynkach wspéinot
mieszkaniowych ze szczegdélnym uwzglednieniem lokalizacji i wyposazenia lokali w
instalacje?

Odpowiedz: Zatacznik nr 2 punkt 4 - Zamawiajagcy na wniosek Wykonawcy dopuszcza
indywidualne okreslenie zakresu i sposobu zabezpieczenia pustostanu.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: co Zamawiajacy rozumie poprzez ,Protokolarne
wprowadzanie wykonawcow zewnetrznych, prowadzgcych prace
w lokalach.....” ? Jaki rodzaj robét Zamawiajacy przewiduje w tym zakresie? Czy Wykonawca
ma dokonywac¢ wprowadzenia obcego Wykonawcy na remont lokalu i prowadzi¢ nadzér nad
wykonaniem prac czyli petni¢ funkcje inspektora nadzoru remontow lokali?

Odpowiedz: Zatgcznik nr 2 punkt 28 - Wykonawca ma nadzorowaé prace zewnetrznych
wykonawcow poprzez spisanie protokotu wprowadzajacego. Nadzér nad wykonywanymi
pracami petni ZNK - inspektorzy nadzoru.

Pytanie do =zalacznika nr 6 SWZ: Jak Zamawiajacy przewiduje zorganizowanie
gromadzenia odpadéw komunalnych pochodzacych z codziennego sprzatania
administrowanych terenéw do czasu podstawienia zamoéwionych pojemnikéw?

Odpowiedz Zatgcznik 2 poz. 29 — Wykonawca przed przystapieniem do sprzatania winien
wystapi¢ do ZNK o pojemnik na odpady celem uniknigcia gromadzenia $mieci w nie
odpowiednich miejscach.

Pytanie do zalacznika nr 6 SWZ: Czy Zamawiajgcy poinformuje najemcow/uzytkownikéw
lokali o obowigzku sktadania o$wiadczen o ilosci zamieszkatych os6b w lokalu?

Odpowiedz: Zatgcznik 11 punkt 13; zgodnie z regulaminem porzadkowym z ktérego wynika,
iz najemcy/uzytkownicy zobowigzani s3 bezzwlocznie powiadamiaé Administratora
o wszelkich istnych zmianach dotyczacych uzytkowania lokalu a w szczegdlnosci
0 zmianach osob zamieszkujacych w lokalu.

Pytanie do zalacznika nr 6 SWZ: W jaki sposéb i wedtug jakich kryteribw Wykonawca ma
dokonywaé rozliczania z tytutu zuzycia elementéw wyposazenia technicznego? Czy to
Wykonawca w imieniu Zamawiajacego ma sporzadzaé i dostarcza¢ wezwania do zaptaty
z tego tytutu? | jak zapisy z tego punktu odniesé do zabezpieczenia pustostanéw wedtug
punktu 20 ?

Odpowiedz: Zatagcznik nr 11 punkt 15: Zgodnie z Art.6e Ustawy z dnia 21.06.2001r o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego - po
zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowiazany odnowi¢ lokal
i dokona¢ w nim obcigzajgcych go napraw, a takze zwréci¢ wynajmujgcemu réwnowartosé
zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4, ktoére
znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go najemcy. Na podstawie protokotu ktéry zostat
spisany w momencie zasiedlenia (wyposazenie danego lokalu) oraz protokolu zdawczo —
odbiorczego nalezy poréwnaé wyposazenia i zniszczenia w lokalu okresli¢ zuzycie
wyposazenia. Kosztorys napraw powinien przygotowa¢ Wykonawca, natomiast Zamawiajgcy
wystawia wezwanie do zaptaty oraz egzekwuje zaptate.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: co Zamawiajacy rozumie przez ,ewidencje napraw
obcigzajgcych najemcow”...? Jakie Zamawiajacy stawia kryteria do rozliczania
kosztorysowego napraw koniecznych obcigzajacych wynajmujacego?

Odpowiedz: Zatgcznik nr 11 punkt 17 - Ewidencja napraw okreslana jest na podstawie
protokotu ktory sporzadzony jest w dniu zasiedlania oraz protokotu sporzadzonego podczas
zdania lokalu.
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Pytanie do zalacznika nr 6 SWZ: Czy termin 7. dni dotyczy dni roboczych czy
kalendarzowych? Czy Zamawiajgcy wymaga korespondencji listem poleconym czy za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru?

Odpowiedz: Zatacznik nr 11 punkt 18 - Termin dotyczy 7 dni roboczych, natomiast
wymagana korespondencja to list polecony za potwierdzeniem odbioru.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: Czy Wykonawca ma zglasza¢ lokale zwolnione
bezzwtocznie czy dopiero wolne meldunkowo oraz po demontazu licznikéw energii
elektrycznej i gazu?

Odpowiedz: Zatacznik nr 11 punkt 19 - Wykonawca powinien zgtasza¢ lokale zwolnione
bezzwtocznie do Zamawiajgcego, natomiast do Wydziatu Spraw Mieszkaniowych lokal
powinien by¢ zgtoszony w momencie kiedy jest mozZliwy do zasiedlenia czyli wolny
meldunkowo oraz po zdemontowaniu licznikow.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: Kto bedzie ponosit koszt naprawy skrzynki pocztowej w
przypadku nieodzyskania kluczy od poprzedniego najemcy/uzytkownika lokalu? Zatgcznik 2
punkt 19 wskazuje, iz koszty te obcigzajg Zamawiajgcego. Czy obowigzuje ta sama zasada
dla budynkéw z czesci B?

Odpowiedz: Zatgcznik nr 11 punkt 21 - Koszty naprawy skrzynki pocztowej bedg
ponoszone przez Zamawiajacego dla lokali w budynkach WM jak réwniez dia lokali
w budynkach Gminy.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: Co Zamawiajgcy rozumie poprzez stwierdzenie
,Skuteczne egzekwowanie od najemcoéw niereagujgcych na ogloszenie... "? Korespondencja
dotyczaca przegladow okresowych (powiadomienia, wezwania, itp.) jest SciSle zwigzana
z najmem lokali. Czy koszty powiadomienia o przeglagdach za pisemnym potwierdzeniem
ponosi Zamawiajacy zgodnie z punktem 18.? Jak rozumie¢ i w jakim kontekscie stosowac
zapis, ,a takze celem zastepczego usunigcia przyczyn i skutkow awarii” w tym punkcie
dotyczacym przegladéw okresowych?

Odpowiedz: Zatacznik nr 11 punkt 26 - zgodnie z Regulaminem porzadkowym — Najemcy
/Uzytkownicy lokali s3 zobowigzani zezwalaé na wstep do lokalu i innych zajmowanych
pomieszczen ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladdéw instalacii,
konserwaciji, remontu albo usuniecia awarii nieruchomoséci wspoélnej. Koszt powiadomienia za
pisemnym potwierdzeniem odbioru o przeprowadzanych przegladach bedzie obcigzat
Zmawiajgcego w przypadku budynkéw Gminy jak réwniez lokali w budynkach Wspélnot i
lokalach w Spétdzielniach Mieszkaniowych. Jezeli zaden z mieszkancow lokalu nie jest
obecny albo odmawia udostepnienia lokalu, upowaznione przez Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie i Administratora osoby majg prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze
przy jej udziale.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: w punkcie 5.1.5 wzoru umowy Zamawiajgcy wymaga
sporzadzenia informacji, o ktérej mowa w tym punkcie uwzgledniajgcej podziat na naprawy
biezace i gtdwne, natomiast zatgcznik nr 10 do umowy dotyczy kontroli podstawowej placu
zabaw. Zatgcznik nr 17 do umowy (sprawozdanie z okresowych przegladdéw) réwniez
wymaga okreslenia wytgcznie napraw biezgcych i gtéwnych. Ktérg wersje Zamawiajgcy
uznaje jako wtasciwg?

Odpowiedz: Zatacznik nr 11 punkt 27: zatgcznik zostanie zmieniony w punkcie 27 bedzie
zmiana na zatgcznik nr 17, w punkcie 5.1.5 - zatacznik 17 - stanowi sprawozdanie
z okresowych przegladdw.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ Jakie Zamawiajacy stawia kryteria do wykonywania
kosztoryséw, o ktérych mowa w w.w. punktach?

Odpowiedz: Zatacznik 11 punkt 28 oraz 29 — koszty tych robét powinny by¢ wykonane
metodg szczegbtowa , na podstawie stawek SEKOCENBUD 100%.
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Pytanie do zalacznika nr 6 SWZ: Centralna Baza Emisyjnosci Budynkéw? W jakim
konkretnym zakresie Zamawiajgcy wymaga aktualizacji danych? Wobec braku dostepu do
sytemu Wykonawca ma mozliwos¢ sktadania dokumentéw wytacznie w formie papierowe;.
Odpowiedz: Zatacznik nr 11 punkt 41 — Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
Wykonawca ma obowigzek informowania o wszystkich zmianach zwigzanych ze zmiang
zrodta ciepta. Wykonawca powinien sktadaé¢ dokumenty w formie papierowej do Urzedu
Miasta Lublin.

Pytanie do zalgcznika nr 6 SWZ: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wystepuje
obowigzek dokonywania wytacznie deratyzacji w okreslonych terminach (Ustawa o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Uchwata Rady Miasta Lublin) Wobec
powyzszego oraz w zwigzku z koniecznoscig zlecania tych ustug firmom specjalistycznym
prosimy o podanie w jakim zakresie (ktére elementy w budynku) i z jakg krotnoscig
Zamawiajgcy wymaga wykonania ustug dezynsekcji i dezynfekcji ?

Odpowiedz: Zatgcznik nr 12 cze$é A punkt 4 - Deratyzacja powinna byé wykonywana
zgodnie z zaleceniami stuzb sanitarno-epidemiologicznych, a takze w przypadku
zauwazenia obecnosci gryzoni w budynku. W budynkach wielorodzinnych deratyzacja
powinna obejmowaé zaréwno pomieszczenia wspoélne, jak i elementy infrastruktury, takie jak
kanalizacja, piwnice, strychy, klatki schodowe i inne miejsca, ktére moga sprzyjac¢ pojawianiu
sie gryzoni.

Pytanie do zalgcznika nr 6 SWZ: czy konieczno$é uzycia sprzetu specjalistycznego np
podnoénik w przypadku usuwania gniazd owadéw z miejsc trudno dostepnych Zamawiajacy
uznaje jako roboty awaryjne rozliczane wedtug punktu 14 umowy?

Odpowiedz: Zatgcznik nr 12 punkt 6: konieczno$¢ uzycia sprzetu specjalistycznego np.
podnosnika w przypadku usuwania gniazd owaddéw z miejsc trudno dostepnych bedzie
dodatkowo optacone przez Zamawiajgcego.

Pytanie do zatgcznika nr 6 SWZ: ,,wykaz podstawowych czynnosci konserwacyjnych Czes¢
I” — nie zawiera zadnych czynnosci konserwacyjnych; czy Zamawiajgcy przewiduje dla tej
czesci czynnosci konserwacyjne?

Odpowiedz: Zatgcznik 13 do umowy okresla wykaz czynnosci ktére wymaga Zamawiajacy.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: Prosze o wskazanie réznic w zatgcznikach: 4i 14, 5i 15,
6i16, 8i 26, 9i 27, 10 i 28. Czy Zamawiajagcy dopuszcza stosowanie zatgcznikow
zamiennie?

Odpowiedz: Zatgczniki nr 4 i 14 zataczniki - 5 i 15, zataczniki 8 | 26 , zataczniki 9 i 27 ,
zatgczniki 10 i 28 — stosujemy zamiennie.

Pytanie do zatgcznika nr 6 SWZ: Co Zamawiajgcy rozumie przez ,rodzaj prac”i jak do

nich przypisaé jednostke miary, koszt jednostkowy i obmiar robét?

Odpowiedz: Zatgcznik nr 17 do umowy dotyczy sprawozdania z okresowych przegladow:
,rodzaj prac” to zakres robét, opisanie prac remontowych, ,koszt jednostkowy” cena jednej
jednostki miary, jednostki miary — m?, m®, sztuki.

Pytanie do zalacznika nr 6 SWZ: ostatnia kolumna odnosi sie do zatacznika nr 4, ktéry
stanowi ewidencje wodomierza; jaki zatgcznik ma by¢ stosowany?

Odpowiedz: Zatacznik nr 19 do umowy: W zatgczniku nr 19 w kolumnie ,rodzaj prac”
zostanie zmieniony zapis rodzaj wykonywanych prac (nalezy poda¢ punkty z zatacznika nr
13 do umowy.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: czy Zamawiajgcy zamierza rozszerzy¢ zobowigzanie
mieszkancéw o udostepnienie lokali w celu przeprowadzenia wszelkich wymaganych
przegladow okresowych a nie tylko przegladoéw instalacji?
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Odpowiedz: Zatgcznik nr 24 do umowy punkt 9 i 10 -Zamawiajgcy rozszerzyt zakres
wymaganych przegladéw zapis brzmi: ,wszelkich wymaganych prawem przegladow, w tym
przegladéw instalacji, konserwacji, remontu albo usunigcia awarii w nieruchomosci wspoinej,
a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.”

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: do jakich czynnosci w umowie nalezy zastosowac
zatgcznik nr 257

Odpowiedz: Zatgcznik nr 25 - mozna poming¢ ze wzgledu iz wtasciwe bedzie zastosowanie
bedzie zatgcznika nr 4 lub 14.

Pytanie do zatacznika nr 6 SWZ: prosze Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci zatgcznikow,
szczegdlnie w odniesieniu do zwrotéw: ,...uméw zawartych z Zarzgdem Nieruchomosci
Komunalnych...” czy tez wymaganie nazwy badz podpisu zaktadu kominiarskiego? Ponadto
prosze o wyjasnienie kto ponosi koszt powtérnego badania wskazanego w punkcie 2 Nakazu
— zatgcznika nr 32 do umowy.

Odpowiedz: Zatgcznik nr 31 i 32 - zostanie prawiony na wtasciwe zapisy. Koszt powtoérnego
badania w lokalu bedzie obcigzat najemce/uzytkownika zgodnie zapisem w ztgczniku nr 32.

Pytanie:

Prosze Zamawiajgcego o wyjasnienie przedmiotu zamoéwienia wraz z zastosowanymi
stawkami VAT w zatgczniku kosztorysowym do oferty:

a) w SWZ opis przedmiotu zamoéwienia (punkt 4.1) jest zbiezny z punktem 1 oferty, jednak w
dalszej czesci tego punktu (pierwsza kropka) zamawiajgcy wskazuje na administrowanie
lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami znajdujacymi sie
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, spétdzielni mieszkaniowych, budynkach
o wtasnos$ci Gminy Lublin (...) w umowie §1 punkt 1 powierzenie przez Zamawiajgcego
Wykonawcy catoksztattu prac réwniez obejmuje zakres zbiezny
z opisem w SWZ — jaki ostatecznie zaséb jest przedmiotem zaméwienia w przypadku Gminy
— budynki czy wylacznie lokale?

b) W zataczniku kosztorysowym do oferty w czes$ci 1.2 w poz. 3 Zamawiajgcy zastosowat
VAT 23% dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych - zgodnie z KOB
administrowanie budynkami mieszkalnymi podlega zwolnieniu z podatku VAT. Czy stawka w
zataczniku jest prawidtowa?

Odpowiedzi:

a) W przypadku budynkéw Gminy Lublin przedmiot zaméwienia brzmi : catoksztatt prac
zwigzanych ze $wiadczeniem ustugi administrowania nieruchomosciami zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych,
pozostajacymi w zarzadzie Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie.

b) Zamawiajgcy informuje, iz nastgpita oczywista omytka pisarska majgc powyzsze na
uwadze zatgcznik kosztorysowy do oferty czes¢ 7 winien wygladaé w nastepujacy sposob:

1.2 Lokale w budynkach Gminy Lublin i znajdujgcych si¢ w samoistnym posiadaniu
gminy

Rodzaj | Cena Stawka 15 atek | Miesieczna
Lp. powierzchni Powierzchnia | jednostkowa | podatku VAT cena brutto
netto VAT
6=3x47=3 x4
1 |2 3 4 5 X5 +6
m? ztim? % zt zt
Lokale
mieszkalne
w budynkach
1. | mieszkalnych 17 669,71 ZW.
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Lokale
mieszkalne

w budynkach
2. |uzytkowych 0,00 23%
Lokale
uzytkowe

w budynkach
3. | mieszkalnych 1 548,54 Zw.
Lokale
uzytkowe

w budynkach
4. |uzytkowych 2 496,20 23%

5. |Garaze 571,02 23%

RAZEM

Pytanie:

Zatacznik nr 3 do wzoru umowy punkt A 2. oraz zatgcznik nr 12 do wzoru umowy punkt B 2:
prosze Zamawiajgcego o wskazanie numerdw dziatek i ich powierzchni do sprzatania
chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomoéci w rozumieniu art.5 ust.1 pkt.4 ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Wykaz — zatgcznik nr 1 do wzoru umowy nie
zawiera takich dziatek.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz przedmiot przetargu zostat okreslony w sposéb wiasciwy, zas
uprzatniecie btota, Sniegu, lodu i innych zanieczyszczen z drog dla pieszych potozonych
wzdtuz nieruchomosci przylegltych do przedmiotu zamoéwienia zostato zlecone przez inne
jednostki Urzedu Miasta Lublin.

Pytania do zalacznik nr 13 do umowy:

a) naprawa parapetéw zewnetrznych — w czesci wspdinej czy réwniez przynaleznych do
poszczegoblnych lokali?

Odpowiedz Naprawa parapetéw zewnetrznych dotyczy tez naprawy w czesci wspélnej i
przynaleznych do lokali.

Pytanie do punkt 1.7 b): uzupetnienie ubytkéw tynku w lokalach zgodnie z umowa najmu
nalezy do obowigzkéw najemcy; czy Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy wykonania

takich napraw za najemce?

Odpowiedz: Ubytki tynku w lokalach wynikajgce ze zwykiego zuzycia uzupetnia
najemcal/uzytkownik lokalu natomiast ubytek powstaty na skutek naprawy awarii uzupetnia
Wykonaweca.

Pytanie do punkt 1.8 c): jakich ,kontrolek” i ,prowadzenia dzienniczkéw” wymaga
Zamawiajacy?

Odpowiedz c): Montaz kontrolek np. zatozenie plomby gipsowej lub szklanej na pekniecie
elewacji budynku, ktére stuzy kontroli powstatych peknieé. Dzienniczek — zapis obserwacji
zatozonych kontrolek w formie dowolnej (zeszyt, plik ).

Pytanie do punktu 1.11: ,uzupetnienia oszklenia” — prosze o dokiadne okresienie czy
chodzi o standardowe szklenie szktem gtadkim lub zbrojonym czy tez o wstawianie pakietow
zespolonych w oknach PCV?

Odpowiedz d): Zamawiajgcy wyjasnia, iz wymaga od Wykonawcy zastosowanle materiatow
tozsamych z pierwowzorem , w przypadku braku mozliwosci ich pozyskania zastosowanie
materiatéw réwnowaznych.
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Pytanie do punktu 1.11: ,uzupetnianie samozamykaczy” — z uwagi na znaczng réznice w
cenie tych urzadzen zaleznej od jakosci i rodzaju prosze o dokiadne okreslenie jakiego
rodzaju samozamykaczy (sprezynowe, olejowe, z mechanizmem zebatkowym, itp.) wymaga
Zamawiajgcy w ramach uzupetnienia?

Odpowiedz e) Zamawiajacy wyjasnia, iz wymaga od Wykonawcy zastosowanie materiatow
tozsamych z pierwowzorem , w przypadku braku mozliwosci ich pozyskania zastosowanie
materiatéw réwnowaznych.

Pytanie do punktu 3.3. czy Zamawiajgcy wymaga wymiany wszystkich zaworéw wodnych,
réwniez w lokalach mieszkalnych i uzytkowych?
Odpowiedz: Zamawiajgcy wyjasnia, iz wymaga wymiany wszystkich zaworéw wodnych,
réwniez w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Pytanie do punktu 3.9: w jakich okresach Zamawiajgcy wymaga przegladu okresowego
przykanalikow i jakiego protokotu w tym zakresie wymaga Zamawiajacy?

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyjasnia, iz wymaga przegladu okresowego przykanalikow
zgodnie z pkt. 5.1.5 zatacznika nr 6 do SWZ dot. przegladu rocznego.

Pytanie do punkt 4: czynnosci te obejmuje roczny przeglad instalacji gazowej w budynku
dokonywany przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia w tym zakresie; na czym ma
polegaé okresowe kontrolowanie stanu technicznego tej instalacji przez Wykonawce?

Odpowiedz: Z uwagi na przedmiot zamoéwienia (w zakresie réwniez przeglady kominiarskie)
na Wykonawcy spoczywa obowigzek przeprowadzania czynnosci okreslonych w zataczniku
nr 13 do umowy pkt.4. Z uwagi na to iz Zamawiajacy dopuscit podzlecania, jak réwniez
bezposredniego zatrudnienia oséb posiadajgcych stosowne uprawnienia kominiarskie.

Pytanie do zalacznika 13 do umowy: prosze o sprecyzowanie czy przy wykonaniu napraw
wymagajacych uzycia sprzetu specjalistycznego (np. spawarka — punkt 6.4, czy podno$nik
do wykonania prac na wysokosci, itp.) Zamawiajacy ponosi koszt uzycia takiego sprzetu?
Odpowiedz: Zamawiajgcy bedzie ponosi¢ koszty wynikajace z potrzeby uzycia sprzetu
specjalistycznego przy naprawach wymagajgcych jego uzycia.

Pytanie: Czy Zamawiajgcy dopuszcza wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy czesciowo pienigdzu i czesciowo w gwarancjach ubezpieczeniowych — w odniesieniu
do zapis6w w punkcie 19.2 SWZ oraz § 11 wzoru umowy?

Odpowiedz: Zamawiajacy informuje, Ze nie dopuszcza wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy czeSciowo w pienigdzu i czeSciowo w gwarancjach
ubezpieczeniowych. Zamawiajgcy wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w jednej  z form wskazanej w postepowaniu.

Pytanie : Zapytanie do tresci SWZ : czego dotyczy zatgcznik nr 10.2.5 o ktérym mowa w
punkcie 10.4 SWZ (str. 12)

Odpowiedz: Zamawiajgcy informuje, iz wykresli z treSci SWZ przywotany w punkcie 10.4
zatgcznik nr 10.2.5.

Pytanie:

Prosimy o wyjasnienie dlaczego w pkt. 4.4 SWZ dla czesci 3 (rejon ) Zamawiajacy wymaga
zatrudnienia jedynie 2 oséb na 2 peinych etatach do obstugi administracyjnej/ W chwili
obecnej wykonujemy na rzecz Zamawiajgcego czynno$ci okreslone w Zamoéwieniu
(Swiadczenia ustugi administrowania lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami
znajdujgcymi sie w budynkach wspédinot mieszkaniowych i na terenach przylegtych do
budynkéw oraz $wiadczenia ustugi administrowania nieruchomosciami zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi , uzytkowymi i garazami wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych,
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pozostajgcymi w zarzadzie Zarzadu Nieruchomos$ciami Komunalnymi w Lublinie) dla czesci
3 (rejon lllI) i zatrudniamy do tych czynnosci 7 oséb na 6 i 5/8 etatu do obstugi
administracyjnej. Ponadto Zamawiajacy w obecnym Zaméwieniu , poszerzyt jego zakres o
wykonywanie ustug kominiarskich co sprawia konieczno$¢ zatrudnienia dodatkowych oséb
na etatach do obstugi administracyjnej zwigzanej z koordynacja i organizacja tych ustug.
Odpowiedz: Zamawiajgcy informuje, iz po przeprowadzeniu szczegotowej analizy
dotyczgcej zapotrzebowania osobowego do obstugi przedmiotowego zaméwienia doszedt do
wniosku (popartego wieloletnimi obserwacjami) iz do obstugi czesci lll (rejonu Ill) optymalna
liczbg os6b potrzebnych do obstugi zamoéwienia bedg 2 etaty do obstugi administracyjne;.
Ponadto w przedmiocie dodatkowych czynnosci (wykonywanie ustug kominiarskich)
Zamawiajgcy informuje, iz dla catosci przedmiotu zaméwienia zakres zwigzany z ustugami
kominiarskimi obstugiwata jedna osoba w wymiarze etatu %.

Pytanie:

prosimy o wyjasnienie zapisu w sprawie przetargu PE/ADMINISTROWANIE/2025
dotyczgcego ustug administrowania nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami wraz z utrzymaniem terendéw przylegtych, oraz ustugi
administrowania poprzez wykonywanie obowigzkéw zwigzanych 2z obstugg lokali
mieszkalnych i uzytkowych i garazy, bedacych wiasnoscig Gminy Lublin, znajdujgcych sie
w budynkach zarzadzanych przez inne osoby badz podmioty.

Prosimy o informacje dotyczaca punktu 4.5 SWZ. Zamawiajacy nie dopuszcza powierzenia
podwykonawcom czynnosci obstugi administracyjnej okreslonych w §4 i 5 wzoru umowy
(SW2Z) - gdzie we wzorze umowy (zatgcznik 6 do SWZ) §7 widnieje:

1. Zamawiajacy dopuszcza powierzenie przez Wykonawce podwykonawcy wraz zwigzanych
z : ustugami kominiarskimi okreslonymi w §5 pkt.18 — co jest sprzecznym zapisem

By¢ moze zleceniodawcy chodzito aby §7 pkt.1 , ust 7 brzmiat ,ustugami kominiarskimi
okreslonymi §5 pkt.17”.

Odpowiedz: Zamawiajacy informuje, iz dopuszcza powierzenie przez Wykonawce
podwykonawcy prac zwigzanych z ustugami kominiarskimi okreslonymi §5 pkt 17 — 17.9.

Pytanie do SWZ str. 4 pkt.11 : prosimy o wskazanie, czy zamowienia beda sktadane przez
Zamawiajgcego, czy tez zamowienie sktada we wlasnym zakresie Wykonawca, a
poniesionymi kosztami obcigza Zamawiajgcego.

Odpowiedz: Wykonawca we witasnym zakresie zajmuje sie wymiang piachu a nastepnie
obcigza kosztami Zamawiajgcego

Pytanie do SWZ str. 4 pkt 12: czy Zamawiajgcy bedzie miat zawartg umowe
Z przedsiebiorstwem zajmujacym sie tego rodzaju ustugg celem zamawiania dodatkowych
kontenerow.

Odpowiedz :Zamawiajacy zawiera umowe z przedsiebiorstwem i zamawia po
wczesniejszym zgtoszeniu dodatkowe kontenery.

Pytanie do SWZ str.5 pkt 3 prosimy o wyjasnienie o jakich piecach jest mowa w tym
zapisie z uwzglednieniem, ze obowigzek czyszczenia piecOw znajdujgcych sie w lokalach
jest obowigzkiem najemcy/uzytkownika.

Odpowiedz: Zamawiajacy usunie zapis dotyczacy czyszczenia piecow w_ lokalach.
Obowiagzek czyszczenia piecéw w lokalach lezy po stronie najemcy/uzytkownika lokalu.

Pytanie do SWZ str. 5 pkt3 prosimy o wyjasnienie zapisu: ,utrzymywanie budynkéw
objetych przedmiotem zamoéwienia, wraz ze znajdujgcymi sie¢ w nich lokalami oraz
przylegtym

terenem zgodnie z ich funkcjg uzytkowa, w stanie wymaganym przez odpowiednie przepisy i
instrukcje techniczne”, w jaki sposéb bedzie stosowany przez Zamawiajgcego w sytuacji gdy
juz w momencie zawarcia umowy budynek jest w ztym stanie technicznym wskazujgcym na
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diugoletnie nie wykonywanie prac remontowych/naprawczych - np. odpadajacy tynk na
powierzchni wigkszej niz okreslona w umowie i zatgcznikach jako kwalifikujgca sie do
biezacej naprawy?

Odpowiedz: W sytuacji gdy zawieramy umowe na nowy budynek i przyjmujemy budynek
zgodnie z jego stanem obecnym to wykonawca jest zobowigzany do utrzymania budynku
w tym stanie i nie doprowadza¢ do pogorszenia. Jezeli budynek po przejeciu bedzie
wymagat niezbednych prac remontowych zostano one zlecone i dodatkowo zaptacone.

Pytanie do SWZ str.5 pkt 3: prosimy o wyjasnienie zapisu: ,poddawanie okresowej kontroli
budynkéw i ich instalacji zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 i pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane i zapewnienie ustug kominiarskich”, poprzez wskazanie przyczyn, dla
ktorych Zamawiajgcy wigczyt do zakresu zaméwienia obowigzek $wiadczenia ustug
kominiarskich, w sytuacji gdy ustugi kominiarskie nie sa $wiadczone przez podmioty
zajmujace sie administrowaniem nieruchomosciami/zarzgdzaniem nieruchomosciami na
terenie miasta Lublin, tym samym w tym zakresie konieczne jest skorzystanie z
podwykonawcy (o czym Zamawiajgcy miat wiedze w momencie dokonywania opisu
przedmiotu zamoéwienia). Prosimy o wyjasnienie w jaki sposéb Zamawiajgcy bedzie oceniat
doswiadczenie i dysponowanie osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia w zakresie
$wiadczenia ustug kominiarskich, skoro w tym zakresie nie wymaga spethiania zadnych
warunkéw, ani dysponowania osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia?

Odpowiedz: Zamawiajgcy informuje, iz dopuszcza powierzenie przez Wykonawce
podwykonawcy prac zwigzanych z ustugami kominiarskimi i wykonywaniem przegladdw
urzadzen ppoz. w budynkach. Zamawiajacy nie bedzie oceniat doswiadczenia i
dysponowania osobami skierowanymi do Swiadczenia ustug kominiarskich te czynnosci sg
po stronie wykonawcy.

Pytanie do SWZ str.5 pkt 3 — prosimy o modyfikacje zapisu o tresci: ,dokonywanie wiosng
kontroli okresowej budynkéw potwierdzonej protokdtem sporzadzonym wg wymagan
okreslonych w § 4, 5, 6 i 7 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. nr 74, poz. 836 z pézn. zm.) i informowanie o jej
wynikach Zamawiajgcego” na nastepujgcy zapis: ,dokonywanie wiosng kontroli okresowej
budynkéw potwierdzonej protokétem sporzadzonym wg wymagan okreslonychw § 4, 5,617
ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. wsprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z
1999 r. nr 74, poz. 836 z pézn. zm.) i informowanie o jej wynikach Zamawiajgcego celem
podjecia decyzji przez Zamawiajgcego co do podjecia prac naprawczych/remontu”.
Odpowiedz: Zapis zostaje bez zmian: ,dokonywanie wiosng kontroli okresowej budynkow
potwierdzonej protokotem sporzadzonym wg wymagan okreslonych w §4,5,6 i 7 ust.1i2
rozporzadzenia ministra Spraw wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999r. nr 74
poz. 836 z pdzn. zm.) i informowanie o jej wynikach Zamawiajagcego.”

Pytanie do SWZ Str. 7 pkt 5 (oferta str. 4 pkt 5) — prosimy o informacje, ktéry zapis jest
wiasciwy?
Odpowiedz: Zamawiajgcy zmieni termin obowigzywania umowy od 01.07.2025r.

Pytanie do oferty: prosimy o modyfikacje zapiséw w pkt. 2.1 poprzez uzupetnienie o pkt. 2.3
tji. cene oferty wynikajaca z obliczern dokonanych na podstawie zatgcznika kosztorysowego
(pkt.1.2). W obecnym stanie rzeczy warto$¢ catkowita oferty brutto, ktérg podaje si¢ w pkt.
2.1 zawiera wytgcznie podsumowanie za ustuge administrowania lokalami w budynkach
wspolnot mieszkaniowych i w budynkach spétdzielni mieszkaniowych pkt. 2.2.
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Odpowiedz: Cena oferty wedtug pkt 2.1. Druku oferty powinna obejmowaé cene oferty na
ustuge przedmiotu zaméwienia obliczong na podstawie cen jednostkowych z pkt. 2.2,
2.3.,2.4.,2.5.,2.6. Zamawiajacy uzupetni druk oferty o wskazane punkty.

Zamawiajacy uzupeini pkt 1 ,Obliczenia miesigcznej ceny brutto® w Zatgczniku
kosztorysowym do oferty do kazdej z czeSci o tabele z kosztorysowym zestawieniem na
ustugi kominiarskie.

Pytanie do umowy § 1 pkt 13: prosimy o wykreslenie punktu z umowy z uwagi na fakt, ze
pracownicy wykonujgcy czynnosci administracyjne bedg zatrudnieni w ramach uméw o
prace, a czynno$ci wykonywane sg okreslone w obowiazkach pracownika oraz wykonywane
sa w czasie pracy pracownika, ktére to kwestie reguluje ustawa kodeks pracy. Ewentualnie
prosimy o wskazanie, w jaki spos6b Zamawiajacy oczekuje prowadzenia ewidencji i
zataczenia jej wzoru?

Odpowiedzi: Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia Ksigzki rejestru prac
konserwacyjnych wykonywanych na danym adresie nieruchomosci objetym umowa
administracyjng. Rejestr ten bedzie udostepniany Zamawiajgcemu na kazde jego zadanie
celem weryfikacji realizacji zamoéwienia.

Pytanie do umowy § 1 pkt 19 — prosimy o zmiane zapisu poprzez dodanie ,hie mniej niz 5
razy w tygodniu, z wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy”?

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje wprowadzenia zmiany zapisu w § 1 pkt 19.
Obecny zapis ,zabezpieczenie przyje¢ interesantéw nie mniej niz 5 razy w tygodniu, w tym
co najmniej raz w godzinach popotudniowych” jest prawidtowy i pozostaje bez zmian.

Pytanie do umowy § 5 pkt 4.1.1 — prosimy o przedstawienie harmonogramu i wskazanie
podmiotu, ktéry zatozy przedmiotowe ksigzki?

Odpowiedz: Na Zamawiajgcym spoczywa obowigzek zatozenia ksigzki obiektu
budowlanego natomiast Wykonawca prowadzi i uzupetnia

Pytanie do umowa § 5 pkt 16.3 — prosimy o zmiane terminu na ,10 dni roboczych”?
Odpowiedz: Zamawiajacy nie przewiduje zmiany terminu z 3 dni roboczych na 10 dni
roboczych

Pytanie do umowy prosimy o zmiane § 7 pkt 1 ppkt 7 poprzez zastgpienie wskazanego w
nim § 5 pkt 18 na § 5 pkt 17, 18, 19.?
Odpowiedz: Zamawiajacy informuje, iz nastgpi zmiana numeraciji.

Pytanie do umowy § 7 pkt 8 — prosimy o wykreslenie ,w szczegdInosci”.
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje wprowadzenia zmiany.

Pytanie do zatacznika nr 11 do umowy pkt. 24 — co Zamawiajacy rozumie przez petnienie
nadzoru nad pogotowiem technicznym.

Odpowiedz: Zamawiajagcy wymaga potwierdzenia przez Wykonawce zasadnos$ci wykonania
dodatkowych czynnosci niezbednych do prawidlowego funkcjonowania nieruchomosci
poprzez wykorzystanie materiatdw wbudowanych przez firme $wiadczaca ustuge pogotowia
technicznego.

Pytanie do zatacznika nr 13 do umowy czes¢ Il pkt 1.1 — co zamawiajacy rozumie przez
niewielkg naprawe pokrycia dachu? Prosimy o wskazanie maksymalnej powierzchni
podlegajacej naprawie.

Odpowiedz: Zamawiajacy wyjasnia, iz miejscowa likwidacja przeciekbw wody z dachu
poprzez miejscowg naprawe, wstawienie fat na powierzchni dachu podlega¢ bedzie
naprawie do 7% powierzchni dachu.
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Pytanie do zatacznika nr 2 do SWZ z dnia 26.02.2025 r. — Prosimy o wyjasnienie jak
nalezy rozumie¢ § 5 ust. 10 zatgcznika nr 6 do SWZ . ,.... Rozliczenia kosztéw i wydatkow
zwigzanych z powierzonym zakresem obowigzkéw’. W jakiej formie i w jakim zakresie
Wykonawca ma realizowac ten zapis?

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyjasnia, iz w Cz. Il § 5 ust. 10 dotyczy rozliczenia kosztéw,
wydatkow i ustug zwigzanych z wykonaniem umowy , ktére nalezy przedstawi¢ w
zatagcznikach nr 18 i 19 zgodnie z punktem 11.1i 11.2.

Pytanie: W zwigzku z koniecznoscig skalkulowania wtasciwego ceny oferty niezbedne jest
otrzymanie powierzchni terenéw utwardzonych we wszystkich rejonach podlegajgcych
zwalczaniu gofoledzi. Prosimy o podanie tych powierzchni.

Odpowiedz: Zamawiajgcy informuje, iz przedmiot przetargu zostat okreslony w sposob
wiasciwy, za$ uprzatniecie btota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen z drog dla pieszych
potozonych wzdtuz nieruchomosci przylegtych do przedmiotu zamoéwienia zostato zlecone
przez inne jednostki Urzedu Miasta Lublin.

Pytanie: W zwigzku z konieczno$cig dokonania wiasciwej kalkulacji ceny oferty niezbedne
jest poznanie pracochtonno$ci poszczegélnych obowigzkéw wykonawcy. Regulamin
porzadku domowego w drugim punkcie 11 czesci |l "Obowigzki mieszkancéw" okresla ze
"osoby upowaznione przez ZNK i Administratora majg prawa wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej." Jaka jest procedura wydawania przez ZNK tych
upowaznien ? Czy bedzie to jednorazowe upowaznienie dla Wykonawcy czy do kazdej
sprawy Wykonawca bedzie musiat uzyskiwaé oddzielne upowaznienie ? Punkt 8 rozdziat Il
"Przepisy porzadkowe" - na jakich zasadach Wykonawca zostanie upowazniony do
wydawania zgody na zastawianie korytarzy, schodéw i klatek schodowych przez osoby
wykonujgce remont lokalu ? Czy bedzie to jednorazowe upowaznienie dla Wykonawcy czy
do kazdej sprawy Wykonawca bedzie musiat uzyskiwaé oddzielne upowaznienie ? Kto i na
jakiej podstawie bedzie egzekwowat koszty wywozu tych odpadéw ?
Odpowiedz: W zwigzku z otrzymanym pytaniem dotyczacym Regulaminu Porzadku
Domowego mieszkancoéow lokali komunalnych pozostajgcych w zarzadzie Zarzadu
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie — Zamawiajacy przekfada jak ponizej:

1. Cze$é Il ,Obowigzki mieszkancéw” pkt 11:

- zgodnie z art.10 ust.1 Ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego w razie awarii wywotujacej
szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody lokator jest obowigzany
niezwiocznie udostepnic lokal w celu jej usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, wtasciciel (w tej sytuacji pracownik Zarzadu Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie jako przedstawiciel Gminy Lublin) ma prawo wej$¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

Natomiast Administrator ma obowigzek ustali¢ termin ,wej$cia” do lokalu i zawiadomié
o wyznaczonym terminie odpowiednig jednostke Policji (dzielnicowego).,
2. Czes¢ Il ,Przepisy porzadkowe” pkt 8:

- Wykonawca upowazniony jest na wydanie zgody na okres 7 dni na zastawianie
ciggéw komunikacyjnych w przypadku konieczno$ci wykonania prac remontowych w lokalu.
Na czas remontu na podstawie zawartej umowy o wykonaniu remontu strong jest
Administrator nadzorujgcy remont. Natomiast inspektor nadzoru na podstawie zawartej
umowy o remont nadzoruje wykonanie remontu. W warunkach wykonania remontu lokalu
winien zostaé zawarty zapis zobowigzujacy usuniecie odpaddéw na wtasny koszt przez
lokatora lokalu i we wtasnym zakresie.
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Pytanie do Zatacznika nr 2 do wzoru umowy: Pkt. 7 — czy dotyczy wodomierzy z
odczytem radiowym?

Odpowiedz: Zamawiajgcy wymaga aby co najmniej raz w roku administrator dokonat
kontrolnego odczytu wodomierzy we wszystkich lokalach i garazach, fgcznie ze
sprawdzeniem prawidtowosci oplombowania i podtgczen bez wzgledu na typ
zainstalowanego wodomierza.

Pytanie do Zatacznika nr 2 do wzoru umowy: Pkt. 23 — pisemne potwierdzenie” dotyczy
powiadamiania o terminie (1, Il. lll) przegladu czy realizacji przegladu lokalu?

Odpowiedz: Zamawiajagcy wymaga, aby ,pisemne potwierdzenie” byto realizowane przy
dokonywaniu realizacji przegladu lokalu.

Pytanie do Zatacznika nr 2 do wzoru umowy: Pkt.32 — czy Gmina Lublin umozliwi dostep
do CEEB, by méc dokonywac¢ aktualizacji danych?

Odpowiedz: Zamawiajacy informuje, iz Wykonawca otrzyma dostep/ mozliwo$¢ aktualizacii
danych w systemie CEEB.

Pytanie do Wzoru umowy - zalacznik nr 6 do SWZ: §1 pkt.13 — czy lista obecnosci
pracownika bedzie wystarczajgcym dokumentem?

Odpowiedz: Zamawiajacy w §1 pkt.13 okreslit jakich danych wymaga w celu potwierdzenia
ewidencji czasu pracy pracownikéw.

Pytanie do Wzoru umowy — zatacznik nr 6 do SWZ: czes¢ Il §5 pkt. 4.1.1. — kto zaktada
ksigzke obiektu budowlanego?

Odpowiedz: Na Zamawiajgcym spoczywa obowigzek zatozenia ksigzki obiektu
budowlanego natomiast Wykonawca prowadzi i uzupetnia.

Pytanie do Wzoru umowy - zatacznik nr 6 do SWZ: czes¢ 1l §5 pkt. 5.1.5 — czy nie prawo
budowlane okresla przeglad budowlany raz w roku ?

Odpowiedz: Zamawiajgcy wymaga przeprowadzenia przegladu budowlanego zgodnle z
prawem budowlanym § 5 pkt. 6. W pkt 5.1.5 Zamawiajgcy wymaga wykonania kontroli
rocznej, ktérej wyniki sg przesytane na druku zatgcznika nr 17.

Pytanie do Wzoru umowy - zatacznik nr 6 do SWZ: czes¢ Il §5 pkt. 17.6 — co sktada sie
na zakres ustug kominiarskich w catodobowym, $wiatecznym dyzurze?

Odpowiedz: Zamawiajacy informuje iz w zakres $wiadczonych ustug kominiarskich w
catodobowym $wiatecznym dyzurze obejmuje uczestnictwo zwigzane z wystgpieniem
zdarzen losowych.

Pytanie do Wzoru umowy — zatacznik nr 6 do SWZ: czesc¢ Il §5 pkt. 17.8 — jakie inne (itp.)
zdarzenia losowe ?

Odpowiedz: Zamawiajacy informuje za zdarzenia losowe uznaje sie sytuacje, ktore
powoduja szkode na mieniu lub na zdrowiu, majg miejsce w konkretnym miejscu i czasie, a
takze wystepuja niezaleznie od naszej woli.

Pytanie do Wzoru umowy — zatacznik nr 6 do SWZ: czes¢ |l §7 pkt.7 — czy dotyczy ustug
kominiarskich czy p. poz ?

Odpowiedz: Zamawiajacy informuje, iz dopuszcza powierzenie przez Wykonawce
podwykonawcy prac zwigzanych z ustugami kominiarskimi i wykonywaniem przegladéw
urzagdzen ppoz. w budynkach.
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Pytanie do Wzoru umowy — zatacznik nr 6 do SWZ: czesc¢ Il §8 pkt.2 6) b) d) — z czego
wynika przyjety wskaznik 10%7? Czy wynagrodzenie ,bedzie podlegaé” czy ,moze bedzie
podlegac™?

Odpowiedz: Wskaznik 10% zostat przyjety przez Zamawiajgcego. Wiasciwym zapisem jest
wynagrodzenie ,moze bedzie podlega¢ waloryzacji’. Wynagrodzenie podlega waloryzacji na
wniosek Zamawiajgcego lub Wykonawcy, nie dzieje sie to automatycznie.

Z up. DYRH
Z-ca [ ‘ H

mgr Jan Jarowicki
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