PE/ADMINISTROWANIE/2025
Zatacznik nr 6 do SWZ

WZOR UMOWY OKRESLAJACY WARUNKI NA JAKICH UMOWA ZOSTANIE ZAWARTA

UWAGA! - Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania jakichkolwiek zmian przez Wykonawce
w tresci umowy. o
WZOR UMOWY CZESC ................. (Rejon ............ )

(wpisac nr czesci, ktorej dotyczy umowa)

UMOWANR......cccceirrrrrrinees
w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty w przetargu nieograniczonym zostata
zawarta w dniu ................ umowa pomiedzy Gming Lublin, Pl. Krola Wiadystawa tokietka 1;

20-109 Lublin NIP: 946-25-75-811, REGON: 431019514, w imieniu ktérej dziata Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin, NIP: 946-18-86-466
zwany dalej "Zamawiajgcym" reprezentowany przez:

(nazwa podmiotu bedgcego Wykonawcg )
majgcym swag siedzibe:

(adres Wykonawcy)
zwanym dalej w tekscie "Wykonawcg", reprezentowanym przez:

(imiona i nazwiska umocowanych przedstawicieli)

o nastepujgcej tresci:

§1

1. Zamawiajgcy powierza Wykonawcy:

a) caloksztalt prac zwigzanych ze $wiadczeniem ustugi administrowania lokalami
mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami znajdujgcymi sie w budynkach wspdinot
mieszkaniowych i spotdzielni mieszkaniowych i na terenach przyleglych do budynkéw
w zakresie przewidzianym umowg i zat. nr 2, 3 do umowy,

b) caloksztatt prac zwigzanych ze $wiadczeniem ustugi administrowania nieruchomosciami
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami wraz z utrzymaniem
terenéw przylegtych, pozostajgcymi w zarzadzie Zarzgdu Nieruchomosci Komunalnych
w Lublinie w zakresie przewidzianym umowg i zat. nr 11, 12, 13 do umowy,

c) utrzymywanie w czystosci terendéw utwardzonych oraz konserwacje i renowacje terenéw
zielonych, w zakresie przewidzianym umowg i zat. nr 3, 12 do umowy,

d) usuwanie awarii i ich skutkow.

2. Umowa obejmuje swoim zakresem lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, budynki i tereny
wymienione w dotgczonym do niej wykazie stanowigcym jej integralng czesc¢ (zat. nr_1
do umowy).

3. Wykaz moze =zostaC zmieniony bez koniecznosci sporzgdzania Aneksu do umowy
z powodu zmian powierzchni objetej umowg wynikajgcych miedzy innymi z przejecia lub
przekazania praw wiasnosci, obmiaréw lokali, garazy lub terenu. Wykonawca nie moze
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odmowic przyjecia kolejnych lokali, garazy i terendbw doswiadczenia ustugi administrowania
wg zasad niniejszej umowy, potozonych w przedmiotowym rejonie objetym umowa.
Wykonawca dokonuje aktualizacji powierzchni lokali, garazy, budynkéw i terendw zgodnie
z datg w dokumencie, z ktdérego wynika obowigzek aktualizacji i przekazuje informacje
Zamawiajgcemu do 5 dnia nastepnego miesigca.

Wykonawca zobowigzuje sie do biezgcego prowadzenia akt lokali mieszkalnych oraz
przechowywania ww. akt wraz z danymi poprzednich uzytkownikow.

Podstawowe czynnosci bedace przedmiotem umowy, do wykonania ktérych zobowigzany
jest Wykonawca, wymienione sg w zal. nr 2, 3 i 13 do czeéci | umowy i zal. nr 11, 12, 13
do Il czesci umowy.

Zamawiajgcy upowaznia Wykonawce w zakresie wilasnych uprawnien Wynajmujgcego
do wstepu do lokali, dokonywania ich przegladu/kontroli itp.

Wykonawca zobowigzuje sie do posiadania przez okres obowigzywania umowy $rodkéw
technicznych, narzedzi i wyposazenia oraz materiatdw eksploatacyjnych niezbednych do
prawidtowego wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy.

Wykonawca jest zobowigzany zatrudni¢c na podstawie umowy o prace okreslonej
w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (tj. Dz. U. z 2023
poz. 1465 z p6ézn. zm.) pracownikdw wykonujgcych czynnosci administracyjne okreslone
w §4i5umowy.

Zatrudnienie pracownikéw o ktérych mowa w ust. 9 powinno trwac¢ nieprzerwanie przez
caty okres umowy wskazany w § 12.

W przypadku ustania zatrudnienia pracownikéw o ktérych mowa w ust. 9 w trakcie
okresu, o ktérym mowa w § 12, Wykonawca zobowigzuje sie w ich miejsce zatrudnié
innych pracownikéw na warunkach okreslonych w ust. 9 w terminie 7 dni od dnia ustania
zatrudnienia.

Wykonawca w terminie 7 dni liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy zobowigzany
bedzie do przediozenia Zamawiajgcemu dokumentéw potwierdzajgcych zatrudnienie
pracownikdw, o ktorych mowa w ust. 9, tj. zanonimizowang kserokopie umow o prace
zawierajgcych informacje o zajmowanym stanowisku osoby zatrudnionej.

Wykonawca zobowigzuje sie prowadzi¢ ewidencje czasu pracy pracownikéw, o ktérych
mowa w ust. 9 dokumentujgcg Swiadczenie pracy przy realizacji zamowienia wraz
z podaniem czasu pracy oraz adresem nieruchomos$ci.

Wykonawca przedstawi do wglagdu Zamawiajgcemu, na kazde jego zgdanie, w terminie
nie dtuzszym niz 3 dni robocze dokumenty, o ktérych mowa w ust. 13.

W celu kontroli zatrudnienia pracownikow wykonujgcych wskazane w ust. 9 czynnosci
Zamawiajgcy moze w szczegolnosci zagda¢ od Wykonawcy pisemnych wyjasnien co do
sposobu i stanu zatrudnienia pracownikéw, o ktéorych mowa w ust. 9, okazania
dokumentéw potwierdzajgcych biezgce optacanie sktadek i naleznych podatkow z tytutu
zatrudnienia ww. pracownikow wyznaczajgc mu w tym celu stosowny termin nie dtuzszy
niz 7 dni.

Nieprzedtozenie przez Wykonawce kopii zanonimizowanych (pozbawionych danych
osobowych) uméw zawartych przez Wykonawce z pracownikami (konieczne okreslenie na
umowie o prace lub aneksach do umowy zajmowanego stanowiska), o ktérych mowa w ust.
9 w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego zgodnie z ust. 12 bedzie traktowane jako
niewypetnienie obowigzku zatrudnienia pracownikow sSwiadczgcych ustugi na podstawie
umow o prace i bedzie stanowito podstawe do naliczenia kary zgodnie z § 10.

Wykonawca przystgpi do usuniecia awarii od momentu uzyskania informacji od najemcy lub
zgtoszenia od Zamawiajgcego W Czasi€ ....eeeuenennn. godz.

W celu weryfikacji zgtoszenia awarii Wykonawca obowigzany jest posiada¢ i prowadzi¢
ksigzke ewidencji zgtoszen.

18. Wykonawca zobowigzuje sie do posiadania lokalu w czesci objetej przedmiotem zaméwienia,
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co hajmniej na okres obowigzywania umowy o realizacje przedmiotu zaméwienia.
Lokal winien posiada¢ pomieszczenie gwarantujgce bezpieczne przechowywanie akt. Lokal
powinien posiada¢ takze wydzielony pokdj przyje¢ interesantdw wraz z miejscami
przeznaczonymi na poczekalnie. W przypadku zmiany lokalu Wykonawca kazdorazowo
powiadomi o tym Zamawiajgcego oraz uzytkownikow nieruchomosci.
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19. Wykonawca zobowigzuje sie do zatatwiania samodzielnie w petnym zakresie spraw
zwigzanych z obstugg najemcéw (podstawowe czynnosci obejmuje zat. nr 11 i zal. nr 2)
a w szczegolnosci:

. zatatwianie interwencji i wnioskow najemcow oraz udzielanie im niezbednych wyjasnien,

. zabezpieczenie przyjec interesantéw nie mniej niz 5 razy w tygodniu, w tym co najmniej raz
w godzinach popotudniowych,

° zorganizowanie pracy tak, aby w godzinach urzedowania Zamawiajgcego, tj. pomiedzy
godzing 7% a godzing 15%° zawsze zapewniony byt dyzur w siedzibie Wykonawcy oraz
mozliwos¢ kontaktu z osobg upowazniong do podejmowania samodzielnych decyzji.

20. Zamawiajgcy zamieszcza w tresci umowy (w nawiasach, czcionkg pogrubiong) na
zakonczenie wymagajgcych tego punktéw umowy i zatgcznikow symbole swoich dziatéw
organizacyjnych, do ktérych nalezy bezposrednio kierowal korespondencje i z ktérymi
nalezy prowadzi¢ merytorycznie sprawy.

Nastepujace skréty oznaczaja:

ELM - Dziat Lokali Mieszkalnych

ELU - Dziat Lokali Uzytkowych

ELC - Dziat Rozrachunkéw Czynszowych
EE - Dziat Eksploatacji

EW - Dziat Windykacji

FE - Dziat Ekonomiczny

Tl - Dziat Inwestycji i Remontéw

TN - Dziat Nadzoru Inwestorskiego

1. Ze strony Zamawiajgcego za przebieg i realizacje umowy odpowiadajg odpowiednio

nastepujgcy pracownicy:

NDe e ¢ ¢ ¢ o o o

. Rejon | - Dorota Pasiuk

° Rejon I - Monika Majewska
° Rejon Il - Michat Makowski

° Rejon IV - Ewa Ptonska

o Rejon V - Agnieszka Marzeda
o Rejon VI - Monika Szymanska
° Rejon VIl - Ewa Ptonska

° Rejon VIII - Ewa Jarecka

§2

Strony ustalajg, ze w zakresie objetym umowg majg zastosowanie obowigzujgce przepisy ustaw
dotyczgcych przedmiotu zamowienia i prawa lokalnego.

§3

1. Na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019

roku poz.1781 z podzn. zm.) Zamawiajgcy powierza Wykonawcy przetwarzanie danych

osobowych zawartych w zbiorze danych o nazwie ,Rejestr najemcéw zarzgdzanych lokali”

dotyczacych budynku objetego podpisang umowa.

Zakres przetwarzania danych obejmuje:

nazwiska i imiona najemcow i pozostatych uzytkownikéw lokali,

adresy zamieszkania i pobytu najemcéw i pozostatych uzytkownikéw lokali,

numery PESEL wszystkich najemcow i uzytkownikow lokali,

dane kontaktowe — numery telefonéw, adresy e-mail.

Przetwarzanie moze nastepowac jedynie w celu ustalenia wysokosci czynszu najmu,

wysokosci optat za dostarczone sSwiadczenia, a takze wydawania dokumentow

i zaswiadczen koniecznych do postepowan sadowych i administracyjnych, w celu

przeprowadzenia przeglgdéow okresowych (kominiarskich, gazowych, elektrycznych,

budowlanych, itp.) i rob6t w lokalach przez Wykonawcéw zewnetrznych (np. wymiana

wodomierzy).

4.  Wykonawca zobowigzuje sie do niewykorzystywania zbioru ww. danych w innych celach niz
okreslone w pkt 3, a takze przestrzegac¢ ustawy o ochronie danych osobowych.

we e e 0N
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Czesc |
Swiadczenie ustugi administrowania lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami
znajdujacymi sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych i spofdzielni mieszkaniowych
i na terenach przylegtych do budynkéw

§4

Wykonawca zobowigzuje sie do zatatwiania samodzielnie w petnym zakresie spraw zwigzanych
z obstugg najemcéw/uzytkownikow (podstawowe czynnosci obejmuje zal. nr_2),
a w szczegolnosci do:

1. Kwalifikacji lokali mieszkalnych do remontu oraz sporzadzania niezbednych dokumentéw
zwigzanych z realizacjg robét remontowych przez najemcéw (zat. nr 5 i 6) dla dokonania
zwrotu poniesionych kosztow w czynszu (ELM, TI).

2. Niedokonywania w administrowanych zasobach zmian, uzupetnien i przerdbek bez zgody
Zamawiajgcego.

3. Niewyrazania najemcom lokali zgody na podnajem bez wczesniejszych uzgodnien
z Zamawiajgcym i na uzywanie pomieszczen niezgodnie z ich przeznaczeniem (ELM, ELU).

4. Niezwtocznego informowania o przypadkach samowolnego zajecia lokali oraz uczestniczenia
w czynnosciach oraz egzekucji wyrokéw sgdowych nakazujgcych eksmisje (ELM, EW, ELU).

5. Wykonania na kazde zgdanie Zamawiajgcego kontroli stanu technicznego lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy usytuowanych w budynku i na terenach przylegtych do budynkéow
dostarczenia kopii sporzadzonych protokétéw zgodnie z zat. nr 7 do umowy (protokét kontroli
lokalu), stanowigcym jej integralng czes¢. W przypadku stwierdzenia w czasie kontroli faktu
niewywigzywania sie przez najemce z obowigzkéw okreslonych w pkt Il zal. nr 7,
Wykonawca zobowigzany jest do wydania odpowiednich zalecen, ustalenia terminu ich
wykonania oraz sprawdzenia realizacji zalecen przez najemce. Protokét z kontroli lokalu
(zat._nr 7), w ktérym natozono obowigzki na najemce lokalu, strony umowy uznajg za
zakonczony, gdy Wykonawca potwierdzi w protokole wykonanie zalecen. W przypadku
niewywigzania sie¢ przez najemce z nalozonego na niego obowigzku poinformuje
Zamawiajgcego o tym fakcie odrebnym pismem (EE, Tl, ELU, ELM).

6. Niezwlocznego zgtaszania Zamawiajgcemu na pisSmie niewlasciwego uzytkowania lokali
(np. dewastacja lokali, uzytkowanie lokali niezgodnie z przeznaczeniem, dokonywanie
samowoli budowlanej, podnajmowanie lokalu bez zgody Zamawiajgcego) poprzez
wystepowania do najemcow lokali, zgtaszania sprawy do stuzb porzadkowych. Wykonawca
informuje Zamawiajacego na pismie o podjetych dziataniach (ELU, ELM, EE).

7. Przedktadania Zamawiajgcemu materiatdbw i informacji niezbednych do sporzadzania
sprawozdan i opracowan dotyczgcych przedmiotu umowy wedtug wymogow i w terminach
ustalonych przez Zamawiajgcego (FF, EE) pod rygorem zastosowania kary umownej
zgodnie z § 10 pkt 7.

8. Wspdtpracy z Zarzgdami i Zarzadcami nieruchomosci polegajacej na przekazywaniu
i analizowaniu danych, a w szczegdlnosci w zakresie:

° terminowej wymiany informacji majgcych wptyw na koszty dostawy mediéw, podatek
od nieruchomosci, wynagrodzenie za administrowanie (np. zmiany powierzchni, wytgczenie
z uzytkowania lokali, zmiana ilosci oséb zamieszkujgcych w lokalu),
usuwania awarii w administrowanych lokalach,
kontroli i ustalaniu przyczyn nadmiernego zuzycia mediow,
rzetelnym ustalaniu wielkosci odczytéw i rzeczywistych wskazan urzgdzen pomiarowych.

Niezwtocznego informowania najemcéw lokali o zmianie Zarzadcy i administratora
nieruchomosci poprzez wywieszenie stosownej informacji na drzwiach wejsciowych
budynku, tablicach ogtoszen lub w innym widocznym miejscu.

10. Niezwtoczne podejmowanie dziatah majacych na celu ochrone stanu posiadania lokali

Zamawiajgcego (ELM, ELU).

11. Koszt uprzatniecia oraz wywozu wytlamanych samoistnie (np. na skutek burzy, wiatru itp.)
konarow i gatezi po wycince oraz skoszonej trawy, peddw Zzywoptotdw po przycince,
chwastéw usuwanych z rabat i trawnikow obcigza Zamawiajgcego.

O e o o
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12. Koszt zakupu i dowozu piasku do piaskownic obcigza Zamawiajgcego.

13. Wykonawca nie bedzie ponosit zadnych dodatkowych kosztéw zwigzanych z wywozem lisci
zgromadzonych w kontenerach, ktérych koszt wywozu pokrywany bedzie przez
Zamawiajgcego na podstawie odrebnych umow z przedsiebiorstwem zajmujgcym sie tego
rodzaju ustugg na danym terenie. Ustawienie na wniosek Wykonawcy dodatkowych
konteneréow na terenie objetym umowag bedzie sie odbywato po uzyskaniu pisemnej zgody
Zamawiajgcego.

14. Informowanie o koniecznosci zabezpieczania wolnych lokali przed dewastacjg
i samowolnymi zajeciami, z wyjgtkiem budynkéw zagrozonych i lokali wytgczonych
z uzytkowania, wymagajacych trwatego zabezpieczenia (ELM, ELU, TI).

15. Niezwloczne zgtaszanie do wiasciwego Komisariatu Policji faktow dewastacji lokali
i innych obiektow usytuowanych na terenie administrowanych nieruchomosci.

Czesc Il
Swiadczenie ustugi administrowania nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami wraz z utrzymaniem terendw przyleglych,
pozostajacymi w zarzadzie Zarzgdu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie

§5

1. Wykonawca zobowigzuje sie do takiego wykonywania obowigzkéw wynikajgcych
z umowy oraz stosowania przepisow techniczno-budowlanych, obowigzujgcych Polskich
Norm i zasad wiedzy technicznej, aby powierzone mu do utrzymania budynki wraz ze
znajdujgcymi sie w nich lokalami i terenem przylegtym uzywac i utrzymywacC w stanie
zapewniajgcym bezpieczehstwo ludzi i mienia, poprzez spetnienie podstawowych wymagan
dotyczgcych:

o bezpieczenstwa konstrukgiji,

e bezpieczenstwa pozarowego,

e bezpieczenstwa uzytkowania,

¢ odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do calodobowej koordynacji wszystkich dziatan
podejmowanych w budynkach i na przylegtym terenie przez stuzby wtasne i osoby trzecie
dziatajgce na zlecenie Zamawiajgcego.

3. Zamawiajgcy powierza Wykonawcy prowadzenie dokumentacji uzytkowania, a takze
ewidencje wszelkich spraw dotyczgcych budynkéw objetych umowg oraz wyjasnianie
i porzgdkowanie spraw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4. W ramach powierzonych w pkt 3 obowigzkéw Wykonawca zobowigzuje sie do:
4.1 prowadzenia i biezgcej aktualizacji dokumentacji uzytkowej budynkow poprzez:

4.1.1 biezgce prowadzenie i uzupetniania wpiséw do wersji papierowych oraz cyfrowych e-Ksigzek
Obiektéw Budowlanych (e-KOB) zgodnie z ustawy z dnia 7 lipca 2022 roku o zmianie ustawy
— Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2022 r., poz. 1557) (Tl, EE),

4.1.2 biezgce prowadzenie rejestru prac konserwacyjnych wykonanych w budynku; rejestr ten
bedzie udostepniany Zamawiajgcemu na kazde jego zadanie (TI, EE),

4.1.3 prowadzenie i biezaca aktualizacje akt lokali mieszkalnych (ELM),

4.1.4 biezgce i niezwtoczne informowanie Zamawiajgcego o zmianach sposobu uzytkowania lokali
w budynkach oraz garazy wraz z dopilnowaniem by zmiana ta dokonywana byta zgodnie
z prawem (ELM, ELU, EE),

4.1.5 informowanie Zamawiajgcego na pisSmie w ciggu 5 dni liczac od daty zmiany
o kazdorazowej zmianie powierzchni okreslonej w zal. nr 1, a takze zmianie innych
powierzchni administrowanych nieruchomosci (budynkow i terendw z podaniem podstawy tej
zmiany) majgcych wplyw na wysoko$¢ wynagrodzenia za administrowanie, wysokos¢
naliczanej optaty czynszowej, wielkos¢ podatku od nieruchomosci, itd. wynikajgcych z:
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e wybudowania lub wyburzenia budynkéw mieszkalnych Ilub ich czesci, budynkow
uzytkowych lub ich czesci, budynkéw gospodarczych, garazy, szaletéw wolnostojgcych
itp.,

e przekazania administrowanych nieruchomosci lub ich czeSci w zarzad, dzierzawe lub
uzytkowanie innym podmiotom,

e innych przyczyn (ELM, ELU, EE),

4.1.6 dostarczanie w terminie 5 dni danych dotyczgcych budynkéw wskazanych przez
Zamawiajgcego, majgcych wptyw na ustalanie podatku od nieruchomosci (EE);

4.2 zatatwiania wszelkich spraw dotyczacych budynkow objetych umowg miedzy innymi
poprzez:

4.2.1 zamieszczenie na tablicy ogtoszen lub w innym widocznym miejscu w budynku informac;ji
zawierajgcej adres i godziny urzedowania Wykonawcy, telefony alarmowe i pogotowia
technicznego oraz regulaminu porzadkowego nieruchomosci i innych dokumentow zleconych
przez Zamawiajgcego (zal. nr 24 do umowy).

4.2.2 niewyrazanie najemcom lokali zgody na podnajem i uzywanie pomieszczen niezgodnie
z ich przeznaczeniem (ELM, ELU),

4.2.3 informowanie o koniecznosci zabezpieczania wolnych lokali przed dewastacjg
i samowolnymi zajeciami, z wyjgtkiem budynkéw zagrozonych i lokali wytgczonych
z uzytkowania wymagajacych trwatego zabezpieczenia (ELM, ELU, TI),

4.2.4 niezwtoczne podejmowanie dziatan majgcych na celu skuteczng ochrone stanu posiadania
lokali Zamawiajgcego (ELM, ELU),

4.2.5 zgtaszanie Zamawiajgcemu na pismie faktéw dewastacji lokali i garazy, uzytkowania ich
niezgodnie z przeznaczeniem, dokonywania samowoli budowlanej oraz podnajmowania
lokalu bez zgody wynajmujgcego (ELM, ELU, TI),

4.2.6 niezwtoczne zgtaszanie do wiasciwego Komisariatu Policji faktow dewastacji budynkow
i innych obiektow usytuowanych na terenie administrowanych nieruchomosci (EE, ELM,
ELU),

4.3 wyjasniania i porzgdkowania spraw zwigzanych z najmem lokali zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa poprzez:

4.3.1 niedokonywanie w administrowanych zasobach zmian, uzupetnien i przerébek bez zgody
Zamawiajgcego,

4.3.2 wykonywanie z nalezytg starannoscig innych czynnosci administracyjnych nieujetych
powyzej, a wymienionych w zal. nr 12 (wykaz podstawowych czynnosci eksploatacyjnych),

4.3.3 bezwarunkowe stosowanie zasad okreslonych w ,Instrukcji okreslajgcej zasady i tryb
postepowania w zakresie zarzgdzania lokalami mieszkalnymi” dostepnej na stronie
internetowej Zamawiajgcego. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany wzorow
drukow stosownie do biezgcych potrzeb i zmian przepiséw prawa.

5. Zamawiajgcy powierza Wykonawcy utrzymywanie w stanie zapewniajgcym bezpieczenstwo

ludzi i mienia wymienionych w zat. nr 1 budynkéw wraz ze znajdujgcymi sie w nich lokalami,

oraz garazy i przylegtych do nich terenéw.

W ramach powierzonych w pkt 5 obowigzkéw Wykonawca zobowigzuje sie do:

utrzymywania wilasciwego stanu estetycznego budynkow i terendw przylegtych, ktérego

podstawowy zakres ujeto w zal. nr 12 (wykaz podstawowych czynnosci eksploatacyjnych),

stanowigcym integralng czes¢ umowy,

5.1.2 utrzymywania wiasciwego stanu technicznego budynkéw poprzez prowadzenie konserwacji
i biezgcych napraw budynku i jego pomieszczen, oraz urzadzen technicznych
umozliwiajgcych uzytkownikom lokali korzystanie z oswietlenia, ogrzewania lokali, cieptej
i zimnej wody, gazu i innych urzadzen. Podstawowy zakres zwigzanych z tym czynnosci
ujeto w zat. nr_13 (wykaz podstawowych czynnosci konserwacyjnych) do umowy
stanowigcym jej integralng czesc,

5.1.3 zabezpieczania pomieszczen technicznych budynku, piwnic, strychow oraz innych
pomieszczen nieprzewidzianych do uzytkowania przez osoby trzecie, przed dostepem
0sOb nieuprawnionych.

5.1.4 zabezpieczenia strychow budynkéw i pomieszczen piwnicznych przed bytowaniem
zwierzat.
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5.1.5 dokonania wiosng kontroli okresowej budynkow potwierdzonej protokétem sporzadzonym

wg wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836 z pézn. zm.). O wynikach i wnioskach z kontroli
Wykonawca powiadamia Zamawiajgcego w terminie do dnia 31 maja kazdego roku
w oparciu o sporzgdzony protokot, ktory powinien byé przechowywany w ksigzce obiektu.
Informacja powinna okresla¢ zakres rzeczowo-finansowy niezbednych robo6t remontowych
uwzgledniajgcy podziat na naprawy biezgce i naprawy gtéwne oraz kolejnos¢ ich
wykonywania wg ich pilnosci z zachowaniem pierwszenstwa dla robét majgcych na celu:

¢ celiminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i osob trzecich,

¢ zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

¢ spetnianie wymagan ochrony srodowiska,

¢ zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
Informacja winna by¢ sporzgdzona w formie tabeli wg zat. nr_ 17 do umowy. Informacje
nalezy dostarczy¢ w formie pisemnej (Tl, EE),

5.1.6 usuwania bezposrednio po powzieciu informacji o zdarzeniu, konaréw drzew powalonych

sitami natury oraz awarii a takze powiadamiania Zamawiajgcego niezwiocznie o jej
zaistnieniu i sposobie likwidacji skutkdow. Wykonawca przystgpi do usuniecia awarii w czasie
okreslonym § 1 pkt. 17 od momentu jej zaistnienia lub zgtoszenia przez Zamawiajgcego
takiej potrzeby (TI, EE),

5.1.7 dokonywania przegladu drzew i krzewdw oraz wnioskowania do Zamawiajgcego o ich

wycinke lub przeswietlenie (EE),

5.1.8 bezposredniego usuwania uszkodzen instalacji i elementow budynku zgtaszanych przez

uzytkownikéw (w dni powszednie w godz. od 7% do 15%),

5.1.9 przystepowania niezwtocznie do wykonania prac zwigzanych z konserwacjg i usuwaniem

©oo®

9.2
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awarii w sposob zabezpieczajgcy:

bezpieczenstwo uzytkownikéw i 0sob trzecich w trakcie prowadzenia robdt;

stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych ograniczajacych
ucigzliwos¢ uzytkowania lokali oraz podnoszgcych walory uzytkowe lokali;

wprowadzanie takich zmian w stosunku do istniejgcych rozwigzan, aby nie powodowaty
pogorszenia stanu technicznego i wiasciwosci uzytkowych elementéw budynku oraz nie
naruszaty intereséw uzytkownikow lokali lub oséb trzecich;

Wykonywania w czasie trwania umowy, kontroli stanu technicznego budynkéw i ich instalacii
zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 i 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z pézn. zm.
(D),

Na Zzgdanie Zamawiajgcego kontroli lokali usytuowanych w budynku oraz garazy
i dostarczenia kopii sporzgdzonych protokotéw zgodnie z zal. nr 22 (protokét kontroli stanu
technicznego budynku), zat. nr 33 (protokét kontroli lokalu) i zat. nr 23 (protokét kontroli
garazu) do umowy, stanowigcymi jej integralng czes¢. W przypadku stwierdzenia w czasie
kontroli faktu niewywigzywania sie przez najemce z obowigzkoéw okreslonych w pkt Il zal. nr
22 i zat. nr 23, Wykonawca zobowigzany jest do wydania odpowiednich zalecen, ustalenia
terminu ich wykonania oraz sprawdzenia realizacji zaleceh przez najemce. Protokot
z okresowej kontroli lokalu (zat. nr 33) i protokdt z okresowej kontroli garazu (zal._nr_23),
w ktérym natozono obowigzki na najemce lokalu, strony umowy uznajg za zakonczony, gdy
Wykonawca potwierdzi w protokéle wykonanie zalecen, a w przypadku niewywigzania sie
przez najemce z natozonego na niego obowigzku poinformuje Zamawiajgcego o tym fakcie
odrebnym pismem (Tl, ELM, ELU, EE).

Zamawiajacy powierza Wykonawcy nadzorowanie eksploatacji budynkéw.

W ramach powierzonych w pkt nr 8 obowigzkéw Wykonawca zobowigzuje sie do:

petnienia nadzoru nad urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z obiektem budowlanym
poprzez kontrolowanie prawidtowej realizacji zawartych przez Zamawiajgcego z osobami
trzecimi umow, a w szczegdlnosci z firmami swiadczgcymi ustugi: konserwacji dzwigéw,
konserwaciji sieci c.o. i c.w. i weztdw cieplnych, wywozu nieczystosci statych i ptynnych oraz
z dostawcami wody, ciepta, energii elektrycznej (dot. rowniez dystrybuciji), gazu, itp. a takze
chronienia intereséw Zamawiajgcego w toku powierzonych zadan i czynnosci,

kontrolowania lokali pod wzgledem sposobu ich uzytkowania przez najemcow,
gwarantujgcego:
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zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

utrzymywanie prawidtowego stanu higieniczno—sanitarnego,

prawidtowe funkcjonowanie wspdélnych instalacji i urzgdzenh znajdujgcych sie w tym lokalu.

9.3 kontrolowania lokali pod wzgledem uzytkowania z projektem technicznym oraz instrukcjg
uzytkowania instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu w celu zapewnienia
ochrony elementéw budynku i jego wyposazenia.

10. Zamawiajgcy zobowigzuje Wykonawce do rozliczania kosztow i wydatkow zwigzanych
z powierzonym zakresem obowigzkow.

11. W ramach powierzonych w ust. 1 obowigzkéw Wykonawca zobowigzuje sie do dwukrotnego
w ciggu roku skfadania w formie pisemnej wymienionych nizej sprawozdanh:

° za | potrocze kazdego roku w terminie do dnia 20 lipca danego roku,

. za |l potrocze kazdego roku w terminie do dnia 20 stycznia nastepnego roku.

11.1 sprawozdanie z dziatalnosci w zakresie objetym umowa, w rozbiciu na poszczegolne budynki
- winno zawiera¢ podziat otrzymanych i wydatkowanych srodkéw (brutto) na czynnosci
administracyjne, utrzymanie porzadku i czystosci oraz konserwacji wg wzoru w zat. nr 18
(FE).

11.2 sprawozdanie z zakresu kwot wydatkowanych na usuniecie awarii wg przedstawionego
wzoru zal. nr 19 (FE). Materiaty, informacje oraz niezbedne dane do sporzadzania
sprawozdan i opracowan dotyczacych przedmiotu umowy winny byC¢ sktadne wedtug
wymogow i w terminach ustalonych przez Zamawiajgcego (FF, EE).

12. Dokumenty zwigzane z wykonaniem prac konserwacyjnych ujetych w zat. nr 19, zawierajgce
informacje o rodzaju wykonanych prac, ilosci przeznaczonych na nie godzin i wbudowanych
materiatbw bedg przechowywane przez Wykonawce i udostepniane w kazdej chwili
Zamawiajgcemu.

13. Wynagrodzenie za usuwanie awarii i jej skutkdw, wyliczane bedzie w oparciu o kosztorys
powykonawczy sporzgdzony w oparciu o publikacje zawierajgce naktady rzeczowe (zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021
poz. 2458) oraz wydawnictwo SEKOCENBUD dla stolicy regionu lubelskiego.

14. Kosztorysy stanowigce podstawe do wystawienia faktury za usuwanie awarii i jej skutkow
przez Wykonawce oraz stuzace do wykonania sprawozdan wymienionych w czesci i
umowy pkt 5.1.5 i w czesci Il umowy pkt 11 wyliczane bedg przy zastosowaniu 100%
$rednich stawek:
robocizny kosztorysowej (R);

° wskaznika kosztow posrednich (Kp) liczonej od tgcznej wartosci robocizny kosztorysowej
i wartosci pracy sprzetu;

. wskaznika kosztéw zakupow (Kz) od wartosci materiatow;

. wskaznika narzutow zysku (Z), liczonego od fgcznej wartosci robocizny kosztorysowej,
wartodci pracy sprzetu i wartosci kosztow posrednich podawanych w wydawnictwie
SEKOCENBUD dla stolicy regionu lubelskiego z kwartatu poprzedzajgcego wykonanie prac
zgodnie z obowigzujgcymi normami na ten rodzaj robot ujetymi w KNR lub w oparciu
o kalkulacje wiasng, uprzednio zatwierdzong przez Zamawiajgcego (o ile KNR nie
przewiduje takich robét);

° warto$¢ wbudowanych materiatéw rozliczana bedzie wedtug srednich cen z wydawnictwa
SEKOCENBUD dla stolicy regionu lubelskiego z kwartatu poprzedzajgcego wykonanie prac.
W przypadku gdy wbudowane materiaty nie sg ujete w wydawnictwie SEKOCENBUDU
mogg by¢ rozliczone wedtug kosztéw ich zakupu. Praca sprzetu rozliczana bedzie wedtug
srednich cen z wydawnictwa SEKOCENBUD dla stolicy regionu lubelskiego z kwartatu
poprzedzajgcego wykonanie prac. W przypadku konieczno$ci uzycia specjalistycznego
sprzetu zaptata nastgpi na podstawie wystawionej refaktury po uprzednim uzyskaniu
akceptacji Zamawiajgcego kosztu ustugi.

15. Podatek VAT przy usuwaniu awarii zostanie naliczony w wielkosci ustawowe;.

16. Ustugi kominiarskie $wiadczone w budynkach pozostajgcych w zarzgdzie Zarzadu
Nieruchomosci Komunalnych, wymienionych w wykazie stanowigcym integralng czesc
umowy - zafgcznik nr 29. Wykaz moze zosta¢ zmieniony z powodu zmian wynikajgcych
z przyjecia lub przekazania zarzadu budynkami, zmian ilosci przewodéw w budynkach
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wynikajgcych z wykonanych remontéw lub inwentaryzacji, przebudowy lub innych przyczyn.
Wykonawca nie moze odmowi¢ przyjecia kolejnych budynkéw do swiadczenia ustug
kominiarskich wg zasad niniejszej umowy usytuowanych w rejonie, w ktérym wykonuje
zaméwienie.

16.1 Wykonawca zobowigzuje sie dodatkowo do sporzadzenia opinii i protokotow
kominiarskich oraz do $wiadczenia ustug dotyczgcych wustalenia przyczyn
nieprawidiowego funkcjonowania przewodéw i jednostek zdunskich w okresach poza
czyszczeniami. Przed przystgpieniem do wykonania ww. ustugi Wykonawca ma
obowigzek zgtosi¢ Zamawiajgcemu adres lokalu wymagajgcego interwenciji (TI),

16.2 Po wykonaniu ustug okreslonych w pkt 16.1 zostang wydane zalecenia (jesli zaistnieje
taka potrzeba) i kazdorazowo opinia kominiarska. Do zalecenia nalezy dotgczy¢
specyfikacje z okresleniem ilosci sprawdzonych przewodéw (w mb) i podtgczen ( w
szt.), a w przypadku sprawdzenia lokalu zamieszkatego na specyfikacji winien by¢
takze czytelny podpis najemcy/uzytkownik. Wydane dokumenty nalezy przestac
niezwtocznie do Zamawiajgcego (TI).

16.3 Wykonawca zobowigzany jest na wniosek Zamawiajgcego, do nieodptatnego
wystawienia, w terminie 3 dni roboczych od daty zlecenia przez Zamawiajgcego,
wstepnej opinii kominiarskiej dotyczgcej wskazania komina, przewodu oraz miejsca
podigczenia: jednostek zdunhskich przeznaczonych do remontu, urzgdzeh gazowych
przeznaczonych do wymiany badz podtgczenia nowych lub poprawnosci podigczenia
wentylacji - wskazanie konkretnego przewodu (miejsca wigczenia — zaznaczone na
$cianie pomieszczenia),

16.4 Wykonawca zobowigzuje sie wykonywac przedmiot umowy bez spowodowania szkdod
w budynkach i w poszczegdlnych lokalach. W razie wystgpienia szkody z tego tytutu
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ materialng.

Realizujgc przedmiot umowy zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,

innych obiektow budowlanych i terenow i Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

zobowigzuje sie do:

czyszczenia przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych, polegajgcego na

wycieraniu, wymiataniu i wybieraniu sadzy oraz zanieczyszczen z przewodow na catej ich

dtugosci wraz z zagospodarowaniem usunietej sadzy i zanieczyszczen w nastepujacych
okresach:
przewody dymowe od palenisk opalanych paliwem statym — co 3 miesiace, a od palenisk
w zaktadach zbiorowego zywienia lub ustug gastronomicznych — co miesiac,
przewody spalinowe od palenisk opalanych paliwem ptynnym i gazowym -
co 6 miesiecy, a od palenisk w zaktadach =zbiorowego zywienia Ilub ustug
gastronomicznych — co miesiac,
przewody wentylacyjne — co 12 miesiecy.
Zamawiajgcy poinformuje pisemnie Wykonawce w ciggu 7 dni od daty zawarcia umowy
o terminach wykonania pierwszych czyszczen poszczegodlnych rodzajéw przewodéw
kominowych,

sporzadzenia, w terminie do 21 dni od daty zawarcia umowy, harmonogramu czyszczen

przewodéw kominowych dla Rejonu, w ktérym Wykonawca wykonuje ustugi kominiarskie

oraz dostarczenia tego harmonogramu do Zamawiajgcego (EE). Wykonawca zawiadomi
mieszkancow o terminach czyszczen celem udostepnienia lokali i zabezpieczenia ich przed
zanieczyszczeniem. O ewentualnych zmianach w harmonogramie Wykonawca zawiadomi

Zamawiajgcego pocztg elektroniczng, telefonicznie lub pisemnie z co najmniej 3 dniowym

wyprzedzeniem (EE),

w przypadku stwierdzenia w czasie czyszczenia przewoddéw ich niedroznosci,

nieprawidtowosci dziatania lub nieprawidtowosci poditgczen, Wykonawca zobowigzany jest

do natychmiastowego usuniecia stwierdzonych usterek i niedroznosci oraz niezwtocznego
zawiadomienia Zamawiajgcego na pismie o zaistniatej sytuacji,

po czyszczeniu przewoddéw Wykonawca zobowigzany jest do sprawdzenia prawidtowosci

ciggu w drzwiczkach kuchni i piecow opalanych paliwem statym, ciggu - po zdjeciu fgcznika

piecyka kgpielowego lub jedno i dwufunkcyjnego - piecyka c.0. oraz ciggu w przewodach
wentylacyjnych. W przypadku braku prawidtowego ciggu Wykonawca zobowigzany jest
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wystawi¢ najemcy lokalu nakaz czyszczenia kuchni lub pieca z okresleniem terminu jego
wykonania, a nastepnie po wykonaniu czyszczenia ponownie sprawdzi¢ droznos¢
urzgdzenia. Wzor nakazu czyszczenia kuchni i pieca stanowi zatacznik nr 32. Wykonawca
informuje pisemnie Zamawiajgcego o wydaniu nakazu czyszczenia urzgdzen.
wskazania Zamawiajgcemu na piSmie w ciggu 3 dni od daty zawarcia umowy osoby
upowaznionej (z podaniem jej numeru telefonu) do petnienia catodobowego dyzuru, takze
w okresie swigtecznym, w zakresie ustug kominiarskich.
dokonywania przez uprawnionego pracownika Wykonawcy wpisbw o wykonanych
czyszczeniach przewodow do ,Ksigzki ewidencji i kontroli ustug kominiarskich”, ktére bedg
dla Zamawiajgcego jednoznaczne ze stwierdzeniem, ze przewdd ten jest drozny na catej
swojej dtugosci, spetnia obowigzujgce wymogi bezpieczenstwa pozarowego i sprawnosci
techniczne;.

Wykonawca zobowigzuje sie do niezwlocznego osobistego stawienia sie w czasie nie
dtuzszym niz 1 godzina na kazde wezwanie Zamawiajgcego zwigzane z interwencjg np.
pogotowia ratunkowego, strazy pozarnej lub stuzb zarzgdzania kryzysowego w przypadku
zaistnienia zdarzeh losowych, takich jak np. pozar, zadymienie, zaczadzenie, itp.
W celu dokonania kontroli w lokalu Wykonawca zobowigzany jest do minimum 3 krotnego (w
tym jednego w godzinach popotudniowych) podjecia proby wejscia do danego lokalu. W
przypadku nieudostepnienia lokalu przez najemce/uzytkownika po wykonaniu trzeciej nie
skutecznej proby Wykonawca zobowigzany jest zgtosi¢ powyzszy fakt Zamawiajgcemu.
Przeglad kominiarski w §5 pkt 6 powinien zawiera¢ zatgczniki tj.:
- wersja graficzna do przegladu tj. szkic pionowy z zaznaczeniem wpietych urzadzen i rzut z
gory przewodow kominowych,
- wykaz lokatoréw z podpisem potwierdzajgcym przeglad lokalu i by¢ umieszczony zgodnie
obowigzujgcymi przepisami w Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkow.
Wykonawca na mocy zawartej umowy zobowigzuje sie do wykonywania przegladu
urzagdzen przeciwpozarowych w budynkach zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa i z wykorzystaniem o0sOb posiadajgcych stosowne uprawnienia.
Dokumentacie z wykonanych przegladow Wykonawca przekazuje niezwiocznie
Zamawiajgcemu (TI).
Wykonawca dokonuje aktualizacji i zamieszcza nowe wpisy do Centralnej Ewidencji
Emisyjnosci Budynkow.

§6

Zamawiajgcy celem zapewnienia prawidtowej realizacji umowy i catodobowej koordynacji
dziatan prowadzonych w budynku i na przylegtym terenie upowaznia Wykonawce
i zobowigzuje go do:

nadzoru i kontrolowania prawidtowego wykonania umowy o swiadczenie ustugi pogotowia
technicznego zawartej z podmiotem, z ktérym Zamawiajgcy ma zawartg umowe na te ustugi,
kontrolowania i nadzoru realizacji umowy zawartej przez Zamawiajgcego na ustuge odbioru
odpadow komunalnych z nieruchomosci niezabudowanych i terendw przy budynkach
uzytkowych oraz potwierdzania odbiorcy odpadoéw wykonania ustug,

potwierdzania wykonania ustugi wywozu nieczystosci ptynnych ze zbiornikéw
bezodptywowych (szamb); przedmiotowe potwierdzenie winno byé dotgczone do faktury,
wystawionej przez podmiot, z ktérym Zamawiajgcy ma zawartg umowe na wykonanie ustugi
WYWOZU.

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy umowy, zawarte z dostawcami ustug wskazanych w ust.
1.2 oraz 1.3 powyzej.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do biezgcego informowania Zamawiajgcego o wszelkich
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nieprawidtowosciach w wykonaniu ww. umow. Informacje te bedg podstawg do
zastosowania kar umownych wobec podmiotdw niewywigzujgcych sie z przyjetych
obowigzkow.

§7
Zamawiajgcy dopuszcza powierzenie przez Wykonawce podwykonawcy prac zwigzanych z:
utrzymaniem terendw przylegtych do budynkéw, ktorych podstawowy zakres ujeto
w zat. nr 3 do umowy i zat. 12 do umowy,
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2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

2.

Zatgcznik nr 6 do SWZ
usuwaniem awarii catodobowo oraz ich skutkow w budynkach, lokalach, garazach i na
terenach gminy o ile nalezy to do obowigzkéw Zamawiajgcego oraz powiadamianie
Zamawiajgcego niezwtocznie o jej zaistnieniu, sposobie likwidacji skutkdw i kosztach
okresowg kontrolg budynkéw i ich instalacji wynikajgcg z art. 62 ust.1 pkt. 1 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z p6zn. zm.,
biezgcag konserwacjg, remontami i usuwaniem awarii,
utrzymanie w czystosci powierzchni wewnatrz budynku i powierzchni terenéw utwardzonych
oraz konserwacjg terenéw zielonych,
obstugg finansowo- ksiegowa,
ustugami kominiarskimi okreslonymi § 5 pkt 18,
wykonywaniem przeglagdéw urzgadzen ppoz. w budynkach.

Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcéw
i ich pracownikéw w takim samym stopniu, jakby to byly dziatania Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy sitami wtasnymi oraz przy pomocy
Podwykonawcéw.

UWAGA! Zamawiajacy nie zastrzeqga obowigzku osobistego wykonania przez Wykonawce

3.

Sl

7)

8)

10)

kluczowych zadan w zakresie przedmiotu zamoéwienia.
Przy pomocy Podwykonawcow Wykonawca wykona nastepujgcy zakres rzeczowy robaot:
) e (nazwa firmy podwykonawcy i zakres rzeczowy)

Pozostaty zakres robot Wykonawca wykona sitami wkasnymi.
Przed zawarciem umow z Podwykonawcami Wykonawca na zadanie Zamawiajgcego
zobowigzuje sie udzieli¢ mu wszelkich informacji dotyczacych Podwykonawcow.

Do zawarcia umowy z Podwykonawca, jak i z dalszym Podwykonawcg, wymagana jest zgoda
Zamawiajgcego. Zamawiajgcy udzieli zgody niezwtocznie po przedstawieniu mu przez
Wykonawce umowy z Podwykonawcg lub projektu umowy wraz z czescig dokumentacji
dotyczgcg wykonania robot okreslonych w umowie lub projekcie.

Zapisy umowy Wykonawcy z Podwykonawcg i dalszym Podwykonawcg nie mogg naruszac
postanowien niniejszej umowy.

Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest obowigzany dotgczy¢ zgode Wykonawcy na
zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy. Projekt umowy
o podwykonawstwo i dalsze podwykonawstwo powinien w szczegolnosci spetniac
nastepujgce wymagania:

mie¢ forme pisemna,

by¢ zgodny z przepisami prawa, w szczegolnosci z Kodeksem Cywilnym i ustawg Prawo
zamowien publicznych,

zawiera¢ postanowienia umozliwiajgce Zamawiajgcemu przeprowadzenie kontroli sposobu
realizacji przedmiotu umowy przez Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce,
doktadnie okresla¢ zakres robdt powierzonych do podwykonawstwa oraz terminy ich
wykonania,
zawieraC termin zaptaty wynagrodzenia nie dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia
Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury potwierdzajgcej
wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty
budowlanej,
nie moze wylgcza¢ odpowiedzialnosci Wykonawcy wobec Zamawiajgcego za realizacje
catosci przedmiotu umowy,
zawiera¢ warunek zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub jej zmian
na zasadach okreslonych niniejszg umowa,
nie moze zawieraC postanowien sprzecznych z niniejszg umowa,
nie moze zawiera¢ postanowien uzalezniajgcych uzyskanie przez podwykonawce ptatnosci
od Wykonawcy od zaptaty przez Zamawiajgcego Wykonawcy wynagrodzenia obejmujgcego
zakres robot wykonanych przez Podwykonawce,
nie moze zawiera¢ postanowien uzalezniajgcych zwrot przez Wykonawce Podwykonawcy
kwot zabezpieczenia, od zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przez
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Zamawiajgcego Wykonawcy. Postanowienia te stosuje sie odpowiednio do dalszych
Podwykonawcéw,

11) nie moze zawiera¢ zapisOw dopuszczajgcych dokonanie cesji wierzytelnosci przez
Wykonawce, Podwykonawce i dalszego Podwykonawce bez zgody Zamawiajgcego.

9. Zamawiajacy w terminie 7 dni zgtasza w formie pisemnej zastrzezenia do projektu umowy
o podwykonawstwo:

1)  niespetniajgcej wymagan okreslonych w specyfikacji warunkéw zaméwienia,

2)  gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz 30 dni.

10. Niezgtoszenie w formie pisemnej zastrzezen do przedtozonego projektu umowy
o podwykonawstwo w terminie okreslonym w ust. 8, uwaza sie za akceptacje projektu
umowy przez Zamawiajgcego.

11. Wykonawca, Podwykonawca Ilub dalszy Podwykonawca przedktada Zamawiajgcemu
po$wiadczong ,za zgodno$¢ z oryginatem” kopie zawartej umowy o podwykonawstwo,
w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

12. Zamawiajgcy, w terminie 7 dni, zgtasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo,
w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 8.

13. Niezgtoszenie w formie pisemnej sprzeciwu do przediozonej umowy o podwykonawstwo,
w terminie okreslonym w ust. 11, uwaza sie za akceptacje umowy przez Zamawiajgcego.

14. Poswiadczenie ,za zgodnos¢ z oryginatem”, o ktérym mowa w ust. 10 i 13 moze by¢ ztozone
przez przedkfadajgcego,

15. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy koordynacja prac realizowanych przez Podwykonawcow
i dalszych Podwykonawcow,

16. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do natychmiastowego wstrzymania prac Wykonawcy
w przypadku:

1)  wprowadzenia Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy na teren wykonywania prac
objetych przedmiotem umowy i powierzenia mu do wykonania robdét objetych zakresem
niniejszej umowy bez wiedzy i zgody Zamawiajgcego,

2) stwierdzenia, ze Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca, na ktérego Zamawiajagcy wyrazit
zgode, wykonuje prace inne niz okreslone w zawartej umowie o podwykonawstwo, lub
stwierdzenia, ze cze$¢ lub cato$¢ prac realizowana jest przez innego Podwykonawce
ub dalszego Podwykonawce, niz Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca, na ktoérego
Zamawiajgcy wyrazit zgode.

17. Zatrudnienie nowego, zmiana Podwykonawcy Ilub zakresu prac powierzonych
Podwykonawcom w trakcie realizacji zaméwienia, dopuszczalna jest wytgcznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Zamawiajgcego.

18.  Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialnos¢ za prace, ktére wykonuje przy
pomocy Podwykonawcy. Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z Podwykonawcami
takiego zakresu odpowiedzialno$ci za wady, aby nie byt on krétszy od okresu
odpowiedzialnosci za wady Wykonawcy wobec Zamawiajgcego.

19. Wykonawca jest zobowigzany do przediozenia Zamawiajgcemu  dokumentu
potwierdzajgcego uregulowanie naleznosci wobec Podwykonawcy za przedmiotowy zakres
prac powierzonych Podwykonawcy przed wymaganym terminem ptatnosci wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy za ten sam zakres robot.

20. Wykonawca uprawniony jest do powierzenia wykonania czesci przedmiotu Umowy za
wyjatkiem czesci wskazanej w § 4 umowy nowemu Podwykonawcy, zmiany albo rezygnacji
z Podwykonawcy. Do powierzenia wykonania czesci przedmiotu Umowy nowemu
Podwykonawcy, zmiany albo rezygnacji z Podwykonawcy konieczna jest 2zgoda
Zamawiajgcego w przypadku, gdy polegat on na =zasobach tego podwykonawcy.
W pozostatych  przypadkach zmiana Podwykonawcy nastepuje za  uprzednim
poinformowaniem o tym fakcie Zamawiajgcego.

§8
1. Za wykonanie czynnosci objetych umowg zgodnie z § 1 ust. 1 umowy Wykonawca w okresie
obowigzywania umowy otrzymywac bedzie wynagrodzenie miesieczne:
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Czes¢ | - dotyczaca sSwiadczenia ustugi administrowania lokalami mieszkalnymi,
uzytkowymi i garazami znajdujagcymi sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych
i spotdzielni mieszkaniowych i na terenach przylegtych do budynkéow

- wynagrodzenie za m? powierzchni lokali mieszkalnych:

cena netto ..........ceeeeeees zt + podatek VAT ....cccceeeeeenes zt = cenabrutto ..................... zt
(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca)

- wynagrodzenie za m? powierzchni lokali uzytkowych:

cena netto ..........ceeeeeees zt + podatek VAT ....cccoeeeeeeees zt = cenabrutto ..................... zt
(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca)

- wynagrodzenie za m? powierzchni garazy:

cena netto ...........ccceee zt + podatek VAT ....cccocvvininenes zt = cenabrutto ..................... zt
(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca)

- wynagrodzenie za utrzymanie m? powierzchni terenéw przylegtych:

cena netto ..........cceeeeees zt + podatek VAT ....cccooeeeeeees zt = cenabrutto ..................... zt
(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca

Czesc¢ Il - dotyczaca swiadczenia ustugi administrowania nieruchomosciami zabudowanymi
budynkami mieszalnymi, uzytkowymi i garazami wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych,
pozostajacymi w zarzadzie Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie

e wynagrodzenie za 1m? powierzchni lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach

mieszkalnych:
cena netto ...... zt + podatek VAT ....... zt = cena brutto ....... ztim?

e wynagrodzenie za 1m? powierzchni lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach

uzytkowych:
cena netto ....... zt + podatek VAT ...... zt = cena brutto ...... ztim

e wynagrodzenie za 1m? powierzchni lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach

mieszkalnych:
cena netto ...... zt + podatek VAT....... zt= cena brutto ....... ztm?

e wynagrodzenie za 1m? powierzchni lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach

uzytkowych:
cena netto ...... zt + podatek VAT ...... zt = cena brutto ..... zHm?

wynagrodzenie za 1 m?powierzchni garazy:
cena netto ...... zt + podatek VAT ...... zt = cena brutto ...... ztim?

Zamawiajgcy, W okresie obowigzywania umowy bedzie uiszczat optaty na ustugi wymienione
w § 5w wysokosci:

e jednorazowe czyszczenie jednego przewodu dymowego w budynku mieszkalnym:
........ zl/szt. netto + 8% zt/szt. podatek VAT = .......... zl/szt. brutto

e jednorazowe czyszczenie jednego przewodu dymowego w budynku niemieszkalnym:
........ zl/szt. netto + 23% zt/ szt. podatek VAT = ........ zt/szt. brutto
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e jednorazowe czyszczenie jednego przewodu dymowego od paleniska zaktadu zbiorowego
zywienia lub ustug gastronomicznych:
........ zl/szt. netto + 23% zt/szt. podatek VAT = ......... zt/szt. brutto

e jednorazowe czyszczenie jednego przewodu spalinowego w budynku mieszkalnym:
......... zl/szt. netto + 8% zt/szt. podatek VAT = ............ zl/szt. brutto

e jednorazowe czyszczenie jednego przewodu spalinowego w budynku niemieszkalnym:
........ zl/szt. netto + 23% zt/szt. podatek VAT = ....... zt/szt. brutto

e jednorazowe czyszczenie jednego przewodu spalinowego od paleniska zaktadu
zbiorowego zywienia lub ustug gastronomicznych:
.......... zl/szt. netto + 23% zt/szt. podatek VAT = .............. zl/szt. brutto

e jednorazowe czyszczenie jednego przewodu wentylacyjnego w budynku mieszkalnym:
......... zl/szt. netto + 8% zt/szt. podatek VAT = ............... zt/szt. brutto

e jednorazowe czyszczenie jednego przewodu wentylacyjnego w budynku niemieszkalnym:
................ zl/szt. netto + 23% zi/szt. podatek VAT = ................. zl/szt. brutto

Zamawiajgcy bedzie uiszczat optaty za ustugi wymienione w § 5 w wysokosci:

e sprawdzenie prawidiowosci podtgczen po wykonaniu remontu pustostanu jednostek
zdunskich, wymianie urzadzen gazowych lub podtgczenia wentylacji (opinia kominiarska):
.............. zl/szt. netto + 23% zt/mb podatek VAT = ................... zt/szt. brutto

e udroznienie przewodu kominowego za pomocg przebijaka bez wykucia otworow
pomocniczych (+opinia kominiarska) w budynkach mieszkalnych:
.............. zl/szt. netto + 8% zl/mb podatek VAT = ............. zl/szt. brutto

e udroznienie przewodu kominowego za pomocg przebijaka bez wykucia otworow
pomocniczych (+opinia kominiarska) w budynkach niemieszkalnych:
.............. zl/szt. netto + 23% z#/szt. podatek VAT = ................. z/szt. brutto

e odgruzowanie i udroznienie wraz z zagospodarowaniem odpadéw (+opinia) w budynkach
mieszkalnych:
............... zt/mb netto + 8% zl/szt. podatek VAT = ............... zZt/mb brutto

e odgruzowanie i udroznienie wraz z zagospodarowaniem odpadéw (+opinia) w budynkach
niemieszkalnych:
.............. zt/mb netto + 23% zl/szt. podatek VAT = ................ zZt/mb brutto

Zamawiajgcy, w okresie obowigzywania umowy bedzie uiszczat optaty za nizej wymienione ustugi
dodatkowe (miedzy czyszczeniami) w wysokosci:

¢ wykonanie badan przewodéw kominowych specjalistyczng kamera (+opinia):
............. zt/szt. netto + 23% zl/szt. podatek VAT = ................ zZl/szt. brutto

e sporzgdzenie dodatkowej opinii kominiarskiej:
.............. zl/szt. netto + 23% zi/mb podatek VAT = ............ zt/szt. brutto

e pisemne ustalenie przyczyny nieprawidtowego funkcjonowania przewoddéw i jednostek
zdunskich w okresach poza czyszczeniami (opinia):
............... zl/szt. netto + 23% zt/szt. podatek VAT = ............. z/szt. brutto
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e przyjazd awaryjny na wniosek Zamawiajgcego — ryczatt (dojazd + wykonanie czynnosci +

opinia/protokot) w budynkach mieszkalnych:
................ zt/szt. netto + 8% zl/szt. podatek VAT = ............. z¥/szt. brutto

e przyjazd awaryjny na wniosek Zamawiajgcego — ryczatt (dojazd + wykonanie czynnosci +

opinia/protokdt) w budynkach niemieszkalnych:
............ zl/szt. netto + 23% zt/szt. podatek VAT = ............. zt/szt. brutto

e przyjazd awaryjny (catodobowo) wynikajgcy z interwencji odpowiednich stuzb np.

pogotowie ratunkowe, straz pozarna, stuzby zarzadzania kryzysowego — ryczait (dojazd +
wykonanie czynnosci + opinia/protokét) w budynkach mieszkalnych:
.............. zt/szt. netto + 8% zl/szt. podatek VAT = ................ zt/szt. brutto

e przyjazd awaryjny (catodobowo) wynikajgcy z interwencji odpowiednich stuzb np.

pogotowie ratunkowe, straz pozarna, stuzby zarzgdzania kryzysowego — ryczatt (dojazd +
wykonanie czynnosci + opinia/protokot) w budynkach niemieszkalnych:
................. zt/szt. netto + 23% zt/szt. podatek VAT = ............... zt/szt. brutto

Z kwoty wymienionej w ust. 1 czes¢ Il Wykonawca przeznaczy sredniomiesiecznie w okresie
sprawozdawczym:

a) na czynnosci administracyjne wymienione w umowie w zat. nr 11 do umowy nie wiecej
niz 27 %,

b) na czynnosci porzadkowo—eksploatacyjne wymienione w umowie i zat. nr 12 do umowy
nie mniej niz 27 %,

C) na czynnosci konserwacyjno—remontowe wymienione w umowie w zat. nr 13 do umowy
nie mniej niz 46 %.

Wynagrodzenie wstepne za (czes¢ | i [l umowy) wraz z podatkiem VAT za okres trwania umowy
WYNIESIE ..o ZE(STOWNIE: ... )

2. Wynagrodzenie to moze ulec zmianie ze wzgledu na:

a)

b)

1) zaistnienie sytuacji okreslonych w §1 ust. 3,
2) zmiany stawki podatku VAT,
3) zmiany wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia ustalonego na podstawie przepisow

o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace, jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty
wykonania umowy przez Wykonawce.

4) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, jezeli zmiany te bedg
miaty wptyw na koszty wykonania umowy przez Wykonawce.

5) zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wpfat do pracowniczych planéw kapitatowych,
o0 ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach
kapitatowych — jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania zamodwienia przez
Wykonawce

6) Zamawiajagcy przewiduje mozliwos¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego

Wykonawcy w przypadku zmiany kosztow zwigzanych z realizacjag umowy. Przez zmiane
kosztow rozumie sie wzrost kosztow, jak i ich obnizenie wzgledem cen jednostkowych
wskazanych przez Wykonawce w ofercie.

wynagrodzenie moze podlega¢ waloryzacji w oparciu o Srednioroczny wskaznik cen towarow

i ustug konsumpcyjnych, opublikowany w formie komunikatu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu

Statystycznego w Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski” na stronie internetowej Urzedu,

Strony moga zada¢ zmiany wynagrodzenia, jezeli wskaznik wzrostu lub obnizenia cen

towardw i ustug o ktérym mowa w pkt a) przekroczy 10%,
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c) poczawszy od 1 kwietnia 2026 roku w kazdym roku trwania umowy Strony mogg zgdaé
zmiany wynagrodzenia. Kazda ze stron moze zwréci¢ sie do drugiej Strony z wnioskiem
o waloryzacje w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia wskaznika,

d) waloryzacja wynagrodzenia bedzie obliczana wedtug wskaznika o ktérym mowa w pkt a)
za rok poprzedzajgcy ztozenie wniosku o waloryzacje. Waloryzacja wynagrodzenia
Wykonawcy bedzie nastepowac o réznice pomiedzy ustalonym wskaznikiem o ktérym mowa
w pkt a), a wskaznikiem 10% o ktérym mowa w pkt b).

W wyniku dokonania wszystkich waloryzacji wynagrodzenie moze ulec zwiekszeniu lub
zmniejszeniu maksymalnie o 15% tacznej wysokosci wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa
w § 8.

Zmiana wynagrodzenia z wylgczeniem zmiany spowodowanej zmiang stawki podatku
od towarow i ustug, nastgpi wylacznie za zgoda stron wyrazong w formie pisemnego
aneksu pod rygorem niewaznosci.

Zmiany umowy przewidziane w ust. 2 dopuszczalne sg na nastepujgcych warunkach:

ad 1) w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug, przyjetej do okreslenia
wynagrodzenia Wykonawcy zgodnie z § 8 ust. 1, ktéra zacznie obowigzywaé po dniu zawarcia
umowy, wynagrodzenie Wykonawcy w ujeciu brutto ulegnie odpowiedniej zmianie przez
zastosowanie zmienionej stawki podatku od towardéw i ustug bez sporzadzania aneksu do umowy.
Zmianie ulegnie wysokos¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za wykonanie umowy w okresie
od dnia obowigzywania zmienionej stawki podatku, przy czym zmiana dotyczy¢ bedzie wytacznie
tej czesci wynagrodzenia Wykonawcy, do ktérej zgodnie z przepisami prawa powinna by¢
zastosowana zmieniona stawka podatku.

ad 2) — ceny jednostkowe netto ulegng zmianie odpowiednio do zmiany wysokosci kosztéw pracy
ponoszonych przez Wykonawce w zwigzku z realizacjg przedmiotowego zamdwienia, o ile zmiana
kosztow pracy wynika ze zmian przepisow prawa dot. wysokosci minimalnego wynagrodzenia za
prace lub wysokosci minimalnej stawki godzinowej. Wprowadzenie przedmiotowej zmiany ceny
jednostkowej mozliwe bedzie jezeli Wykonawca:

- udowodni, ze zmiana ww. przepisow bedzie miata wptyw na koszty wykonania zamdwienia przez
Wykonawce,

- wykaze jakg czeS¢ ceny jednostkowej stanowig koszty pracy ponoszone przez Wykonawce
w trakcie realizacji zamowienia oraz jaka zmiana przepiséw wptynie na wysokosc¢ tych kosztéw.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzezen dotyczgcych wysokosci kosztow
pracy przedstawionych przez Wykonawce. W szczegdlnosci Wykonawca bedzie zobowigzany do
przedstawiania na zgdanie Zamawiajgcego kalkulacji kosztow poszczegdinych rodzajéw kosztéw
przez Wykonawce.

ad 3) — ceny jednostkowe netto ulegng zmianie odpowiednio do zmiany wysokosci kosztow
ponoszonych przez Wykonawce w zwigzku z realizacjg przedmiotowego zamdéwienia, o ile zmiana
tych kosztéw wynika ze zmiany przepisow prawa dot. zasad podlegania ubezpieczeniom
spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu Ilub wysoko$ci stawki sktadki na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne.

Wprowadzenie przedmiotowej zmiany ceny jednostkowej mozliwe bedzie jezeli Wykonawca:

- udowodni, ze zmiana ww. przepisow bedzie miata wptyw na koszty wykonania zamdwienia przez
Wykonawce,
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- wykaze jakg czeS¢ ceny jednostkowej stanowig koszty pracy ponoszone przez Wykonawce
w trakcie realizacji zamdwienia oraz jaka zmiana przepiséw wptynie na wysokos¢ tych kosztow.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzezen dotyczgcych wysokosci kosztow
pracy przedstawionych przez Wykonawce. W szczegolnosci Wykonawca bedzie zobowigzany do
przedstawiania na zgdanie Zamawiajgcego kalkulacji kosztow poszczegodlnych rodzajéw kosztéw
przez Wykonawce.

ad 4) — zmiana wysokosci wynagrodzenia bedzie obejmowac¢ wytgcznie czes¢ wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy, w odniesieniu do ktérej nastgpita zmiana wysokosci kosztéw wykonania
umowy przez Wykonawce w zwigzku z wejsciem w zycie przepisow dokonujgcych zmian
w zakresie zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planow kapitatowych;
wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o kwote odpowiadajgcg zmianie kosztu Wykonawcy
ponoszonego w zwigzku z dokonywaniem wptat do pracowniczych planéw kapitatowych
w odniesieniu do pracownikéw swiadczacych prace objete niniejszg umowag: kwota odpowiadajgca
zmianie kosztu Wykonawcy bedzie odnosi¢ sie wytacznie do pracownikéw $wiadczgcych ustugi,
o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym; wniosek o dokonanie zmiany wysokosci
wynagrodzenia winien zawiera¢ uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstawy prawnej oraz
doktadne wyliczenie wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy, w szczegoélnosci Wykonawca
przy kalkulacji wynagrodzenia, zobowigzany jest wykaza¢ zwigzek pomiedzy wnioskowang kwotg
podwyzszenia wynagrodzenia, a zmianami wynikajagcymi z ustawy o ktérych mowa wyzej;
Wykonawca zobowigzany jest na zgdanie Zamawiajgcego dotgczyé dokumenty, z ktérych bedzie
wynikac w jakim zakresie zmiany te majg wptyw na koszty wykonania niniejszej umowy.

W celu zawarcia aneksu Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty wejscia
zmian w zycie powodujgcych zmiany wysokosci wynagrodzenia, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3,4,5
ztozy¢ kompletny wniosek do Zamawiajgcego wraz z uzasadnieniem. Jezeli Wykonawca ztozy
wyzej wymieniony wniosek w innym terminie aneks bedzie obowigzywat od 1 dnia nastepnego
miesigca. Wykonawca winien przedtozy¢é szczegdétowe wyliczenie catkowitej kwoty
o jakg wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie z podziatem stawek wykazanych
w § 8 pkt 1 umowy na koszty pracy oraz pozostate koszty, uzasadniajgc zmiane wysokosci
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy. Ponadto Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia
zanonimizowanych uméw o0sob, ktérych dotyczy zmiana wynagrodzenia wraz z podaniem wymiaru
etatu.
W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3, 4, 5 Wykonawca, jest zobowigzany dotgczy¢
do wniosku dokumenty, z ktorych bedzie wynika¢, w jakim zakresie zmiany te majg wptyw na
koszty wykonania umowy, w szczegdlnosci:
e pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikéw
Swiadczgcych ustugi administracyjno/eksploatacyjne, wraz z okresleniem zakresu (etatu),
w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy oraz
czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o ktérej
mowa w ust. 2 pkt 3, lub
e pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikéw
$wiadczgcych ustugi administracyjno/eksploatacyjne, wraz z kwotami sktadek uiszczanych
do Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
w czesci finansowanej przez Wykonawce, wraz z okresleniem zakresu (etatu), w jakim
wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy oraz czesci
wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 4,
e pisemne zestawienie wynagrodzen (zarowno przed jak i po zmianie) pracownikéw
Swiadczgcych ustugi administracyjno/eksploatacyjne, wraz z kwotami sktadek uiszczanych
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do pracowniczych planéw kapitatowych w czesci finansowanych przez Wykonawce, wraz

z okre$leniem zakresu (czesci etatu) w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane
z realizacjg przedmiotu umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi
- w przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 5.

W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 6 Wykonawca jest zobowigzany dotgczyé
do wniosku dokumenty, z ktérych bedzie wynika¢ w jakim zakresie zmiany te majg wpltyw na
koszty wykonania umowy.

Ztozony wniosek o zmiane wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3, 4, 5, 6 bedzie
rozpatrzony w ciggu 21 dni od daty zlozenia.

Zmiana wynagrodzenia nastapi wylacznie za zgodq obu stron wyrazona w formie
pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

3.

Wynagrodzenie za usuwanie awarii i ich skutkéw (§ 1 ust. 1 pkt d) wyliczane bedzie

w oparciu o kosztorys powykonawczy sporzgdzony w oparciu o publikacje zawierajgce

naktady rzeczowe przy zachowaniu podstaw do jego ustalenia i przy zastosowaniu srednich

stawek dla danego rodzaju robot okreslonych dla stolicy regionu lubelskiego:

e robocizny kosztorysowej ( R ),

o wskaznika kosztow posrednich ( Kp ) liczonej od tgcznej wartosci robocizny kosztorysowej
i warto$ci pracy sprzetu (S ),

e wskaznika kosztéw zakupdéw ( Kz ) od wartosci materiatéw,

o wskaznika narzutéw zysku ( Z) liczonych od R, S, Kp

oraz srednich cen materiatéw i sprzetu z wydawnictwa ,SEKOCENBUD” dla stolicy regionu

lubelskiego z kwartatu poprzedzajgcego wykonanie prac zgodnie z obowigzujgcymi normami

na ten rodzaj robot ujetymi w KNR, a w przypadku ich braku przyjmujgc kolejno: ceny wedtug

faktur ceny podobnych materiatdbw o zblizonych parametrach technicznych oraz ilosci

rzeczywiscie wykonanych roboét lub w oparciu o kalkulacje wlasng, uprzednio zatwierdzong

przez Zamawiajgcego.

W przypadku koniecznosci uzycia specjalistycznego sprzetu zaptata nastgpi na podstawie

wystawionej refaktury po uprzednim uzyskaniu akceptacji kosztu ustugi przez Zamawiajgcego.

Podatek VAT przy usuwaniu awarii zostanie naliczony w wielkosci ustawowe;j.

§9

Podstawg wyptaty wynagrodzenia okreslonego w § 8 pkt 1 za miesigce objete umowg bedzie
faktura VAT, wystawiana przez Wykonawce po zakonczeniu miesigca, w ktéorym swiadczona
jest ustuga i ptatna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia. Faktura winna uwzglednia¢
podziat na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze oraz tereny przylegte.

Zalgcznikami do kazdej skiadanej faktury bedg wykazy zawierajgce adresy budynkdw,
powierzchnie podang w rozbiciu na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze, tereny wraz
z wyszczegolnieniem optat za poszczegolne typy lokali.

Warunkiem zaptaty faktury VAT za miesigc czerwiec i grudzien kazdego roku jest przedtozenie
przez Wykonawce sprawozdan z dziatalnosci wymienionych w § 5 umowy.

Wynagrodzenie za niepetne miesigce Swiadczenia ustugi administrowania nalezy naliczac
proporcjonalnie do ilosci dni w miesigcu.

Podstawg do wynagrodzenia okreslonego w § 8 pkt 3 bedzie faktura VAT wystawiana przez
Wykonawce po wykonaniu robét ptatna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia.

Zatgcznikiem do faktury za roboty okreslone w § 8 pkt 3 bedzie protokét odbioru robét
potwierdzony przez Wykonawce i Zamawiajgcego.

W przypadku zwioki w zaptacie faktur, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 Wykonawca uprawniony jest
do naliczania ustawowych odsetek.

Wynagrodzenie za niepetne miesigce swiadczenia ustugi administrowania (lokale, budynki,
garaze i tereny) nalezy nalicza¢ proporcjonalnie do ilosci dni w miesigcu.

Podstawg wyptaty wynagrodzenia okreslonego w § 8 pkt 1 dotyczgcego ustug kominiarskich
bedzie faktura VAT wystawiona przez Wykonawce po zakonczeniu miesigca, w ktorym
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Swiadczona jest ustuga i ptatna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia. Faktura winna
zawiera¢ wykaz budynkéw w ktérych wykonano czyszczenia przewoddw sporzgdzony wedtug
zalacznika nr 29 do umowy oraz zaswiadczenie o wykonaniu czyszczen przewodow
potwierdzone przez kominiarza oraz Wykonawce zgodnie z zat. nr 30 i 31 do umowy.
Z tytutu realizacji zaméwienia Wykonawca oswiadcza, iz wysle/nie wysle* ustrukturyzowang
fakture elektroniczng w sposob, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 9 listopada 2018
r. o elektronicznym fakturowaniu w zamowieniach publicznych, koncesjach na roboty
budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1666)
z uwzglednieniem wtasciwego numeru (Global Location Number) GLN 5907653871009
Zamawiajgcego.
Dokument ksiegowy, o ktérym mowa w § 9 pkt. 1,2,3 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie rozliczania podatku VAT, a takze Zarzadzeniem nr 108/12/2022 Prezydenta Miasta
Lublin z dnia 22 grudnia 2022 r. winien by¢ adresowany wg ponizszego wzoru:

Nabywca: Gmina Lublin
Plac Kréla Witadystawa tokietka 1, 20—109 Lublin
NIP: 946-257-58-11
Odbiorca: Zarzad Nieruchomosci w Lublinie
ul. Grodzka 12, 20—112 Lublin
NIP: 946-18-86-466

* niepotrzebne skreslic

10.

§ 10

Zamawiajgcemu przystuguje prawo statej kontroli realizacji umowy i stosowania kar z tytutu
niewlasciwego jej wykonywania.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki niewykonania i nienalezytego wykonania
czynnosci bedgcych przedmiotem umowy oraz za straty powstate z tego tytutu.
W przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci
wymienionych w umowie oraz w zat. nr 2, 3, 13 i nr 11, 12, 13 do umowy, Zamawiajgcy
moze naliczy¢ kare umowng w wysokosci 100% naleznego wynagrodzenia miesiecznego
za administrowanie lokalami/budynkami, ktérych zaniedbanie dotyczy lub/i utrzymania
terenow, ktérych zaniedbanie dotyczy.
Gdyby kara umowna ustalona w ust. 3 nie pokrywata szkdd powstatych wskutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan Wykonawcy Zamawiajgcy moze
zada¢ odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci faktycznie poniesionej szkody.
Z tytutu stwierdzenia wad w wykonywanych przez Wykonawce pracach ujetych w § 1 ust. 1
umowy, Zleceniodawca ma prawo naliczy¢ kare w wysokosci 25% wynagrodzenia za
wykonanie prac, a takze 5 % wynagrodzenia za kazdy dzien zwtoki w usunieciu wady.
Z tytutu nieprzystagpienia do usuniecia awarii w czasie okreslonym w § 1 ust. 17 Zamawiajgcy
naliczy kare w wysokosci 300 zt za kazdg rozpoczetg godzinge opdznienia.
Za opoOznienie w przedstawieniu Zamawiajgcemu materiatow, informacji i sprawozdan
dotyczgcych przedmiotu umowy wedlug wymogoéw i w terminach ustalonych przez
Zamawiajgcego (FE, EE) ustala sie kare umowng w wysokosci 300,00 zt za kazdy dzien
opo6znienia.
W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci bedacych przedmiotem
niniejszej umowy Zamawiajgcy zleca zastepcze wykonanie prac, obcigzajgc Wykonawce
wszystkimi poniesionymi kosztami.
W przypadku niezatrudnienia przez Wykonawce na podstawie umowy o prace -—
w rozumieniu Kodeksu Pracy - do obstugi administracyjnej wykonujacych czynnosci
okreslone w § 1 pkt. 9 umowy lub nieprzedstawienia Zamawiajgcemu na jego zadanie
oswiadczenia potwierdzajgcego zatrudnienie, Wykonawca zostanie obcigzony karg umowng
w wysokosci dwukrotnosci minimalnego wynagrodzenia za prace.
Zamawiajgcy wymaga, aby do obstugi administracyjnej zatrudnione byly osoby w wymiarze
................ etatow.

taczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 20 % wartosci wynagrodzenia brutto

w kazdym roku obowigzywania umowy (§ 8 umowy).
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Zamawiajgcy jest uprawniony do potrgcania wierzytelnosci wobec Wykonawcy z tytutu kar
umownych z wierzytelnosciami Wykonawcy wobec Zamawiajgcego z tytutu wynagrodzenia, na
co Wykonawca wyraza zgode.
Dla wykonania prawa potrgcenia nie jest niezbedne zlozenie Wykonawcy przez
Zamawiajgcego odrebnego o$wiadczenia woli, przy czym przyjmuje sie, ze Zamawiajgcy
wykonat prawo potrgcenia w dniu ktérym uptyngt termin do zaptaty wynagrodzenia,
a wynagrodzenie albo jego odpowiednia czes¢ nie zostata zaptacona.

§11”

1. Wykonawca wygrywajagcy przetarg wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

wn

")

")

w wysokosci 3% ceny ofertowe;.

Zabezpieczenie zostato wniesione w pienigdzu.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostato wniesione w petnej wysokosci przed
podpisaniem umowy na konto Zamawiajgcemu w Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie,
ul. Krélewska 1 nr 92 1240 1503 1111 0011 5174 9008.

Wadium wniesione przez Wykonawce zostaje zaliczone na poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy. Pozostata czes¢ zabezpieczenia zostata wniesiona przed
podpisaniem umowy na konto Zamawiajgcego w Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie,
ul. Krélewska 1, nr 92 1240 1503 1111 0011 5174 9008.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy Zamawiajgcy zwroci wraz z odsetkami
wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane,
pomniejszonymi o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew
pieniedzy na rachunek Wykonawcy.

Zabezpieczenie zostanie zwrocone przez Zamawiajgcego w terminie 30 dni od dnia
nalezytego wykonania umowy.

§11”
Wykonawca wygrywajacy przetarg wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w wysokosci 3% ceny ofertowe;.
Zabezpieczenie zostalo Wniesione W fOrmIe ..........cccciiiiiiiiiiiiii s
(nalezy wpisa¢ jedng z form wymienionych ponizej)
poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowe;j,
z tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym;
gwarancjach bankowych;
gwarancjach ubezpieczeniowych;
poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy
z dnia 9 listopada 2000 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 419) o utworzeniu Polskiej Agenciji
Rozwoju Przedsiebiorczosci.
Zabezpieczenie zostato ztozone do depozytu w kasie Zamawiajgcego.
Zabezpieczenie zawiera stosowne dokumenty zawierajgce: bezwarunkowe przyrzeczenie
zaptaty okreslonej kwoty z tytutu roszczen, ptatnosci kar, odszkodowan, oznaczenie stron,
wskazanie pfatnosci na pierwsze wezwanie bez dodatkowych obostrzen.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostato wniesione w petnej wysokosci przed
podpisaniem umowy.

5.7 Wadium wniesione przez Wykonawce zostaje zaliczone na poczet zabezpieczenia nalezytego

wykonania umowy. Pozostata czes¢ zabezpieczenia zostata wniesiona przed podpisaniem
umowy.

Zabezpieczenie zostanie zwrdcone przez Zamawiajgcego w terminie 30 dni od dnia uznania
nalezytego wykonania umowy.

7 nalezy wybraé¢ wtasciwy paragraf i wlasciwy punkt, uzupetnié brakujace dane, a pozostate paragrafy
i punkty o tym samym numerze przekresli¢
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§ 12

1. Umowa zawarta na czas okre$lony od 01.07.2025 roku do 30.06.2029 roku.

2. Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w trybie art. 456 ustawy Pzp.

3. Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym (bez zachowania okresu
wypowiedzenia) w przypadku zaistnienia co najmniej jednej z ponizej wymienionych sytuac;ji:

a) powstania zagrozenia dla zycia i mienia mieszkancow z winy Wykonawcy,

b) ciggtego naruszania postanowienn umowy, badz nieprzestrzegania jej zapiséw, pomimo
wezwan Zamawiajgcego do zaniechania naruszen,

c) braku reakcji na kierowane przez Zamawiajgcego wezwania do usuniecia zaniedbania lub
prawidtowego wykonania przedmiotu zaméwienia,

d) nagminnego zaniedbania badz niewtasciwego wykonania przedmiotu umowy pomimo
zastosowania przez Zamawiajgcego co najmniej 6-krotnie kary umownej z tego tytutu.

4. Wykonawcy nie przystuguje odszkodowanie z tytutu wyrownania strat spowodowanych
utraceniem korzysci, ktére wigzg sie z rozwigzaniem umowy dokonanym zgodnie z ust. 3.

§13

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. o Prawo Zaméwien Publicznych (Dz. U. tj. z 2024 r. poz. 1320)
i Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie spory wynikte pomiedzy stronami w trakcie realizacji niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez wtasciwy rzeczowo sad w Lublinie.

3. Ewentualne zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§14

Wykonawca os$wiadcza, ze przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy bedzie posiadat
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w wysokosci minimum 250 000,00 zt obejmujgce
wynagrodzenie za szkody powstale w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
w zakresie niniejszej umowy.
§15
1. Umowe sporzadzono w czterech egzemplarzach, w tym jeden dla Wykonawcy i trzy dla
Zamawiajgcego.

2. Integralng czes¢ umowy stanowig ponizsze zatgczniki:

zat. nr 1 - wykaz lokali/budynkéw i terendw objetych umowa,

zat. nr 2 - wykaz podstawowych czynnosci administracyjnych (do czesci | umowy),

zat. nr 3 - wykaz podstawowych czynnosci dotyczgcych utrzymania terenéw (do czesci | umowy),
zat. nr 4 - wzér druku ewidencji wodomierzy,

zat. nr 5 - wzor druku protokotu koniecznosci — oceny stanu technicznego lokalu,

zat. nr6 - wzor druku protokétu odbioru robét,

zat. nr 7 - protokét okresowej kontroli stanu technicznego lokalu,

zat. nr 8 - wzor protokotu z kontroli regularnej placu zabaw,

zat. nr 9 - wzér protokotu z kontroli funkcjonalnej placu zabaw,

zat. nr 10 - wzér protokotu z kontroli podstawowej placu zabaw,

zat. nr 11 - wykaz podstawowych czynnosci administracyjnych( do czesci Il umowy),

zat. nr 12 - wykaz podstawowych porzgdkowych czynnosci eksploatacyjnych (do czesci Il umowy),
zat. nr 13 - wykaz podstawowych czynnosci konserwacyjnych (dotyczy czesci | i [l umowy),

zat. nr 14 - wzdr druku ewidencji wodomierzy,

zat. nr 15 - wzor druku dokumentac;ji projektowej lokalu / protokdt koniecznosci,

zat. nr 16 - wzor druku protokétu odbioru roboét / protokét koniecznosci,

zat. nr 17 - wzér druku sprawozdania z przeglgdow,

zat. nr 18 - sprawozdanie z dziatalnosci z podziatem wydatkowanych srodkéw na grupy kosztéw,
zat. nr 19 - sprawozdanie z wykonania prac konserwacyjnych,

zat. nr 20 - sprawozdanie z poniesionych wydatkéw na usuwanie awarii i ich skutkdw,

zat. nr 21 - analiza zuzycia wody,

zat. nr 22 - protokét z kontroli stanu technicznego lokalu mieszkalnego/uzytkowego,
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zat.
zat.
zat.
zat.
zat.
zat.
zat.

zat.
zat.
zat.
zat.

Zatgcznik nr 6 do SWZ

nr 23 - protokét z kontroli stanu technicznego garazu,
nr 24 - regulamin porzadku domowego,
nr 25 - wykaz zuzycia wody w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach,
nr 26 - wzor protokotu z kontroli regularnej placu zabaw,
nr 27 - wzér protokotu z kontroli funkcjonalnej placu zabaw,
nr 28 - wzér protokotu z kontroli podstawowej placu zabaw,
nr 29 - wykaz budynkéw z wyszczegolnieniem ilosci przewodoéw dymowych,

spalinowych i wentylacyjnych z podziatem na cze$ci zamédwienia,
nr 30 - druk wykazu budynkéw w ktérych wykonano czyszczenie przewodoéw kominowych,
nr 31 - druk zaswiadczenia o wykonaniu czyszczenia przewoddéw kominowych,
nr 32 — druk nakazu czyszczenia kuchni / pieca opalanego paliwem statym,
nr 33 — protokot z kontroli stanu technicznego lokalu mieszkalnego/uzytkowego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Ipodpis i piecze¢ osoby uprawnionej/



