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OPIS TECHNICZNY

Do projektu budowlanego, wykonawczego przebudorgynontu lokali
mieszkalnych nr , 6a, 6b w kamienicy nr 3 przyNoworybnej w Lublinie.

|. Podstawa opracowania.

- umowa nr T1/2014/71.

- pomiary i ogtdziny lokali mieszkalnych nr 6, 6a, 6b,d. w boky przy ul.
Noworybnej 3 w Lublinie wykonana przez autora opr@ania w styczniu 2011 r.

- uzgodnienia z przedstawicielami inwestora deoss®bu i zakresu przebudowy
lokali

- koncepcja remontu lokali mieszkalnych w kamigrpezy ul. Rybnej 6, uzgodniona
przez WUOZ Lublin 08.07.2014r.

- Protokot z okresowej kontroli przewodow kominakiynr 0223 z dn. 03.06.2014r
opracowana przez Spoétdzigli*racy Kominiarzy w Lublinie.

- Ekspertyza konstrukcyjna kamienicy nr 3 przyNoworybnej w Lublinie
opracowana 10. 1996 r , dostarczona przez Inwestora

[I. Celizakres opracowania.

Niniejsze opracowanie ma na celu przebugoremont mieszkanr 6, 6a, 6b,d w
zabytkowej kamienicy nr 3 przy ul. Noworybnej w llimee w zakresie wtym w
koncepcji uzgodnionej przez zamaw@go z uwzgidnieniem dajcia tylko z klatki
schodowej budynku. Aktualnie dgje do lokali jest z klatki schodowej budynku nr 6
przy ul Rybne,.

1. Przebudowa istniggych lokali z wykonaniem korytarza do klatki sdbaovej.

2. Wymiana istniejcych podtdg. Wykonanie stropow z ptyt WPS oraz
zelbetowych monolitycznych na belkach stalowych isaiejgcymi stropami.

3. Trzony kuchenne elektryczne z dwoma polami gsawj, ciepta woda z
elektrycznych pojemrsgiowych podgrzewaczy wody.

4. Ogrzewanie co. z indywidualnymi kottami elektzgigmi w kazdym
mieszkaniu.

lll. Opis ogolny-stan istniejacy.

Budynek zlokalizowany jest przy ul. Noworybnej 3. wblinie pomedzy ulicami
Olejnej i Rybne.

Tylnasciana budynku potana jest w granicy dziatki zisiedni dziatka nr 33.
Budynek jest olaty ochror konserwatorskwpisem indywidualnym do rejestru
zabytkow nr A/550.

Budynek czterokondygnacyjny, zrealizowany w texbgii tradycyjne;.

Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej

Lokale kzdace przedmiotem niniejszego opracowania, aktualamieszkate,
usytuowanes na I-pktrze w czsci pétnocnej budynku.
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Wejscie do lokali z klatki schodowej drewnianej zapke¢ad podworka).
Wyjscie na | pgtro biegiem w sieni przejazdowej przylegtego budypkzy ul.
Rybnej 6.

Na parterze w eZci naraznej (Rybna — Noworybna) znajduje $okal mieszkalny.
W pozostatej azgsci budynku znajduj sie, w trakcie od ulicy Noworybnej lokal
mieszkalny oraz lombard a trakcie od podworza lokgikowy.

Na ll-gim pktrze nad przedmiotowymi lokalami miesacsag lokale mieszkalne
aktualnie zasiedlone.

Stropy pod lokalami eZci naraznej budynku drewniane grudm ok. 80 cm
rozpktosci 0.k. 8,4 cm pod pozostatymi lokalami wystija stropy drewniane
podobnej grubgci lecz rozpgtosci 3,35 — 4,50 m.

Projektant nie uzyskat zgody na wykonanie odkrywe&pow.

Z uwagi na ograniczony zakres przeprowadzonychibattapéw, konstrukejoraz
ich stan technicznyddlzie ma@na doktadnie oceaipo rozbiérkach warstw
podtogowych w trakcie rob6t remontowych.

Wykonane odwierty wykazatye w czsci naraznej wystpuja dwie warstwy podtogi z
desek oraz polepa na putapie ngbgkasci 0.k. 29 (30) cm pouej poziomu podiogi.

W stropie rozpjtosci 3,5m (w korytarzu) stwierdzono pod poddagystpowanie
pustki do g¢bokasci 0.k. 30 cm.

Stropy drewniane wybudowane w latach 80 XIX wiekwakfikuja sie do wymiany.
Nad | pktrem wysgpuja stropy ogniotrwate na belkach stalowych w dostaigm
stanie technicznym.

ISTNIEJACE LOKALE:
Korytarz — 7,4

Lokal nr 6 — 61
Lokal nr 6ab — 60
Lokal nr 6d — 25,1m

SCIANKI DZIALOWE : w lok. nr 6,6d — drewniane otkowane,
w lokrérab — kartonowo-gipsowe

PODLOGI: biate z desek iglastych

OGRZEWANIE: piecowe , lokalnie grzejniki elektryezn

INSTALACJE: wodocagowa, kanalizacyjna, elektryczna.

IV. Przebudowa lokali — roboty remontowo budowlane
1. Funkcja

W ramach projektowanego remontu zlikwidowanoseie do lokali z klatki
schodowej w budynku Rybna 6. Przebudowano isiogéemieszkania na dwa
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mieszkania wielopokojowe z kuchniami i tazienkamazodogciem istniegcej w
budynku klatki schodowej projektowanym korytarzem..

Zestawienie powierzchnimtkowych:

Lokal nr 6a

1 p. pokdj 78 m
2. pokoj 8,9m
3.  pokoj +aneks kuchenny ~ 1835m
4.  pokdj 102m
5. lazienka 4,4m
12. pom. gospodarcze 4%9m
powierzchnia iytkowa 54,8fM
Lokal nr 6b

6.  korytarz- p. pokoj 20,0m
7.  lazienka 6.5m
8. kuchnia 10,3M
9. pokoj 22,8M
10. pokodj 22.2Mm
powierzchnia iytkowa 81,8
11. komunikacja 18,2m
Powierzchnia catkowita 154,8m
2. Rozbiorki.

Przeznacza sido rozbiorki:

- podiogi z desek z legarami i polepami w stragad parterem.

- scianki dziatowe z ptyt g-k w lokalu 6a,b oraz dreame otynkowane
w lokalach 6, 6a.

- §ciany murowane w miejscach projektowanych pizej

- piece kaflowe, trzony kuchenne oraz wyp@sae sanitarne.

3. Roboty remontowo - budowlane

3.1. Roboty murowe

Zamurowania likwidowanych otworéw z cegly ceramiegpetnej kl. 10 na
zaprawie cementowo — wapiennej M5.
Nowe mury wizat z istniepcymi strzpiami.

Rysy i pegknigcia widoczne nacianach oczicic¢ (poprzeciné szpachelk) wymye

woda | wypetnik zapravw cementow M10.
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Zamurowanie otworu wgiowego do budynku- mur warstwowdcianka
murowana grub. 12 cm (1/2c) , wetha mineralna gi@lem,$ciana grub. 25cm.
Cegta ceramiczna petna kl. 10 na zaprawie cementoaymennej M5.
Zamurowanie wykonaz korytarza w budynku Noworybna 3 (édka).

Wneki podokienne ociepd{od srodka) - ptytami z lekkiego gazobetonu grédio
10cm na zaprawie kigjej cieptochronne; .

Wzmocnienie nadpraa nad projektowanym otworem komunikacyjnym.

Wzmocnienie nadpt@ belkami stalowymi wykorgaw sposob naspujacy:

- wykon& z jednej strony pozioanbruzd: oraz przewierci przezsciarg otwory na
rurki dystansowe.

- osadz belke 1-140, z doli stopky owinigta siatky stalowy oraz rurki dystansowe

® 25 x2,3mm

- pod kacami belki wykona poduszki betonowe z betonu C16/20.

wolne miejsce za belkami wypetrhetonem drobnoziarnistym j .w.

w sposéb analogiczny osaéldirugy belke , belki skeci¢ srubami® 16,

po stwardnieniu betonu poduszek (20 dni) zdeowat stemple.

belki wyszpatdowacegh ceramicza petr kl.10MPa na zaprawie cementowej
M10 a dolne stopki belek obrzdéaaczynem cementowym.

Wzmocnienie nadpé@ nad poszerzanym prgeiem w lok. nr 6a wykoraw
sposoOb analogiczny zabezpieagzaj

3.2. Stropy.

Zaprojektowano w stropie exi naraznej budynku (rozpitoscido8,45m)

konstrukcg odchzajaca z belek stalowych i ptytyelbetowej na gérnych stopkach a
w czesci dwutraktowej strop z ptyt WPS na belkach stalolwpad istnigjcym
stropem drewnianym. Istnigje pozostawione stropy drewniang®miaty za
zadanie przeniesienia tylkogearu wtasnego i izolacji z wetny mineralne;.
Usunkcie polep dodatkowo odgiy te stropy.

Po rozbiorce podtog i stropu drewnianego pod lakadelkryte elementy pej
potozonego stropu ocZgi¢ i zabezpieczy preparatem bio i ogniochronnym oraz
utozy¢ warstwe wetny mineralnej grub. 8 cm .

Passciany szer. ok.50 cm wokot stropu preparatem griagimzym do muréw.

Poziom podtog przyto na wysokéci 3,0 cm ponad podtagspocznika w klatce
schodowej.

Projektowane belki stalowe osa@g gniazdach wykutych w murach na
poduszkach betonowych z betonu C 16/20. Przed varhiem poduszesciarg w
gniazdach ociepliwktadkami z styropianu EPS-70 grub 3 cm.

Puste miejsca w gniazdach wypétbetonem j .w.

Strop w czsci nara@nej rozpetosci 6,20-8,45m




2

Projektowane belki stalowe odegajace istniegcy strop drewniany wykortaz
trzech czsci zespawanych na mouta.

Belki z 1-260 rozmiéci¢ parami przy istniecych belkach drewnianych zaktagaj
poziom wierzchu gérnej potki na wysalad min 3,0cm nad belkami drewnianymi .
Istniejacy slepy putap obriy¢ do poziomu 4,0 cm patej projektowanych belek
stalowych.

Podczas robét spawalniczych, elementy drewnianeznatabezpieczy kocami

azbestowymi.

Uwaga : przy zataeniu poziomu podtdog +0,03cm (nad spocznikiem) me
zaistnie¢  koniecznad¢ zestrugania wierzchu belek drewnianych do
odpowiedniejwysokaci.

Potozenie oraz rzeczywiste dtugeci belek przyja¢ ,z natury” po rozbiorce
podtdg.

Do gornych stopek przyspawhlachy kotwace belk z piyta.

Stosowa stal St3SX, elektrody ER-146.

Po montau belek do gornych stopek przyspavmaskowniki kotwace sciare
szczytow.

Piyta stropowaelbetowa grubgci 7 cm wylewana na blasze fatldowej ocynkowane;j
Tr-18 grub. 0,8 mm stanowgej ,tracony” szalunek.

Beton kl. C20/25. Zbrojenie gtowne stal A-lll 34@8pntazowe A-0 StOS.

Stropy z piyt WPS

Zaprojektowano stropy z ptyt : WPS — 100, WPS — 12P0S — 130 i WPS — 140.
Wylewki stropowe z betonu C20/25 zbrojone si@llll (34GS) i A-0 (St0S).

Belki stalowe z 1-180 i I-160, stal St3SX.

Zasypka z keramzytu o masie ebjciowej < 4,0kN/nf , stabilizowanego
zaczynem cementowym.

Jastrych cementowy zbrojony siatktalows 10x10cm z pgtow [13mm grub. 5,0cm
Projektowane stropy usztywnadpudynek w obgbie projektowanego remontu.
Sciany zewntrzne dodatkowo skotwione z stropem kotwami zabmt@mymi w
gniazdach wykutych w , jaskétczy ogon” i spawanyanibelek.

3.3.Scianki dziatowe

Scianki oddzielaice mieszkania od komunikaciji.

Scianki grubdci 15 cm z plyt gipsowo-kartonowych na ruszcieatsim (100mm)
od strony korytarza dwie piyty grub.12,5mm ogniasime (0,5h) przedzielone
blacha ocynkowalm grub 0,6mm . Od mieszkania dwie piyty standartowe
pokojach, w aneksach kuchennych i tazienkach woplooth od zewstrz i
standartowaScianki wypetné wetra mineraln,.

Izolacyjna¢ akustyczna Rw=55dB >51(PN-B-02151/3).

Wspétczynnik cieplny U=0,4 WI/fK.



Scianki wewntrz lokali

Scianki grubdci 10 cm z piyt gipsowo-kartonowych na ruszcietgim (75mm)
Stosowa piyty grub.12,5 mm - w pokojach standartowe a whiuach i tazienkach
wodoodporneScianki wypetné wetra mineraln.

Zamurowanie weki w fazience lokalu nr 6bscianka warstwowa murowana grub.
Catkowita 30cm: 12cnicianka z cegty ceramicznej, 12cm wetna minergdnanm
cegta ceramiczna. Zaprawa cementowo wapienna MgtaCeramiczna kl. 1:0MPa

3.4. Przewody wentylacyjne .

Zaprojektowano wentylagjgrawitacyjra w pomieszczeniach i aneksach
kuchennych oraz tazienkach.

Na wentylact tazienki mieszkania nr 6b i kuchni mieszkanigarwykorzystano
istniejacy przewod nr 7 o przekroju 40x40. W przewodzieenalvmontowa dwie
rury @150 typu flex kwasoodporne. Ratenie z pomieszczeniami rurami @ 150 z
blachy grub. 0,6 mm kwasoodpornej. Przewody wypdziana czapk komina i
zakaczyE turbowentami typu tulipan.

Wentylacg tazienki mieszkania nr 6a wykahpv. lecz w przewodzie nr 8.
Wentylacg kuchni mieszkania nr 6b wykoéa rur z blachy kwasoodpornej
grub 0,6mm, @150 osadzonychseranach. Rury obudowgtytami gipsowo-
kartonowymi. ognioodpornymi z wypetnieniem wolnyciejsc wetra mineralr.
Na poddaszu i dachu przewod wykézarur dwigciennychd150/230.

Przewod wyprowadzina wysoké¢ 40cm ponad potadachowa i zakiiczye
turbowentami (zastosowaozwiazania systemowe).

Skropliny z przewodow stalowych odprowagmiirkami z PCW do kanalizaciji.
Kratki wentylacyjne 14 x 20 cm osadza wysokéci max.15 cm pod istniggym
sufitem.

3.5.Tynki wewnetrzne

Na przemurowaniach wykoé&ynki cementowo-wapienne kat. IlI-ciej.

3.6. Podtoqi i posadzki

Na cat@ci stropu wykona gtadz z zaprawy samopozionygej grub. 2cm

W pokojach, przedpokojach, kuchniach i w korytangtktadzina z PCW (rulon

grub. 2,5mm) na kleju lateksowym z listwami pi@gnnymi z PCW.

W fazienkach:

- izolacja z zaprawy do wykonywania izolacji wedozelnej pod ptytki
ceramiczne , elastycznej o wydaniu wzgédnym przy zerwaniu 18% /grub.
2mm/, t&amy izolacyjne w narinikach, stosowarozwigzania systemowe.

- posadzka z ptytek gres na zaprawieakiej kl. C2 wg PN-EN 12004.

Cokolik wys. 15 cm z piytek gres.
Stosowa spoiny elastyczne z zaprawy kl. CG2 wg PN-EN 13888




3.7. Stolarka drzwiowa

Drzwi wewrgtrzne, ptytowe - ramiak sosnowy obémy dwiema ptytami

ttoczonymi HDF grub. 3,2mm. wypetnienie z piyty wo@vej otworowanej.

Szklenie szklem ornamentowym grébb4mm. Zamki jednopunktowe wpuszczane
na klucz. Drzwi tazienki z otworami wentylacyjnyn@cieznice stalowe.

Drzwi zewretrzne na korytarz drewniane plycinowe ocieplones U7W/nfK.

Drzwi wyposaone w dwa zamki (w tym jeden nadklamkowy) na klucz.
Izolacyjna¢ akustyczna Rw 35dB.

Drzwi w klatce schodowe] drewniane, ptycinowe, atieplone, ramiak grub.
45mm. Drzwi dwuskrzydtowe z dwoma skrzydtami niekawanymi.

Drzwi zewretrzne i w klatce schodowej - w kolorze ciemny aize

3.8. Podokienniki

Nalezy wymieni podokienniki w istniejcych ( przebudowywanych ) lokalach nr 6
| 6d na drewniane gruba 4,0 cm

3.9. Roboty zabezpieczare i malarskie.

Sciany oczycié z uszkodzonych i zagrzybionych gtadzi i zaimpregao
preparatem grzybobdjczym do tynkéw i gtadzi.

Sciany i sufity malowé farba emulsyjr, lateksowy doscian i sufitdw, odporgpna
zmywanie, zapewniaga ,oddychaniescian” zgodn z wymogami PN-EN-13300.
Oscieznice stalowe zabezpieczone fabrycznie, mafolae ftalowa uniwersala
dwukrotnie w kolorze biatym.

W kuchniach przy zlewozmywakach i kuchenkach omgcranach w tazienkach
wykona lamperie ftalowe do wys. 2,0m nad posadzk

3.10.0grzewanie.

Ogrzewanie centralne z z indywidualnymi kottamikétgcznymi w kadym
mieszkaniu.

Ciepta woda z podgrzewaczy elektrycznych pojetioavych.

Trzony kuchenne czteroptytowe elektryczne.

5. Podstawowe materiaty budowlane

- cegta ceramiczna petna kl. 10 MPa i kl. 15 MPa
- zaprawa cementowo — wapienna M5

- zaprawa cementowa M10

- stal profilowa St3SX

- beton C12/15 (B15), C20/25 (B25)

- stal zbrojeniowa A-O StOS, A-lll 34GS

- blacha fatdowa ocynkowana gruiso0,8mm Tr-18
- piyty stropowe WPS-100,120,130,140
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- keramzyt o masie oftpsciowej 4,0 kN/nf

- piyty gipsowo—kartonowe zwykite, ognio-wodoodpgmedoodporne.

- preparaty odgrzybiage i grzybobojcze do murdw i tynkdw.

- rury z stali kwasoodpornej

Zastosowane materialy musgosiadéa odpowiednie aktualne atestywiadectwa
dopuszczenia do stosowania (ITB) zgk sa wymagane, oraz spehdiavymogi
okreslone aktualnymi normami PN(PEN).

6. Zaseq oddzialywania inwestycji

Stwierdza s, ze zastg oddziatywania inwestycji obejmuje dziatki nr 334.

7. Charakterystyka energetyczna obiektu.

Obiekt podlega ochronie konserwatorskiej .

Przepisy art.5 ustawy- Prawo budowlane ( tekst.j&in U. 2006r., Nr 156 poz.
1118.) — zwalniaj z obowazku ustalania charakterystyki energetycznej dla
budynkoéw podlegagych ochronie na podstawie przepisOw o ochronigtkéaly

| opiece nad zabytkami.

8. Uwaaqi

- Roboty budowlane mugby¢ wykonywane pod nadzorem osoby uprawnionej
z zachowaniem aktualnych przepiséw bhp.

- Wykonawca zobovdzany jest do opracowania planu BIOZ.

- Zmiany w stosunku do prajych w projekcie rozwizar mazna wprowadzi

po uzyskaniu aprobaty inspektora nadzoru i projgktav postaci wpisu do
dziennika budowy lub opracowania aneksowego.

-Stosowé materiaty majce aktualne atesty, certyfikatywiadectwa ITB

zgodnie z specyfikagjtechnicza.

Opracowali

Architektura: mgr in arch. Bogustaw Krzzanowski
upr. nr 2315/Lb/74

Konstrukcja : in Ryszard Jabfeski

upr. nr 2611/Lb/85
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INFORMACJA DOTYCZ ACA BEZPIECZE NSTWA | OCHRONY
ZDROWIA

na podstawie Rozpagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003
(Dz. U nr 120 z 10.07.2003)

NAZWA | ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO

Remont lokali mieszkalnych nr 6a, 6b w budynku
przy ul. Noworybnej 3 w Lublinie dz. nr 34.

INWESTOR: GMINA MIASTO - LUBLIN

Opracowat:

in Ryszard Jabfeski
upr. bud nr 2611/Lb/85
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1. Zakres robot zamierzenia budowlanego

Zakres robd6t obejmuje roboty budowlane &z@ine z remontem lokali
mieszkalnego z wymiarstropu oraz remontescian zewgtrznych.
wentylacyjnego.

2. Kolejnosé robat.

- przekazanie placu budowy przez Inwestora

- roboty rozbiérkowe (podtogi , strop drewnianyymmw miejscach
przemurowa i projektownych otworéw)

-zamurowania WgK ,przemurowaniacian.

- wzmocnienie nadpt@a belkami stalowymi.

- wykonanie stropu WPS

- wykonaniescianek dziatowych murowanych i z ptyt g-k

- mont& instalacji

- podtogi i posadzki

- roboty wykaczeniowe wewetrzne

- monta wywietrzakdw wentylacyjnych (turbowentoéw)na komdh

3. Istniejace na dziatce obiekty.
-budynek mieszkalny.

4. Elementy zagospodarowania dziatki nie stwarzgjzagrazenia
bezpieczastwa i zdrowia ludzi.

5. Przewidywane zagraenia wysgpujace podczas realizacji robot
budowlanych, ich skala i rodzaj wysgpowania.

Podstawowe zag#enia mogce wyshpic¢ podczas prac budowlanych
zwiazanych z transportem pionowym materiatdw budowlanyoateriatu z
rozbiérek, wzmocnieniem nadpnobelkami stalowymi oraz podczas
wykonywania robét na dachu.

Powyzsze zagrgenia wys¢puja W ciagu catego dnia pracy.

Wszystkie roboty budowlane wykonywane na pozionaeyzej 1.0 m od terenu
Sa pracami na wysokai, na ktore naley zwrécic szczegdlla uwag:.

5. Sposéb prowadzenia instruktau pracownikow przed przystapieniem
do realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych

Nalezy zwréci uwag; pracownikom przed przygiieniem do robot na
prawidtowe, zgodne z instrukcpowyzszych robot.
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Procedury okrédajace zasady bezpiecznej pracy zawastes przepisach
eksploatacyjnych i bezpiecznej pracy w trakcie tmaaobot budowlanych, ktore
pracownicy i ich przelzeni maj obowinzek zn& i stosowa. zgodnie z
Rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 3200w~ sprawie
bezpieczastwa i higieny pracy podczas wykonywania robo6t budaych (Dz.

U. nr 47 poz. 401).

Ich wiedza jest weryfikowana odpowiednimsreadczeniami inspekcji BHP.
Kazde przedsibiorstwo wykonawcze ma oboaviek posiadania i stosowania
instrukcji wykonywania prac zgodnie z wymaganiamzjpieczastwa.

7. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajce niebezpieczgstwom
wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach szegdlnego
zagrazenia zdrowia lub w ich gsiedztwie, w tym zapewniajce bezpieczn
| sprawma komunikacje, umozliwiaj aca szybka ewakuacg na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen.

Nalezy wydzielic teren placu budowy, zabezpieézayejscia do budynku,
oznakowa przepcia dla pieszych i objazdy dla pojazdow. W ogdbhistpnym
miejscu powinna znajdowasic apteczka pierwszej pomocy oraz gpigasniczy
podrczny, w widocznym miejscu (na tablicy budowy) pomirby¢ wypisane
numery telefonéw alarmowych. Organizacja placu budpowinna zapewnia
sprawn i skuteczn komunikacg, a materiaty budowlane sktadowane na nim
musz by¢ w taki sposob, by nie naréznséb tam przebywagych na
przypadkowe urazy i zniszczenie Stz

Opracowat:

Inz. Ryszard Jabfleski
upr. nr 2611/Lb/85



