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WYRYS | WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatajgc w oparciu o:
- art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / tekst

jednolity - Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647 ze zm. /, )

- Uchwate nr 628/XXIX/2005 z dnia 17 marca 2005 r. Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czeséé IV, obejmujgcego
wschodni obszar miasta zawarty miedzy rzekg Bystrzycg na odcinku od al. Tysigclecia do mostu
kolejowego na szlaku Lublin - tukoéw, linig kolejowg relacii Lublin - tukow do granicy
administracyjnej miasta, granicg administracyjna miasta do styku z zachodnig granicg gminy Glusk,
drogg gruntowa biegngca obnizeniem terenu w przedtuzeniu granicy administracyjnej miasta do
projektowanej ulicy kiasy gtdwnej KDG / przediuzenie ul. Grygowej /, projekiowang ulicg KDG do
al. Wincentego Witosa, al. Wincentego Witosa, al. Tysiaclecia do rzeki Bystrzycy wraz z tymi
ulicami / Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 23 maja 2005 r. Nr 99, poz. 1923 /,

informuje, ze dziatki potozone w Lublinie, nr ewidencyjne:

- 48/3 - Droga Meczennikéw Majdanka / w poblizu /; 51/4, 5214, 53/3 - przy Alei Wincentego Witosa;
54/3 - ul. Zygmunta Augusta / arkusz 5, obreb 11 - Dziesiata Wies /, sg przeznaczone pod:

- tereny mieszkaniowe - M2 z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z ustugami towarzyszgcymi o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej netto 0,7 -
1,2 liczonej w granicach bilansowanego terenu / § 25 /;

- tereny tras komunikacyjnych - KD.. z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny drog
/ ulic / publicznych i urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajgcych z docelowych transportowych
i innych funkeji drogi / § 53, § 20, § 2 ust. 4 pkt 6 /;

- $ciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacji - K../JR/§ 53, § 2 ust. 4 pkt 6 /.

Ponadto dziatki znajdujg sie w nastepujgcych strefach polityki przestrzenne;:

- Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych doliny Czernie-
jowki SOK 5/§85,586,§87,§88 /;

- Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja Zewnetrzna E2Z./ § 93, § 86 /;

- Strefa miejska - ¥Y2/§ 95/.

Sposob zagospodarowania wiw dziatek okreslajg do%aczone wyrysy i wypisy z planu zagospodaro-

wania przestrzennego.

Zgodnie z § 104 planu ustala sie jednorazowq optate od wzrostu wartosci nieruchomoéci, o ktérej

mowa w art. 36 ust 3 Ustawy z dnia 7 lip . 0 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci

30%. < M‘E

Zatgczniki:
1. odbitki ksero z tekstu planu - sz{
2. odbitki ksero z rysunku planu - sz

Otrzymuja:
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UCHWALA Nr 628/XXIX/2005
Rady Miasta Lublin
-z dnia 17 marca 2005
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Lublin - czgsé IV.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z2001r. poz.1591 z p6zn. zmianami)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z pézn. zmianami) w zwiazku z art. 85 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu 1 Zagospodérowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r,
poz. 717 z p6zn. zmianami) Rada Miasta Lublin uchwala co nastgpuje:
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoy miasta Lublin
— czegs€ IV, obejmujacy wschodni obszar miasta zawarty miedzy rzeka Bystrzyca
na odcinku od al. Tysiaclecia do mostu kolejowego na szlaku Lublin-L.ukow, linig
kolejowa relacji Lublin- ELukéw do granicy administracyjnej miasta, granicg
administracyjna miasta do styku z zachodnig granicg gminy Glusk, drogg gruntowa
biégnch obniZzeniem terenu w przediuZeniu granicy administracyjnej miasta do
projektowanej ulicy klasy gléwnej KDG (przedluienie ul. Grygowej ), projektowanyg
ulica KDG do al. Wincentego Witesa, al: Wincentego Witosa, al. Tysigclecia do rzeki
Bystrzycy wraz z tymi ulicami. '
2. 7 obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 wylgcza si¢ tereny pokazane na zalacznikach
graficznych i oznaczone kolejno numerami: 1V/1,1V/2,1V/3,1V4.
3. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkow planu:

plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zatacznik Nr 1,

EH

!

plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 2,

AR IR NI IR
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plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zalgcznikiNej3gowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

— ideogram uzbrojenia w skali 1: 10 000 jako zalacznik Npdhsa PEH2. Gfip?.?).....ffﬁ:),.a?ﬁ?'?b ........
. . data S, 0, LOABT B
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Reozdzial I

Przepisy ogbine

§2
1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice administracyine

granica administracyjna miasta

2) sranice planistyczne

} granice obszaru objetego IV cze$cig zmiany planéw

granice terenéw o réinych kategoriach przeznaczenia —
ustalone / przewidziane na okres poperspektywiczny

granice podzialu terenm o tym samym przeznaczeniu —
obowigzujace

granice podzialn terenu o tym samym przeznaczeniu —
o o o e e e e e+ | DOSTUlOWADE

3) linie zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej

AN
nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej
AN .._/\,..W...
L MG YA || strefa zabudowy kubaturowe

4) _granice stref ochronnych

D granice strefy ochrony bezpo$redniej
' ujecia wod podziemnych

granice strefy ochrony posredniej ujecia wod - wewnetrzna




granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii
¢+ | papowietrznych WN istniejacych i projektowanych

8) oznaczenia obiektéw i terenéw objetvch ochrona prawna i planistyezng

obiekty wpisane do rejestru  zabytkéw wojewodztwa
lubelskiego

‘ obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
lubelskiego '

6) oranice obszaréw przyrodniczych

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
ESOCH i kierunki powiazan

skarpy chronione

dna dolin rzecznych i suchych dolin

zasieg wody stuletnie]

strefa nadzwyeczajnych zagrozen zalewowych

granice obszaréw gérniczych — zloZa gazu ziemnego
“Ciecierzyn” / ropy naftowej “Swidnik1”

pomnik przyrody

LA & | Obszar Chronionego Krajebrazu “Dolina Ciemiggi”

rezerwat przyrody “Skarpa Jakubowicka ZR”

zesp6l przyrodniczo-krajobrazowy “Dolinka Jakubowicka
VAU




7) granice obszaréw kulturowych

—— SOK 1 ~—

— SOK 4a —

— SOK 4b —

— SOK 5§ —

—— SRiK 2 —

e B 13

—— B 14 —

B 15

B 16 —

e JKNT 6

—-ARO 13-15 —

strefa ochrony wyjatkowych wartosei kulturowych miasta

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historyeznych obszaréw osadniczych wzdiuz pélnocnego
odeinka doliny rzeki Bystrzycy

strefa ochromy i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdhuz pélnocnego
odcinka doliny rzeki Bystrzycy

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki
Czerniejéwki

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa o charakterze parku kultarowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru siedliska
wsi Jakubowice Murowane wraz z reliktami zalozenia
dworskiego i ruinami palacu w otoczeniu rozlogéw pol

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru siedliska
wsi Zadebie ‘

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru siedliska
folwarku Zadebie

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kultarowego relikiéw zalozenia
dworskiego folwarku Felin

strefa kontynuacji tradycji (osiedle mieszkaniowe ZOR
Tatary)

strefy obserwacji archeologicznych

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja
zewneirzng




g V1 WA strefa ochrony dalekiego tia paneramy Srédmiescia

strefa ochrony dalekich widokéw sylwety miasta
— DW 2-4 — historycznego

strefa ochromy ekspozycji i ksztaltowania przedpola
~1EK / PP — panoramy historycznych  zespoléw  wrbanistycznych:
Starego Miasta i SrédmieScia

8) strefy politvki przestrzennej

strefa miejska

strefa podmiejska

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych
budownictwa wielorodzinnego przed ich dogeszczeniem
programem mieszkaniowym

strefa koneentracji ustug i funkeji ogélnomiejskich

strefa aktywizacji gospodarczej zdegradowanych obszaréw
przemystowych “Lublin — Zade¢bie”

strefy lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw hmdloww
uslugowych o powierzehui sprzedazy powyiej 2000m*

I C 4 e == o Strefa ochrony sanitarnej cmentarza rzymsko-katolickiego
przy ul. Jarmarcznej

. Oznaczenia graficzne wniesione linia przerywang sa postulowanymi ustaleniami planu.

. Oznaczenia graficzne wewnatrz terenéw o ustalonym przeznaczeniu wniesione szrafem

obwiedzionym linig przerywana okreslaja strefy, ktérych granice moga ulega¢ korektom
przestrzennym z wykluczeniem zmniejszenia obszaréw przeznaczonych pod zielen “Z”

i komunikacjg "K”.

Podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oznaczone

zostalo -w rysunku planu symbolami. Oznaczenie terenu réznymi symbolami




rozdzielonymi uko$nikiem — oznacza mozliwosé realizacji na tym terenie inwestycji

o funkcji odpowiadajacej jednemu z symboli, z wyjatkiem terenéw oznaczonych

symbolem AG/M4, dla ktérych plan nie przewiduje wymiany funkcji.

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ushigowe:

M2
M3
M 4

M6

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i Jjednorodzinne;j),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokogci
budynku 2 kondygnacje z mozliwosci realizacji poddasza uzytkowego,

tereny zabudowy podmiejskiej,

2) tereny uslugowe:

vCc -

UPo -

UN -

U -

SR2 -

tereny koncentracji funkcji uslugowych z wykluczeniem obicktéw
supermarketow,

tereny ushug publicznych, -

tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektéw oswiaty,
tereny uslug komercyjnych, ‘ |
tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw
handlowych (fypu domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkeji
handlowo-ustugowych),

tereny ‘uczelni wyzszych 1 ushug nauki,

strefé ustug w terenach mieszkaniowych,

tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen

sportowo-rekreacyjnych,

3) tereny aktywnosci gospodarczej

AG -

AGe -

tereny  aktywnosci  gospodarczej obejmujace obszary  zgrupowan
przemystowo-sktadowych,
tereny aktywnodci gospodarczej z wykluczeniem obiektéw produkcyjnych,

zapleczy technicznych oraz baz i skladéw materiatowych,

AG/M4 - tereny aktywnosci  gospodarczej na  dzialkach wydzielonych

z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

4) tereny zieleni i tereny otwarte:

P -

tereny zieleni publicznej (parki, skwery, zielence),

ZR - tereny rezerwatow przyrody

ZPP - ftereny pomnika przyrody,

(e
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7ZPK zespdt przyrodniczo-krajobrazowy “Dolinka Jakubowicka”,

ZC - tereny cmentarzy,

71 - tereny zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektow

ucigzliwych dla otoczenia,

Zk. - tereny zieleni legowej obejmujace dna dolin rzecznych i obnizen dolinnych,

ZX.(ZP,7PK)- rezerwy rozwojowe  miasta, tereny  przewidziane do
zagospodarowania w okresie poperspektywicznym, symbol w nawiasie
oznacza przewidywana do realizacji funkcje terenu,

Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terenow o r(')Znych przeznaczeniach,

R1 - tereny upraw polowych bez prawa zabudowy, ‘

R2 - tereny upraw polowych z zakazem lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 gospodarczej poza granicami istniejacych dzialek
siedliskowych, |

R3 - tereny upraw polowych z mozliwoscia realizacji nowej zabudowy w
wyznaczonej strefie zabudowy,

R1 R2 R3 ( M2-M3-M4-UP-U-ZP-ZPK-KDE-KDG) - rezerwy rozwojowe miasta,
tereny przewidziane docelowo do zagospodarowania pod oznaczong w
nawiasie funkcje terenu, |

R4 - tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,

W -~ tereny wod otwartych,
5) tereny specjalne i inne:
Is - tereny specjalne niezb¢dne dla potrzeb obronnosci i bezpieczeﬁstwé
panstwa |

6) komunikacja i transport:

KK - tereny kolejowe,
KS - tereny urzadzen komunikacji samochodowej obejmujace parkingi

strategiczne, stacje benzynowe, gazowe 1 obslugi, zajezdnie, bazy

samochodowe,
KS1 - parkingi, parkingo-garaze, garaze,
KS2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,
KX - tereny komunikacji pieszej,
KX1 - tereny komunikacji pieszo — jezdnej,
KR - wydzielone $ciezki rowerowe,

A1




1%

1.

(K)KDZ- kierunkowa rezerwa pod rozwdj ukladu drogowego,

K

KD

strefa parkowania ~ wydzielona w granicach terenéw o réznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztalcen zmierzajacych do zmniejszania
liczby miejsc postojowych,
tereny drog (ulic) publicznych oznaczone wg klas:
- KDE - drogi ekspresowe
KDGP — drogi (ulice) gléwne ruchu przyspieszonego,
- KDG -—drogi (ulice) gtéwne,
KDZ -~ drogi (ulice) zbiorcze,
- KDL - — drogi (ulice) lokalne,
- KDD - drogi (ulice) dojazdowe,
oraz wg kategorii:
= e =K = drogi (ulice) krajowe,
-~ o= W - drogi (ulice) wojewddzkie,
.= P -drogi (ulice) powiatowe,
= =G - drogi (ulice) gminne,
oznaczenia na rysunku planu podane w nawiasach, odnosza si¢ do

- docelowej klasy i kategorii drég (ulic),

7) tereny infrastruktury technicznej:

IT1
IT2
IT3
IT5s
IT6
7
ITs§
ITY
Os
KXL

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

gléwne punkty zasilajace,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

tereny urzadzen oczyszczania sciekow deszczowych,
tereny urzadzen oczyszczania Sciekow sanitarnych,
tereny urzadzen energetyki cieplnej,

tereny urzgdzen gazownictwa,

studnie awaryjne lub specjalne,

pasy techniczne uzbrojenia.

§3

llekro¢ w dalszych czesciach niniejszej uchwaly mowa o:




oy
A

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

lanie - nalezy przez to rozumieé plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Lublinie,
przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1: 2000
i 1: 10000 stanowiacych zataczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do niniejszej uchwaly,
terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgramcza] acymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore

powinno przewaza¢ na obszarze Wwyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (min.

60%),

przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia

inne niz podstawowe, ktére uzupemniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

nakazanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé nakazang linie posadowienia
fasady obiektu od wskazanej strony,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca

granice terenéw zabudowy tj. najmniejsza dopdszczalnq odleglos¢ budynku od linii

rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu,

intensywno$ci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miar¢ zabudowy terenu,
wyrazona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw projektowanych i istniejacych liczonej pb zewnetrznym — obrysie
budynkéw do powierzchni terenu objgtego zagospodarowaniem,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren Wydzielony granicami

whasnoéci, kiéry zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ wykorzystany na cele

budowlane,

zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosci realizacji na danym
obszarze zaréwno zabudowy jednorodzinne;j jak 1 wielorodzinnej oraz ustug
i programéw uzupelniajacych,

zabudowie jednorodzinmej - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zgodne z
obowiazujacymi przepisami prawa,

zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zgodne z

obowiazujacymi przepisami prawa,

A%




14

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

10

wtérnej parcelacji - nalezy przez to roziimieé podzial istniejacych dzia
mniejsze pod wartinkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dziatek,
budynku niskim - nalezy przez to rozumieé budynek o wysokosci do 12m wlacznie,
nad poziomem terenu,

budynku §redniowysokim - nalezy przez to rozumieé budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wiacznie, nad poziomem terenu,

ustugach - nalezy przez to rozumieg, urzadzenia (obiekty budowlane Iub
pomieszczenia o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) shizace do dziatalnosci,
ktérej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci, ‘
ustugach nieucigiliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi spelniajace wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszyé stan s’ronW_iska, /

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia i obiekty, do
ktorych dost@p jest meogramcmny lub tez obiekty i tereny, do ktérych dostctp
bezposredni moze byé ograniczony, lecz ktérych celem dziatania jest blezqce
zaspokajanie potrzeb ludnodei,

usmgaéh I i YII stopnia — nalezy przez to rozumieé zespot urzadzen 1 obiektow
koncentrowanych w  okreslonych rejonach miasta o réznorodnym programie
u;"ytkovvym nadajacy miejscu charakter centrum handlowo — uslugowego o
wysokim stopniu atrakcyjnodci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego
na  zaspakajanie stalych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientow, z
podzialem na obstuge dzielnic (II stopien) i catego miasta (III stopieft). W programie
uzytkowym centréw wyklucza sie lokowanie obiektéw handlu hurtowego,

duiyéh obiektach handlowych — co oznacza- domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo- ustugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej
2000 m” realizowane formie obiektéw wielokondygnacyjnych doméw towarowych
lub wielofunkcyjnych centréw handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym
lub w formie parkingéw wielopoziomowych w granicach wlasnosci, w standardme
dostosowanym do wymogow lokalizacji w srédmiesciu ub na terenie osrodka usfug
i stopma

wielkokubaturowyeh obiektach handlowo-uslugowyeh — co oznacza obiekty

super 1 hipermarketéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m* , o charakterze
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25)

26)

27)

28)

29y
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hal handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczonym parkowaniem w
poziomie terenu,

strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowiazuja okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia, '
krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ przesirzen historycznie
uksztattowana w wyniku dziatalnodci cztowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz
z niematerialnymi dobrami kultury,

parku kultarowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, bedacy pod
’ochronac konserwatorskg o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym, na .
ktérym obowiazuje ochrona tresci, formy, funkcji obszaru oraz wybranych
najbardziej wartosciowych elementéw substancji historycznej, a dziatalnosé
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzba Ochrony Zabytkow,

strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumiec¢ obszar stanbwiqcy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektéw kulturowych, w ktérych
obowigzujg okreslone wymogi, a dziatalnosé inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Stuzba Ochrony Zabytkéw.

ekspozycji ezynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wnetrza architektonicznego /
np. placu ulicy itp./ lub obiektu na otoczenie, | |
ekspozyceji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, wnetrze

architektoniczne lub‘jego cz¢é¢ spoza jego obrebu.

§4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terendw skladajg sie:

1)
2)

3)

4)

przepisy ogélne zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaly,

ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenow zawarte
w rozdziale I niniejszej uchwaty,

ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajace ze stref
polityki przestrzennej zawarte w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

przepisy szczegdlne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania

terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajéw dziatalnosci.
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§5
Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu w skali 1: 2000
w §§ 25 ~62 okreslone zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak réwniez

inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkéw ich dopuszczenia.

§6

1. Dla wyznaczonych terenéw oprécz ustalefs dotyczacych warunkéw realizacii imwestycji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazuja tacznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terenow zawartybh w §§ 63 ~ 103, odnoszacych si¢ do stref polityki
przestrzennej. ' '

2. W przypadku objecia terenéw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terenéw tych
obowigzuja wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.

3. Ustalenia zawierajace warunki zagospodarowania terenéw obowiazujace w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztattowania) srodowiska i przyrody oraz krajobrazu
i débr kultury majg pierWszeﬂstwo przed przepisami zawierajacymi warunki dla
pozostatych stref.

4. Warunki zagospodatowania Zawierajqce zakazy lub ograniczenia dla danej strety maja
pierwszenstwo przed warunkami zawierajacymi dozwolenia dla innej strety obejmujace;

ten sam obszar.

§7
. W zagospodarowaniu poszczegélnych terenéw ustala si¢ lokowanie réznych funkeji
w celu wytworzenia struktur wielofunkeyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia. '
2. Z funkcji programu zagospodarowania, o ktorej mowa w ust. 1 wyklucza sie lokowanie
na wyznaczonych terenach mieszkaniowych uciazliwego przemystu oraz aktywnosci

gospodarczej, powodujgcych uciazliwosci dla mieszkaficow.

§8
Zagospodarowanie terenéw musi byé zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy
zachowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszezalnego 1 stref polityki

przestrzennej oraz przepisami szczegdInymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.
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§9

Przepisy okreélajace warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych

dany teren majq pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne

dla tego terenu.
§10

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, ustala si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow i obiektow.

2. Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie
remontom zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkéw bytowych
micszkaﬁcéw, bez mozliwosci wymiany budynkow i remontéw kapitalnych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale
jedynie w formie: | |

urzadzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

!

—  terenowych urzadzen sportowych i placow zabaw,

§
i

urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwalych nasadzen,

— ustawienia obiektéw o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:
—  kioskow,

—  stoisk sezonowych, i.t.p.

§ 11
Ustala sie obowiazek uwzgledniania -potrzeb osob niepelnosprawnych juz w decyzjach - o .
okreslajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla urzadzefi publicznych

oraz terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskiej o

charakterze ogolnodostepnym.

§ 12

Ustala sie obowiazek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci do granic wlasnej posesji

§ 13
Ustala sie obowiazek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych parceli w
ilogci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe

lub garazowe na 20 m* powierzchni uzytkowej ustug.

1%
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§ 14
Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace zasady

parcelacji gruntow:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego
korzystania z budynku, '

2) zakaz wydzielania dzialki i ustanawiania jej odrebnej wlasnogei jezeli:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j,
b) nie ma ona dostgpu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwodci
ustanowienia dla niej odpowiedniej shizebnoscei drogowe;.

3) zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dzialek dla potrzeb:

a) istnigjacego zagospodarowania tymezasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

§ 15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach

wydzielonych ustala si¢ zasade realizacjii na dzialce budowlanej jednego budynku

mieszkalnego.

§16
Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami
regulacyjnymi istniejgcych i projektowanych ulic oraz ciagéw technicznych infrastruktury
(KXL).

§ 17
Dopuszeza sie w przypadkach koniecznych mozliwogé prowadzenia sieci poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciagéw technicznych iﬁfrastruktury, pod warunkiem spelnienia

przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 18
Dla wyznaczonych funkeji terendw plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej w poszczegélne
systemy infrastruktury technicznej w zakresie:

1. Zaopatrzenia w wode:




—
N

2)

3)

4)
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7, istniejacych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociagowego miasta,
z dopuszczeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji komunalnej
sieci wodociaggowe],
adaptacje istniejacych uje¢ wod podziemnych, wylaczonych z czynnej eksploatacji na
7rédla awaryjne i zrodla do zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,
lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z rysunkiem planu, |
uwzglednia ‘Z‘a’sady uZytkowania gruntéw potozonych w ustanowionych granicach
stref ochrony bezpds’redniej i posredniej uje¢ wéd przewidzianych do eksploatacii:
a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod obowiazuje:
— zakaz uzytkowania gfuntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacja ujgcia,
— szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wéd opadowych i $ciekoéw
sanitarnych,
b) na terenach stref ochrony po$redniej obowiazuje zakaz:
— wprowadzania $ciekéw sanitarnych do ziemi,
~ rolniczego wykorzystywania $ciekow sanitarnych,
~ przechowywania i skladowania odpadéw promieniotwérczych,
— stosowania nawozdw sztucznych ‘i chemicznych $rodkéw ochrony roslin,
—  wydobywania kopalin,
 — lokalizowania zakladéw przemystowych i ferm hodowlanych,
— lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggdéw do ich transportu,
— lokalizowania wysypisk 1 skiadowisk odpadéw komunalnych
i przemyslowych,
— mycia pojazdéw mechanicznych,
— urzadzania parkingdéw i obozowisk,
— lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

—  budowy nowych uje¢ wody, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wody,

5) dopuszcza  adaptacje  istniejacych  lokalnych — urzadzen — wodociagowych

funkcjonujacych na terenach zaktadéw przemystowych, pod warunkiem zachowania

wymogdw dotyczacych ochrony jakosci 1 ilodci pobieranych wod z tych urzadzen.

49
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Odprowadzania §ciekéw:

1) zterendéw zwartych zespoléw zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu
przesytowego,

2) obowiazek instalowania urzadzen podezyszezania sciekow przemystowych dla nowo
realizowanych zakladéw przemyslowych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacj¢ lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
zbiorniki bezodptywowe, pod warunkiem spelnienia wymogéw obowigzujacych
przepiséw szczegdlnych.

Odprowadzania wéd opadowych:

1) z terenéw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ushigowej i przemystowej
oraz ukfadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

2) obowigzek instalowania urzadzefi do podczyszezania wod opadowych na gléwnych
ciagach odplywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabuddwy mieszkaniowej powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

Zaopatrzenia w cieplo - z miejskiego systemu cieplowniczego preferowanego dla
terendw  przeznaczonych pod intensywna zabudowe mieszkaniowa, uslugows
i1 przemyslowa przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu
przesylowego oraz z lokalnych zrédel ciepla, pod warunkiem zachowania wymagan
wynikajacych z obowiazujacych przepiséw szezegdlnych.

Zaopatrzenia w gaz - z miejskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacii,

modernizacji i wymaganej rozbudowy ukladu przesytowego.

Zaopatrzenia w enlerg;i@ elektryczng:

1) przez dysponentéw sieci i urzadzen clektroenergetycznych miejskiego systemu
clektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze §redniego i niskiego
napigcia oraz przylacza,

2) strefy uciazliwodci linii napowietrznych wysokiego napigcia oraz $redniego napiecia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkogci:

a) linia napowietrzna NN -2%x50m
b) linia napowietrzna SN — 15 kV -2x75m
¢) linia napowietrzna WN~110kV  —2x17.5m
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d) linia napowietrzna WN =220kV  —~2x30m
od skrajnych przewodéw w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii-napowietrznych éredniego i niskiego napiecia,

4) dopuszcza  realizacje stacji transformatorowych SN/NN  w formie stacji
wbudowanych w budynki pod warunkiem spelnienia wymogow przepisow
szczegolnych. »

7. Obslhugi telekomunikacyjnej:

1) przéz koncesjonowanych operatoréw. telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej
(kanalizacja telefoniczna, kable telefdniczne doziemne) i telefonii komoérkowej
cyfrowej i-analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§ 19
Dla wyznaczonych funkcji terenéw, oprécz projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej (elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia, gazowych 1 innych) ustala
si¢ realizacje innych koniecznych sieci i urzadzen obstugi technicznej nie przeWidzianych w

‘planie w iloéci i zakresie niezbednym dla zaSpokoj enia potrzeb uzytkownikow. .

§ 20
1. Ustala sic nastepujace odleglosei linii zabudowy od poszczegolnych klas drég (ulic ) :
1) KDE - drogi ekspresowe |
a) 90 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla  budynkéw mieszkalnych
jednokondygnacyjnych,
116 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw mieszkalnych
wielokondygnacyjnych,
250 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw szpitali, sanatoriow i
innych wymagajacych szczegolnej ochrony,
b) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla pozostalych obiektow budowlanych,
2) KDGP - drogi (ulice) gléwne ruchu przy$pieszonego
a) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly

pobyt ludzi,

21
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3) KDG - drogi (ulice) gléwne
a) 40 +30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
b) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
4) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze
a) 30 +20mod zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt Iudzi 1 nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
5) KDL - drogi (ulice) lokalne |
a) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczoriych na staly
pobyt ludzi,
b) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej, |
6) KDD - drogi (ulice) dojazdowe
a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na sfaly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczaj acej,
Dopuszeza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia odleglosdei linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w
projektowanym budynku beda spelnione warunki w zakresie ochrony przed

ucigzliwosciami komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegdlnych.

3. Dopuszcza sig dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, ktére pozostaly

poza nieprzekraczalng linia zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany
ich funkgji na ustugowa. Budynki te moga by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standarddw sanitarnych warunkéw bytowych mieszkaficow, bez mozliwosci ich

wymiany i remontow kapitalnych dla funkcji mieszkaniowe;j.

§ 21
W celu ochrony srodowiska zamieszkania przed uciazliwoscig drogi i ruchu drogowego,

na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazyé do zachowania istniejacego




ochronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekracza¢ beda lub
przekraczaja wartodci  dopuszezalne okre$lone w  przepisach odrgbnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich
$rodkéw ochr ony, okre$lonych w przepisach szczegoélnych.

3. Urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska powinny by¢ sytuowane w pasic drogowym,

zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych.

§ 22
Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowiazek:
1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycji,
2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego —gwarantujacego  Wyzsza
efektywnos$¢  wykorzystania masdy energetycznej paliwa dla  zakladow

modernizowanych.

§ 23
1. Wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposéb
utrudniajacy odptyw wéd opadowych, a takze radykalnie zmienigjacych naturalnie
uformowana rzezbe terenu.
2. Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozoéw uznaje si¢ z uwagi na ich ekspozycje,
za element tozsamogci przyrodniczo-krajobrazowej, podkreslajacy walor potozenia
miasta. Wprowadza si¢ obowiazek ich ochrony przed wszelkimi formami zabudowy

5

kubaturowej, poza wyznaczona w planie strefs oraz nasadzeniami wysokiej zieleni

ozdobne;j.

§ 24
Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w oparciu o

system ogolnomiejski na sktadowisku w Rokitnie.

L5
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Rozdzial 11
Zasady zagospodarowania terendw

wedlug rodzajow przeznaczenia

§ 25

Wyznacza si¢ “tereny mieszkaniowe ~ M2” 7z podstawowym przeznaczeniem gruntéw

pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng wraz z ustugami towarzyszacymi o

intensywnosei  zabudowy mieszkaniowej netto 0,7 — 1,2 liczonej w granicach

bilansowanego terenu. '

Ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 sg urzadzeniami komplementarnymi, pozostajacymi w

scistym zwiazku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi.

Na terenach istniejacych osiedli mieszkaniowych ustala sig:

1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) do bezwzglednego zachowania i bez prawa zmiany funkcji:

a) Istniejacej zieleni osiedlowej zajmujace; wngtrza blokéw mieszkalnych,

b) stref zieleni ogdlnodostepne] oznaczonych litera “Z”, na ktérych mozliwa jest
realizacja placéw zabaw dla dzieci oraz terenowych urzadzen sportowo-.
rekreacyjnych,

¢) stref parkowania oznaczonych literg “K” bez prawa przeksztalceri zmierzajacych
do ograniczenia funkcji parkingoWej,

Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 3 dopusicza si¢ pod warunkiem niepowodowania

ucigzliwosci dla mieszkancow i nieobnizania estetyki otoczenia:

1) wprowadzenie funkcji niemieszkalnych do istniej acych budynkéw mieszkalnych,

2) lokalizacj¢ nowych nieucigzliwych obiektow ustugowych,

3) lokalizacje siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

4) rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych

Na terenach projektowanych zespotéw budownictwa wielorodzinnego ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej - zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej budownictwa
mieszkaniowego | wielorodzinnego wraz z ushigami towarzyszacymi oraz
urzadzeniami technicznymi w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow,

3) mozliwoé¢ realizacji nieuciazliwych urzadzen uslugowych w formie obiektow

wolnostojacych jak rédwniez w formie wbudowanej w obiekty mieszkalne, przy
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zalozeniu, ze laczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod urzadzenia ustugowe

realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni

terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymi,

4) zasade, ze realizacja calego programu ushugowego realizowanego w formie
obiektow wolnostojacych na jednej dzialce, mozliwa jest jedynie pod warunkiem
dysponowania  przez inwestora calodcig  terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi, w przypadku kilku réznych inwestoréw, wielko$¢ terenu
przeznaczonego pod program ustugowy, powinna byé proporcjonalna do wielkosci
posiadanego przez inwestora terenu, |

5) wymdg uwzglednienia w ksztaltowaniu struktury przestrzennej powstajacego
zespohi mieszkaniowego standardow urbanistycznych w zakresie:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym wykorzystaniem
realizacji garazy podziemnych, w przypadku urzadzen ustugowych — minimum
1 miejsce postojowe na 20 m® powierzchni uzytkowej i bilansowania miejsc
parkingowych w granicach wlasnych wlasnosci,

b) zapewnienia terenow zieleni og6lnodostepnej w ilosci minimum 10 m’ na
1 mieszkafca z przeznaczeniem pod realizacje placow zabaw dla dzieci,
zespotéw boisk 1 urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych oraz
terenow wypoczynkowych..

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M2 nie mogg naruszac

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sq one

polozone.

§ 26
Wyznacza si¢ “teremy zabudowy mieszkaniowej — M3” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa o mieszanej strukturze oraz ushug
nieuciazliwych, o intensywnosci wykorzystania terenu netto 0,6 — 1,0 w przypadku
zabudowy wielorodzinnej, liczonej w granicach bilansowanego terenu.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. ] ustala sig:
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,
2) mozliwosé reélizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych

w wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu strefie zabudowy kubaturowej,
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§ 52
1. Wyznacza sie¢ “tereny komunikacji pieszo-jezdnej - KX 1”7 z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod wydzielone ciagi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi
wewnetrzne, zapewniajace dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. |

3. Szeroko$é ciagéw przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§53

1. Wyznacza si¢ “tereny tﬁs komunikacyjhych - KD.” 2z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod tereny drég (ulic) publicznych i urzadzen z nimi
zwiazanych, wynikajacych z docelowych transportowych 1 innych funkeji drogi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg drog (ulic) oznaczonych wg
klas:
1) ..E -drogi (ulice) ekspresowe,
2) ...GP -drogi (ulice) gléwne ruchu przys’.pieszonego,
3) .G - drogi(ulice) glowne,
4y ..7Z - drogi (ulice) zbiorcze,
5) ..L - drogi (ulice) lokalne,
6) ..D - drogi (ulice) dojazdowe,
z uwzglednieniem terendw zieleni, spelniajacej rolg estetyczna oraz ochrony przed
nadmiernym halasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb.
Szerokos¢ pasa techniozn;:go ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje si¢ zgodnie
z rysunkiem planu w skali 1:2000..

3. Ustalone przebiegi i klasy drog (ulic), o ktérych mowa w ust. 1 i 2 oznacza sie stosownie

do zaliczonej kategorii:

1) ... -K - drogi (ulice) krajowe,

2) ... - W - drogi (ulice) wojewddzkie,
3) .. =P - drogi (ulice) powiatowe,
4) ...—G - drogi (ulice) gminne.

4. Dla poszczegdlnych drog (ulic) okreslonych w ust.2 ustala sie szerokosci w liniach

rozgraniczajacych:

1) ekspresowych (KDE) -70-90 m,
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2) | gtéwnych ruchu przyspieszonego (KDGP) - 40 - 60 m,
3) gtéwnych (KDG) -35—50m,

4) zbiorczych (KDZ) -20 -40m,

5) lokalnych (KDL) - 12 —30m,

6) dojazdowych (KDD) - 10-20m.

5. Dla ulic klasy zbiorczej KDZ i wyzszych XDE, KDGP i KDG wyklucza sie zjazdy

indywidualne. Dopuszcza sie je jedynie w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych
trudnymi warunkami terenowymi lub. istniejacym zagospodarowaniem po uzyskaniu

zgody wlasciwego zarzadu drogi.

6. Dla drég gminnych klasy D dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z

istniejacego zainwestowania i uwarunkowan terenowych, zmniejszenie ich szerokosci w

liniach rozgraniczajacych do 8.0m.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacja drog,

2) lokalizacje urzqdzg’l infrastruktury techniczne;j,

3) lokalizacje Sciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektéw niezwigzanych stale z gruntem (np. kioski uliczne, shipy
ogloszeniowe, reklamy) pod warunkiem, ze sytuowanie ich nie wywola kolizji z
infrastruktura techniczng i nie spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu

drogowego, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadu drogi.

8. Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 7 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

§ 54
Wyznacza si¢ “tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 17 z przeznaczeniem gruntow
pod:
1) realizacje nowych stacji transformatorowych wngtrzowych wolnostojacych,
2) wydzielenie dzialki pod istniejace stacje transformatorowe.
Dopuszeza si¢  mozliwo$¢  wyznaczenia nowych terenéw pod realizacje stacji
transformatorowych, ktére nie uwzgledniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest to

wzrostem zapotrzebowania mocy.
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§ 85
W celu ochrony i harmonijnego ksztattowania krajobrazu kulturowego obszarow
osadniczych zwiazanych z doling rzeki Czerniejéwki, na ktory skladaja cig
uksztaltowanie terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym
w ukladzie i/lub substancji, posiadajacym znamiona débr kultury — ustanawia si¢ Strefe
ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych doliny

Czerniejowki SOK 5 (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr

kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150) w granicach wyznaczonych,

w rysunku planu.

. Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:

1) uksztattowanie terenu

2) historycznie wyksztalcony zasadniczy uklad drozny na ktéry sklada sie: Droga
Meczennikéw Majdanka w raz z przydroznymi szpalerami drzew.

3) oraz inne obiekty o wartosciach dobr kultury (miedzy innymi: kapliczki — np.
zlokalizowana u zbiegu ul. Grenadieréw i Drogi Meczennikow Majdanka -

krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

§ 86

. Réwnolegle z regulacjami dla strefy SOKS obowiatzujé( w jej czedei ustalenia
dla: ,

1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93.

_ § 87

W obrebie strefy SOK 5 wymagane jest zachowanie‘ zasadniczego uksztattowania
terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowaé moga przypadki rekultywacji gruntéw
zdegradowanych oraz niezbgdne deniwelacje wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie
7 ustaleniami planu, w tym takze prowadzenia nowych drog, o ile nie sq sprzeczne z
celami ustanowienia strefy,

Dzialaniem pozadanym w obrgbie strefy SOK 5 jest uwzglednianie, w obrebie
obszardw nowych inwestycji granic lub kierunkéw historycznych granic wystepujacych
tu nadziatow rolnych. ’

W granicach strefy SOK 5 dopuszcza si¢ kreacje nowych waloréw kfajobrazowych pod

warunkiem zachowania lub adaptacji wartosci objetych ochrona.

28
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4. Ustala si¢ ograniczenia wysokogci i wprowadza sie ogolne okreslenie charakteru dachéw
budynkéw, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu miejskiego w obre¢bie
przewidzianych planem przeksztalcen zainwestowania terendw

1) dla obszaréw M2 i M3 wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy
do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachéw o spadkach od 30 do

| 40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwartej kondygnacji uzytkowej w poddaszach
budynku,

2) dla obszaréw M4 i M5 wprowadza si¢ ograniczenie wysokogci zabudowy do
2 kondygnacji naziemnych i za,]ecenié stosowania dachéw o spadkach od 30 do 40
stopni,

3) dla obszaréw AG wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 metrow.

§ 88

1. W obrebie strefy SOK 5 indywidualnej ochronie podlega, jako dobro kultury objete
spisem ewidencyjnym zabytkéw, kap_liczka przydrozna zlokalizowana u zbiegu ul. ul,
Grenédieréwi Drogi Meczennikéw Majdanka (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 1l.].

Ustawy o ochronie dél)r kultury ~ tekst jednolity, Dz. U. Nv 98/1999 poz. 1150).
1) Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-plastyczne; lub zmiany
lokalizacji kapliczki wymagaja zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej
opinii organu administracyjnego wilasciwego w zakresie ochrony débr kultury,

organowi administracji budowlanej.

§ 89
I. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspélistnienia
" historyeznych, tradycyjnych i wspolezesnych form zainwestowania ustanawia sie Strefe
Rekultywacji i Kontynuacji Tradyeji SRiK 2 (Podstawa prawna : Art. Art 8a i ] 1.1
Ustawy o ochronie ddbr kultury — tekst Jednolity, Dz. U. wnr 98/1999 poz. 1 ]50)
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

1) Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:

a) historycznie wyksztalcony zasadniczy uklad drog i ulic, tj. Melgiewska

1 Turystyczna.
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lokalizacji kapliczki wymagaja zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej opinii
organu administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury, organowi
administracji budowlanej.

§ 91
1. Réwnolegle z regulacjami dla strefy SRiK 2 obowiazuja w jej czeSci ustalenia
dla:
1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93,
2) Strefy Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW —

opisanej w § 94.

§ 92

1. W celu zachowania neutralnoéci widokowej terenéw znaj duja&yéh sie w polu obserwacjib
(z kierunkéw potudniowego i wschodniego) sylwety miasta z jej glownym przedmiotem
ochrony (zespotami urbanistycznymi: Starego Miasta i Srédmiescia, wpisanymi do
rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego —Nr Nr A/153 i A/915) ustanawia si¢
strefe ochrony dalekiego tla panoramy $rédmiescia ET2 w granicach wyznaczonych
na rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11 ust. 1. Ustawy o ochronie dobr

kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).
1) Na obszarach polozonych w strefie dzialaniem podstawowym jest przywracanie
harmonijnosci  widokéw panoramy miasta przez oslabianie negatywnego
oddzialywania zbyt wysokich obiektéw i zespotéw usytuowanych wewnatrz strefy,

a widocznych w dalekim tle wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dziataniami sg:

obnizenie, usuniecie, lub zmiany zwieticzenia zbyt wysokich budynkéw, maskowanie

ich umiejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.
2) Wprowadzanie nowych budynkéw wysokich (powyzej 4 kondygnacji) w obrebie
strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznodci z celami ustanowienia strefy

poprzez analize widokowa stanowiaca integralng czg$¢ projektu budowlanego.

§ 93
1. Ustanawia si¢ Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja
Zewnetrzng BZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy

jest takie ksztaltowanie wyznaczonego granicami strefy obszaru, aby nie zaklocac

5. Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub zmiany -

%
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ekspozycji zewnetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punktu widokowego
wiezy - donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 - donzon
wraz z zespolem zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespotem zabudowan pojezuickich.
(Podstawa prawna : Art. Art. S8a i 11.1 Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity,
Dz U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) W granicach strefyr ogranicza si¢ wysoko$é zabudowy kubaturowej tak,
aby w widoku z tarasu widokowego Wiezy Trynitarskiej lub wiezy — donzona na
Wzgorzu Zamkowym nie przyslaniala ona widoku horyzontu; lecz wpisywala sie
ponizej tej linii oraz podkreslata lini¢ uksztaltowania terenu bez niwelacji
zroznicowad. W uzasadnionych  przypadkach, dotyczacych  obiektéw
wielkokubaturowych, organ wydajacy decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu moze wymagaé wykazania spelnienia warunkéw
ustanowienia strefy na podstawie analizy widokowej stanowigcej integralng czesé

projektu budowlanego.

§ 94

1. W celu ochrony dalekich widokéw zabytkowej sylwety hiStorycznego zespotu

miejskiego z gléwnych traktow koinunikacyjnych (chronionego na podstawie wpisu do
rejestru zabytkéw woj. lub. Nr A/153 i A/915) ustanawia sie Strefe Ochrony Dalekich
Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW w granicach wyznaczonych w rysunku
planu. Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie débr kultury — tekst
jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150.

1) W obrebie strefy DW w;zrowadza si¢ ograniczenia gabarytow zabudowy zgodnie

z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastepujacy warunek:

a) Dla nowych obiektéw kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane
jest — poprzez analize widokows stanowiaca integralna cze$¢ projektu
budowlanego — wykazanie ich neutralnosci widokowej z wyznaczonego punktu
obserwacji dalekiego widoku, {j. punktu DW 2 (okolice posesji ul. Turystyczna
116 1 53), DW 3 (wiadukt kolejowy przy ul. Grygowej), DW 4 (okolice

skrzyzowania ul. Wylotowej i Grenadierow) zlokalizowanych zgodnie

z rysunkiem planu.
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§ 95

Wyznacza sie “strefe miejska — Y 2” - obejmujaca obszary o intensywnym stopniu

zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujacych

funkcjach miastotwérczych — a wigc zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci

gospodarczej, wraz z infrastruktura komunikacyjna i zespotami zieleni.

1. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nastepujace wymogi:

D

zabudowa powinna posiadaé charakter miejski i wielkomiejski, z preferencja dla

 ksztaltowania zespotéw zabudowy wiclorodzinnej w formie kwartatow zabudowy,

2)

3)

z ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane
jest opracowaniem caloSciowym, stanowiacym integralna  czgs¢ | projektu
archifektoniczno — budowlanego, uwzgledniajacego powigzania obszaru inwestycji
z terenami przylegtymi {. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe
i infrastrukturalne z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji.
Opracowanie to powinno by¢ poprzedzone scaleniem gruntéw w granicach calego
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub co najmniej w czgsci oznaczonej
w rysunku planu postulowana linig podziatu terenu o fym samym przeznaczeniu, co
pozwoli na racjonalne ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej zespolow
mieszkaniowych tj. okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, wydzielenie ciggdw
komunikacyjnych i infrastrukturalnych, zieleni w tym placykow zabaw dla dzieci
najmtodszych i miejsc rekreacyjnych dla 0séb starszych i niepelnosprawnych,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje ochrona funkeji mieszkaniowe;.
Mozliwo$é wprowadzenia programéw ustugowych musi  by¢ kazdorazowo

uzasadnione analiza wplywu przewidzianego do realizacji programu na prawidlowe

funkcjonowanie dzialek sasiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba Ze ustalenia

planu w czedci graficznej zawieraja dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracj¢ ustug wszystkich poziomow oraz pod
realizacje programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepeji realizacyjnej, ktora okresli zasady
kompozycji ~ przestrzennej — oraz  obslugi komunikacyjnej i technicznej

z uwzglednieniem podzialu na etapy realizacji,
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5)

6)

7)

8)

9)
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wysokos¢ realizowanych obiektéw dostosowaé nalezy do wymogow  zawartych
w ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

mate obiekty kubaturowe, uzupelniajace zabudowe osiedla ( pawilony ustugowe,
kioski, garaze ) powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istnicjaca zabudows,
z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wylacznie od istniejacego ukladu ulicznego,
dla zabudowy mieszkaniowej — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie
w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowiacym jedno zadanie inwestycyjne,
dla obield(’)w ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki Tub w zespole zabudowy |
stanowiacym jedno zadanie inwestycyjne,

dla terenéw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,

dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszacej w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na

parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w iloci min. 1 drzewo na 2 miejsca

parkingowe,

10) dla obiektow o szczeg6lnie eksponowane; lokalizacji (jak np. zamkniecia widokowe

glownych ciggéow komunikacyjnych) wiasciwy organ administracji samorzadowej

moze zazada¢ od inwestora spetnienia nastepujacych warunkéw:

a) sporzadzenia eckspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez org‘an
administracji wlagciwy do ochrony débr kultury,

b) przedlozenia wlasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

¢) przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sad konkursowy

koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do realizacji,

2. W strefie miejskiej zakazuje sie:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dostepu do

podstawowych systeméw sieci miejskich, zaopatrzenia w elektrycznosé, wode oraz

odbioru $ciekéw komunalnych,

2) wprowadzania dogeszezen zabudowy zespolow mieszkaniowych o ile nie moze byé

speiniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,
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3) degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejacych zespotow zabudowy, w tym

obnizania  warunkéw  $rodowiskowych  zespolow  mieszkaniowych — przez
wprowadzanie funkeji kolizyjnych, znaciqca redukcje dostgpu $wiatla stonecznego

i eliminacje zieleni przydomowej,

3. W strefie miejskiej zaleca sig:

1))

)

renowacje i harmonijne uzupelnienia istniejacej tkanki miejskiej, z dazeniem
do porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespotow zabudowy;
modernizacje i uzupelnienia miejskiego ukladu komunikacyjnego z dbalodcig

o estetyke ciagdw komunikaéyjnych i 0 ochrone zieleni przyulicznej,

3) ochrong i pielegnacje terenow .zielonych rekultywacje terenow zdegradowanych

4)

5)
6)

7)

Wyznacza si¢ “Strefe podmiejska Y3” - obejmujaca tereny niezurbanizowane lub -

poprawe waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkéw
ekologicznych srodowiska zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania
terendw aktywnosci gospodarcze],

zapewnienie —prawidtowe] obstugi - infrastrukturalnej terenéw inwestowanych
zZ queniefn do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,
rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentéw strefy;
przeksztalcanie istniejacych duzych zespotow garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspolistnienia r6éznych

funkeji.

§ 96

o stosunkowo niskiej intensywnosci zurbanizowania, stanowigca wraz z terenami rolnymi

i lesnymi przyleglych gmin, stref¢ ochrony krajobrazowej i klimatycznej miasta.

1. Dla strefy podmiejskiej ustala si¢ nastepujace wymogi:

Y

2)

3)

ograniczenie intensywno$ci zabudowy z wymogiem harmonizowania jej
z krajobrazem,

w obszarach o dopuszczonej zabudowie — udzial zieleni i terenow biologicznie
czymnych powinien wynosi¢ co najmniej 70 % powierzchni dziatki,

dla zabudowy realizowanej poza zasiegiem miejskiego systemu kanalizacji

sanitarnej, do czasu jego realizacji dopuszeza si¢ odprowadzenie $ciekow do

3Y
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.ul. Turystyczna, linig kolejowa relacji Lublin-Chelm oraz linia biegnaca w przedtuzeniu

drogi dojazdowej do stacji benzynowej przy ul. Melgiewskie;.

1. Dla obszaru objetego strefa ustala si¢ funkcje koncentracji wielkogabarytowych obiektow
handlu hurtowego i detalicznego wraz z  mozliwoscig realizacji sktadéw i magazynow
obiektéw handlowych zlokalizowanych w innych cze$ciach miasta oraz zapleczy
technicznych i baz.

2. Granica wyznaczonej strefy obejmuje sig tereny istniejacych obiektow przemystowo-
ustugowych, ustalajac mozliwo$¢ ich przeksztalcania 1 sukc;gsywnego dopeniania
progrémem ushugowym oraz wszelkiego rodzaju aktywnosci gospodarczej.

3. Dla przewidywanych zamierzen inwestycyjnych ustala si¢ obowiazek zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych.

4. Wysoko$é realizowanych obiektow nalezy dostosowaé do wymogéw zawartych

w ustaleniach dla stref ochrony widokow.

§ 103
Ustanawia sie “strefe ochronmy sanitarnej — C4” od cmentarza rzymsko-katolickiego
polozonego przy ul. Jarmarcznej. Szeroko$é  strefy przyjeto 50 m  zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarz.

W grahicach strefy ustala sig:

1. zakaz lokalizowania nowych obiektow mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly
zywnoséci, zakladow zywienia zbiorowego, zakladow przechowywania artykulow
zywno$ci oraz studni,

2. zagospodarowanie terenéw bezposrednio przylegtych do ogrodzenia cmentarza poprzez
urzadzenie zieleni spelniajacej funkeje izolacyjna lub realizacj¢ urzadzen zwigzanych

z obstuga kornunikacji (parkingi) oraz komunikacje zaréwno piesza jak i1 kolowa.

- Rozdzial 1V

Przepisy konicowe

§104
Ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.
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§ 105
Oryginal planu z matryca i dokumentacja planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta

Lublin w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§ 106

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 107 -
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia og%oséenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

dr Zbigniew Targoniski




