ZARZAD N IERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-712-00; fax (081) 53-712-01

Lublin, dnia 21.11.2014 r.
PE/ADM-BUD/2014

Znak Postepowania: PE/ADM-BUD/2014

W odpowiedzi na wniesione przez Wykonawce zagadnienia dot. wyjasnienia tresci
Specyfikacji Istotnych Warunkow Zaméwienia do zamoéwienia publicznego pod nazwa:
Ustuga administrowania nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi,
uzytkowymi i garazami wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych, pozostajgcymi w zarzadzie

Zarzadu Nieruchomoséci Komunalnych w Lublinie, wyjasniam co nastepuje:

Pytanie 1 : Czy wéréd zasobu objetego zamoéwieniem znajdujq si¢ obiekty budowlane
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m? oraz o powierzchni dachu

przekraczajacej 1000 m?*? Prosze o podanie ilosci takich obiektéow w sztukach w

podziale na cze$ci zamoéwienia.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy przekazuje informacje o ilosci objetych przedmiotem zamowienia o powierzchni

zabudowy przekraczajgcef 2000 m:
Czes¢ 1- 0 obiektow

Czes¢ 2- 0 obiektow

Cze$¢ 3- 0 obiektow

Cze$¢ 4- 0 obiektow

Cze$c 5- 0 obiektow

Cze$c¢ 6- 0 obiektow

Czes¢ 7- 0 obiektow

Cze$c¢ 8- 1 obiekt

Wsréd obiektéw objetych zamowieniem nie wystepujq obiekty o powierzchni dachow

przekraczajacych 1000 m”.



Pytanie 2 : Prosze o podanie ilosci wodomierzy do odczytu w rozbiciu na wodomierze
w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych i garazach w podziale na czesci

zamowienia (zalacznik nr 2 do umowy- pkt 7).

Odpowiedz:
Zamawiajgcy przekazuje informacje dotyczgcq ilosci wodomierzy do odczytu w rozbiciu na

wodomierze w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych i garazach:

lokale mieszkalne lokale uzytkowe garaze
Cze$c 1 2205 21 1
Czeséc 2 26 13 0
Czeséc¢ 3 288 69 0
Czesc 4 668 48 0
Czesc¢ 5 637 61 0
Czesc 6 351 34 0
Czes$c 7 509 74 1
Czeéc 8 1830 117 0

Pytanie 3 : Czy w przypadku korzystania z podwykonawcy przy realizacji zaméwienia
w zakresie biezacej konserwacji, remontow i usuwania awarii Zamawiajacy dopuszcza,
by zapleczem techniczno-warsztatowym dysponowat wylacznie wskazany przez

Wykonawce podwykonawca robot (siwz pkt 1.7)?

Odpowiedz:

Zamawiajagcy dopuszcza by w przypadku Korzystania z podwykonawcy przy realizacji
zamowienia w zakresie biezgcej konserwacji, remontéw i usuwania awarii wskazany przez
wykonawce podwykonawca dysponowaf zapleczem techniczno- warsztatowym. W takim
przypadku Zamawiajgcy wymaga aby Wykonawca zatgczyt do skladanej oferty pisemne

zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 8.12 siwz

Pytanie 4 : Prosze o podanie ilosci budynkéw wyposazonych w szamba
bezodplywowe w podziale na czg$ci zaméwienia (zatagcznik nr 5 do siwz-wzér umowy-
§5 ust. 1.4).

Odpowiedz:
Zamawiajacy przekazuje informacje o iloSci budynkéw wyposazonych w  zbiorniki

bezodptywowe:



Czesc¢ 1- 0 zbiornikow
Czesc¢ 2- 2 zbiorniki
Cze$c¢ 3- 0 zbiornikow
Cze$8¢ 4- 4 zbiorniki
Czes¢ 5- 1 zbiornik
Cze$¢ 6- 0 zbiornikow
Cze§¢ 7- 3 zbiorniki
Cze$¢ 8- 23 zbiorniki

Pytanie 5 : Zdaniem Wykonawcy niedopuszczalnym jest ograniczenie w zakresie
dowolnego dysponowania $rodkami finansowymi przeznaczonymi na realizacje
zamowienia, przy zachowaniu nalezytej starannosci Wykonawcy i prawidiowej
realizacji umowy. Odnoszgc sie do tresci postanowien §9 ust. 5 wzoru umowy
Zamawiajacy w sposob razacy zamierza ingerowac w sfere finansowa Wykonawcy w
trakcie trwania kontraktu, poprzez narzucanie procentowego $redniomiesiecznego
wspéiczynnika wydatkowania srodkéw finansowych. Wnosze zatem o zmiang umowy

w tym zakresie.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy jako samorzadowy zaktad budzetowy gminy zobowigzany jest do zachowania

nalezytej starannosci przy dysponowaniu $rodkami publicznymi dla realizacji celow
statutowych, okreslonych jako zadania gminy. Wieloletnia praktyka Zamawiajgcego przy
realizacji zadania objetego przedmiotem postepowania pozwala stwierdzi¢, ze struktura
finansowa okreslona w §9 ust. 5 wzoru umowy jest wlasciwa dla prawidfowej realizacji ustugi
objetej przedmiotem zamoéwienia.

Zamawiajgcy nie bedzie dokonywat zmiany warunkow okreslonych we wzorze umowy w tym

zakresie

Pytanie 6 : Czy Zamawiajacy wymaga, aby cala korespondencja wysytana byla za
zwrothym potwierdzeniem odbioru, czy tez dopuszcza mozliwo$¢ korzystania z euro
skrzynek w przypadku korespondencji tzw. zwykiej, niewymagajacej potwierdzenia

doreczenia jej do adresata (zatacznik nr 2 do wzoru umowy- pkt 19)?

Odpowiedz:
Zamawiajgcy dopuszcza moZliwo§é korzystania z euroskrzynek przy dostarczaniu

korespondencji o charakterze ogdélno- informacyjnym. W zakresie okreslonym zat. nr 2 pkt 19
do wzoru umowy Zamawiajacy wymaga aby korespondencja doreczona byla za

potwierdzeniem odbioru.



Pytanie 7 : Prosze o podanie w podziale na czg$ci zamowienia, ilosci zainstalowanych

licznikow ciepla, o ktérych mowa w zalaczniku nr 2 do wzoru umowy- pkt 40.

Odpowiedz:
Zamawiajacy przekazuje informacje o ilosci zainstalowanych licznikow ciepfa:

Czes¢ 1- 0 licznikéw
Czes¢ 2- 0 licznikow
Czesc 3- 0 licznikow
Czesc 4- 0 licznikow
Cze$¢ 5- 41 licznikéw (w 1 budynku )
Czesc¢ 6- 0 licznikow
Czesé 7- 0 licznikow

Czes¢ 8- 0 licznikow

Pytanie 8 : Prosze o podanie w podziale na czgéci zaméwienia, doktadnego metrazu
powierzchni do sprzatania w rozbiciu na powierzchnie wewnetrzne, chodniki, tereny
zielone, trawniki zywoploty, place zabaw itp. ( zatacznik nr 3 do wzoru umowy- pkt A
ppkt 1, pkt B ppkt 1, pkt C ppkt 10).

Odpowiedz:
Zamawiajacy na etapie przygotowania zaméwienia uwzglednit przekazane przez Gming

Lublin wyrysy z mapy ewidencyjnej i wypisy z rejestru gruntéw dla hieruchomosci, w ktorych
okreslone sg granice i powierzchnie dziatki- stanowigce zalgcznik do wigZgcego
Zamawiajgcego z Gming Lublin porozumienia. Zamawiajacy nie posiada danych, o ktore
wnosi Wykonawca. Stosownie do pkt 13.10 siwz Zamawiajacy zaleca aby Wykonawca

dokonat ogledzin przedmiotu zamowienia.

Pytanie 9 : Prosze o podanie ilosci piaskownic znajdujacych sie w zasobach objetych
niniejszym zaméwieniem w podziale na cze$ci zaméwienia wraz z podaniem w tonach
ilosci piasku do zakupu i wymiany przez Wykonawce w okresie wiosennym ( zatgcznik

nr 3 do wzoru umowy- pkt B ppkt 10).

Odpowiedz:
Zamawiajacy przekazuje informacje o ilosci piaskownic znajdujgcych sie w zasobach

objetych przedmiotem zamowienia wraz z szacunkowa iloscig potrzebnego do zakupu i
wymiany piasku:

Czes¢ 1- 4 piaskownice, ok. 5 ton pisaku

Cze$¢ 2- 0 piaskownic

Cze$c¢ 3- 0 piaskownic



Cze$¢ 4- 3 piaskownice, ok. 3,5 tony piasku
Czesc¢ 5- 0 piaskownic
Czes¢ 6- 0 piaskownic
Czesc¢ 7- 0 piaskownic
Cze$¢ 8- 4 piaskownice, ok. 2,5 tony piasku.

Pytanie 10 : Prosze o podanie ilosci obiektéw stwarzajacych zagrozenie,

wylaczonych 2z eksploatacji znajdujacych si¢ w zasobach objetych niniejszym
postepowaniem w podziale na czg$ci zaméwienia ( zatacznik nr 4 do wzoru umowy-
pkt 1 ppkt 1.12).

Odpowiedz:
Zamawiajagcy na etapie przygotowania zamoéwienia uwzglednif wylacznie obiekty

zamieszkane, niewytfgczone z uzytkowania.

Pytanie 11 : Prosze o podanie ilosci budynkéw wyposazonych w zsypy w podziale na

czesci zaméwienia ( zatacznik nr 4 do wzoru umowy- pkt 7 ppkt 7.1).

Odpowiedz:
Zamawiajgcy przekazuje informacje dotyczace ilosci budynkow wyposazonych w zsypy:

Czes¢ 1- 1 budynek

Czes¢ 2- 0 budynkow
Cze$¢ 3- 0 budynkow
Czes¢ 4- 0 budynkow
Czes¢ 5- 0 budynkoéw
Cze$c 6- 1 budynek

Czesé 7- 0 budynkow
Czes¢ 8- 0 budynkow

Pytanie 12 : Prosze o doprecyzowanie dokumentacji przetargowej w czesci dotyczacej
pogotowia technicznego i usuwania awarii. Niespojne bowiem sa postanowienia § 4
ust. 2 pkt 2.6 umowy z trescia § 5 ust. 1 pkt 1.2, jak rowniez z zapisami § 9 ust. 6 wzoru
umowy. Prosze réwniez o wskazanie, kto ponosi koszty pogotowia technicznego oraz
potwierdzenie, ze koszty zwiazane z zabezpieczeniem i usunigciem awarii podlegaja

rozliczeniu na zasadach opisanych w § 9 ust. 7 wzoru umowy.

Odpowiedz:
Ustuga pogotowia technicznego powierzona zostata przez Zamawiajgcego odrebnie na mocy

zawartej umowy z wybranym podmiotem. Jej treS¢ Zamawiajacy przekaze Wykonawcy,



ktéremu udzielone zostanie zaméwienie. Czynno$ci okreslone w § 4 ust. 2 pkt 2.6 dotyczg
zdarzen i towarzyszgcych im skutkéw, nie przewidzianych w umowie na ustuge pogotowia
technicznego. Zamawiajgcy potwierdza, ze koszty zwigzane z zabezpieczeniem i usunigciem

awarii podlegajg rozliczeniu wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 7 wzoru umowy

Pytanie 13 : Prosze podaé¢ usrednione roczne koszty eksploatacji, konserwacji,
drobnych napraw oraz awarii przypadajace na 1m? zasobu objetego zaméwieniem, w

oparciu o koszty poniesione w ostatnich latach.

Odpowiedz:
Zamawiajacy przekazuje informacje dotyczgce kosztéw administrowania za 1 m? powierzchni

lokali mieszkalnych, uzytkowych i garaZy na podstawie cen obowigzujgcych w latach 2012 -
2014.

Czesc 1

lokale mieszkalne usytuowane w budynkach mieszkalnych - 1,15 z#/m? brutto
lokale mieszkalne usytuowane w budynkach uzytkowych - brak

lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych - 0,46 z/m? brutto
lokale uzytkowe usytuowane w budynkach uzytkowych - 0,74 zi/m? brutto

garaze - 0,26 zi/m’” brutto

Czesc 2

lokale mieszkalne usytuowane w budynkach mieszkalnych - 1,30 zi/m? brutto
lokale mieszkalne usytuowane w budynkach uzytkowych - brak

lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych - brak

lokale uzytkowe usytuowane w budynkach uzytkowych - 1,05 zi/m? brutto

garaze - 0,69 zi/m® brutto

Czesc 3

lokale mieszkalne usytuowane w budynkach mieszkalnych - 0,98 z¥/m? brutto
lokale mieszkalne usytuowane w budynkach uzytkowych - 1,21 zt/m? brutto
lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych - 0,59 zi/m? brutto
lokale uzytkowe usytuowane w budynkach uzytkowych - 0,53 z/m? brutto

garaze - 0,23 zt/m” brutto

Czesc 4
lokale mieszkalne usytuowane w budynkach mieszkalnych - 1,52 z#/m? brutto

lokale mieszkalne usytuowane w budynkach uzytkowych - brak



lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych - 0,52 zt/m” brutto
lokale uzytkowe usytuowane w budynkach uzytkowych - 0,64 z/m? brutto

garaze - 0,25 zi/m” brutto

Cze$c 5

lokale mieszkalne usytuowane w budynkach mieszkalnych - 1,38 z¥/m? brutto
lokale mieszkalne usytuowane w budynkach uzytkowych - 1,62 zi/m? brutto
lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych - 0,85 zi/m” brutto
lokale uzytkowe usytuowane w budynkach uzytkowych - 0,86 zt/m? brutto

garaze - 0,74 zi/m” brutto

Czesc 6

lokale mieszkalne usytuowane w budynkach mieszkalnych - 1,31 z/m? brutto
lokale mieszkalne usytuowane w budynkach uzytkowych - brak

lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych - 1,12 zi/m? brutto
lokale uzytkowe usytuowane w budynkach uzytkowych - 1,03 z/m? brutto

garaze - 0,98 zi/m” brutto

Czesc 7

lokale mieszkalne usytuowane w budynkach mieszkalnych - 1,55 zi/m” brutto
lokale mieszkalne usytuowane w budynkach uzytkowych - 1,91 z/m? brutto
lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych - 0,20 zi/m? brutto
lokale uzytkowe usytuowane w budynkach uzytkowych - 0,25 zi/m? brutto

garaze - 0,25 zi/m? brutto

Czesc 8

lokale mieszkalne usytuowane w budynkach mieszkalnych - 1,25 zt/m? brutto
lokale mieszkalne usytuowane w budynkach uzytkowych - 1,56 zi/m’? brutto
lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych - 0,29 zi/m” brutto
lokale uzytkowe usytuowane w budynkach uzytkowych - 0,52 z/m? brutto

garaze - 0,34 zt/m’ brutto

W okresie obowigzywania umowy powyzej podane stawki waloryzowane byfy dwukrotnie o
$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogfaszany

komunikatem Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

Zamawiajgcy nie jestv w stanie podac usrednionych kosztéw eksploatacji, konserwagji,

drobnych napraw oraz awarii przypadajacych na 1m? zasobu objetego zamowieniem.



Wielkosci jakimi dysponuje Zamawiajgcy w tym zakresie odnoszg si¢ do cafo$ci zasobu

pozostajacego w zarzqdzie Zamawiajgcego, réwniez nie objetego przedmiotem zamowienia.

Poniewaz tre$¢ udzielonych odpowiedzi na powyisze pytania istotnie wplynie na
kalkulacje stawki wnioskuje o przesunigcie terminu skiadania ofert na mocy art. 38

ust. 6 ustawy Prawo zaméwien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 roku z pozn.

zmianami.

Zamawiajgcy wyznacza nowy termin skfadania ofert na dzien 02.12.2014r. godz. 12:45 za$
stosowne ogloszenie o zmianie ogfoszenia zostato przekazane do Urzedu Publikacji Unii

Europejskiej w dniu 21.11.2014r.
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