Zalacznik nr 4 do Zarzadzenia nr 12/2018 Dyrektora Zarzadu
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie z dn. 16 pazdziernika 2018 r.

Zalacznik nr 10
do Regulaminu postgpowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych
z dnia 2 kwietnia 2015 r. (z pdzn. zmianami)

WZOR UMOWY NAJMU
GARAZU/BOKSU MOTOCYKLOWEGO NA CZAS NIEOZNACZONY
PRZETARG NIEOGRANICZONY

Umowa najmu garazu/boksu motocyklowego

zawarta w dniu ............... roku pomiedzy Gming Lublin Plac Krola Wiadystawa Lokietka 1,
20-109 Lublin, NIP 9462575811,, w imieniu ktoérej dziata Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy Wynajmujacym
reprezentowany przez :

zwanym w tresci umowy Najemcy .

§1
1. Przedmiotem umowy jest najem garazu/boksu motocyklowego usytuowanego przy
|11 N o powierzchni uzytkowej .......... m’ wyposazonego w urzadzenia
techniczne wymienione w protokdle zdawczo- odbiorczym z dnia ......... roku

stanowigcym zalacznik do niniejszej umowy .

2. Najemca os$wiadcza , ze garaz/boks motocyklowy obejrzal osobiscie i akceptuje stan
w jakim garaz/boks motocyklowy aktualnie si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protokodt
zdawczo - odbiorczy .

§2
Wynajmowany garaz/boks motocyklowy wykorzystywany bedzie na : garaz/boks
motocyklowy .

§3

1. Z tytulu najmu Najemca obowigzany jest do placenia nastepujacych miesi¢cznych
naleznosci :

- CZYNSZ  eeeeeens m- X ... ZVm” = 7k
- podatek VAT ... %o e 7k
............. zi
2. Najemca obowigzany jest ponosi¢ optaty z tytutu nastgpujacych swiadczen:

- zaliczka za zimna wod¢e ... m x ... /m’ = ... zt
- podatek VAT ....... % e zl
- zaliczka za odprowadzenie Sciekow ........ m X ... /m’ = e zl
- podatek VAT ........ % e zl
- zaliczka za abonament za wodomierz 0000 . zk
- podatek VAT ....... % e zl
S eesseeesssnecssnneessnnesssnnesssnessssnnsssanesssannsssnnnsssss  eeecsssssesens zk
© eeeesssssssesssssssssssssnssssssssnssessssnssssssnnnssssssss  eeeeessssess 71
............... z1



3*. Najemca obowigzany jest ponosi¢ oplaty za dostawy energii cieplnej do garazu/ boksu
motocyklowego na podstawie comiesi¢cznych faktur wystawianych przez
Wynajmujacego. Zasady podzialu kosztéw energii cieplnej okresla zatagcznik do umowy™.

* - dotyczgy garazy/boksow motocyklowych ogrzewanych

4. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ obcigzenia za wywoOz nieczystosci statych
w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci.

5. Optaty wnoszone w formie zaliczek poza okresowymi rozliczeniami w trakcie roku
kalendarzowego podlegaja rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym (rok)
w oparciu o rzeczywiste koszty dostaw §wiadczen wg zasad okreslonych w zatagczonym do
niniejszej umowy regulaminie.

6. Niezaleznie od czynszu i1 optat za §wiadczenia Najemca zobowigzany jest takze optacac
podatek od nieruchomosci naliczany przez Wydzial Podatkéw Urzgdu Miasta Lublin
1 odprowadza¢ go bezposrednio na wskazane przez ten Wydzial konto. Deklaracje
w sprawie podatku od nieruchomosci nalezy zlozy¢ w Wydziale Podatkow w terminie
okreslonym w ustawie o podatkach i optatach lokalnych.

§4
1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawiania comiesi¢cznych faktur VAT zgodnie
z o$wiadczeniem najemcy — zatacznik nr 1 do umowy .
2. Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania optat miesigcznych w terminach okreslonych
na fakturach .

3. W przypadku nie pobierania faktur Najemca jest obowigzany uiszcza¢ oplaty miesigczne
ujete w § 3 z gbéry bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesigca
kalendarzowego .

4. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu
wplaty na konto bankowe Bank , a nie data dokonania przelewu .

5. Za opdznienia w uiszczaniu nalezno$ci beda pobierane odsetki zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

6. Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z uiszczeniem optat za co najmniej dwa okresy
ptatnosci , Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia .

§ g%s)

1. Przed podpisaniem umowy Najemca wnidst kaucje zabezpieczajaca w pienigdzu
W KWOCIE ..ovveiiieiiieieee e, 7l zabezpieczajaca naleznosci Wynajmujacego, zdeponowang
na rachunku bankowym ZNK. Wptacone wadium zostalo zaliczone na poczet kaucji
zabezpieczajace;.

2. Kaucja stuzy zabezpieczeniu naleznosci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu
Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do petnej jej wysokosci.

3. W przypadku oddania garazu/boksu motocyklowego ztozona kaucja ulega zwrotowi na
rzecz Najemcy wraz z odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na
biezagcym rachunku Wynajmujacego_po potragceniu naleznosci z tytutu czynszu i optat za
swiadczenia i/lub wyrzadzonej szkody.

§ g%s)
Przed podpisaniem umowy Najemca wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
sktadajac o§wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji z art. 777 § 1 pkt
4 15 kodeksu postepowania cywilnego co do wydania garazu/boksu motocyklowego i zaptaty
naleznosci z tytulu czynszu i oplat za §wiadczenia i/lub wyrzadzonej szkody w kwocie
do i, 7k (stownie: .....ocoeeeiiiiiiieeee ) — akt notarialny z dn. ................ ,
Rep. ooveviiiees

** _ naleiy wybrac odpowiednig tres¢ paragrafu 5 w zaleZnosci od formy wniesionego
zabezpieczenia naleiytego wykonania umowy
D-



§6
1. Wynajmujacy dokonywac begdzie zmian :
a/ stawki czynszu w przypadku podjecia w tym zakresie stosownych decyzji przez Witadze
Miasta;
b/stawki czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajac od roku
kalendarzowego nastepujacego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji odpowiadajacy
sredniorocznemu wzrostowi cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogoétem w roku
poprzednim  zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym kazdego roku
w Monitorze Polskim. W przypadku ujemnego wskaznika inflacji stawka czynszu nie
ulega obnizeniu,
¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
d/ optat za $wiadczenia w przypadku zmiany cen przez dostawce §wiadczen.
2. Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ 1 d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu
ani formy aneksu lecz jedynie pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.
3. W przypadku nie przyjecia przez Najemce nowej stawki czynszu o ktérej mowa w pkt la
umowa ulega rozwigzaniu z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia na
koniec miesigca kalendarzowego . Jezeli do konca uplywu okresu wypowiedzenia
Najemca nie zlozy odmowy przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje si¢, ze Najemca
zmiang¢ zaakceptowat.

§7

1. Najemcy przystuguje prawo korzystania z garazu/boksu motocyklowego zgodnie z jego
przeznaczeniem . Zmiana sposobu korzystania z garazu/boksu motocyklowego wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia ..

2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu
w bezplatne uzytkowanie lub w podnajem osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia .

3. Najemca bez zgody Prezydenta Miasta Lublin nie moze wnosi¢ prawa najmu do spotek
cywilnych oraz spotek prawa handlowego pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§8

1. Najemca jest obowigzany do utrzymania czysto$ci i porzadku wewnatrz garazu/boksu
motocyklowego , a takze na zewnatrz garazu/boksu motocyklowego w najblizszym jego
otoczeniu .

2. Najemca jest obowigzany do naprawiania szkdd powstatych z jego winy.

3. Najemca w czasie trwania umowy nie ma prawa dokonywa¢ zmian i przerobek w garazu/
boksie motocyklowym bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. W okresie trwania umowy najmu Najemca obowigzany jest dokonywa¢ we wlasnym
zakresie 1 na wlasny koszt konserwacji garazu/boksu motocyklowego :
- naprawy posadzek, tynkow i stolarki drzwiowe;j;
- naprawy badz wymiany oku¢ (zawiasow, zamkow , itp.);
- malowania $cian i sufitow oraz stolarki drzwiowej .

5. Najemca zobowigzany jest do uzywania garazu/boksu motocyklowego zgodnie
z przepisami bhp i ppoz. oraz w sposdb nieutrudniajagcy uzytkowania sgsiednich
garazy/bokséw motocyklowych.

6. Najemca zobowiazuje si¢ do zabezpieczenia mienia Zwigzanego
z przedmiotem umowy we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.
§9

1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci .



[\

. Najemca obowigzany jest informowac na piSmie Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie
adresu zamieszkania/siedziby. Korespondencja wystana na ostatni wskazany adres
wywiera skutek korespondencji doreczone;.

§10
Umowa obowigzuje od dnia podpisania i jest zawarta na czas nieoznaczony.
. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego .

3. W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowigzany jest najpozniej
w ostatnim dniu wypowiedzenia przekaza¢ protokolarnie garaz/boks motocyklowy
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym.

4. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem
natychmiastowym ( § 4 pkt 6 1 § 7 pkt 1, 2 1 3) Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu
garazu/boksu motocyklowego w terminie wskazanym przez Wynajmujacego .

§11
1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.
2.  Wszelkie spory pomigdzy stronami wynikte w trakcie realizacji niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§12
Umowg¢ niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron .

N —

NAJEMCA WYNAIMUJACY

data i podpis
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