ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-71-200; fax (081) 53-71-201

Lublin, dnia 22.12.2016 1.

ELU/ACH/914/12016

Odpowiadajgc na Pani wniosek o udostgpnienie informacji publicznej — Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie przesyta w zalaczeniu :

e Umowe najmu lokalu polozonego przy ul. Krakowskie Przedmiescie 39
e  Aneks do umowy najmu przedmiotowego lokalu.

Otrzymuja :
1. Adresat - | i" .
2. ELUa/a

www.znk-lublin.pl Strona | / ]



Umowa najmu lokalu uzytkowego

zawarta w dniu 24.04.2015r. pomigdzy Gming Lublin, w imieniu ktorej dziala Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy Wynajmujacym
reprezentowany przez

Zastepee Dyrektora- mgr inz. Marka Pastusiaka

a

Fundacjg ,,Horeca” z siedzibg ul. Peowiakow 11, 20-007 Lublin

KRS: 0000499111, NIP: 7123288611, REGON: 061652695
reprezentowang przez

Pana Michala Marka Bukowskiego - Prezesa Zarzadu
zwang w tresci umowy Najemca.
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§ 1
Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego potozonego w Lublinie w budynku przy
ul. Krakowskie Przedmie§cie 39 o powierzchni uzytkowej 260,18 m? wyposazonego w
urzadzenia techniczne wymienione w protokoéle zdawczo-odbiorczym z dnia 07.04.2015 roku
stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy.
Najemca o$wiadcza, ze lokal obejrzat osobiscie 1 akceptuje stan w jakim lokal aktualnie si¢
znajduje podpisujac sporzadzony protokot zdawezo-odbiorezy.

.. Podstawa zawarcia umowy jest Zarzadzenie Nr 128/2/2015 Prezydenta Miasta Lublin z dnia

16.02.2015 r. oraz protokét z negocjacji w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu za
najem lokalu z dnia 27.03.2015 r.

§2
Wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie na : dzialalnosé statutowg
83
Z tytutu najmu Najemca obowigzany jest do placenia nastgpujacych miesigcznych naleznosei :
- cZynSZ 260,18 m* x 6,00 z{/m* 1561,08, zt
- podatek VAT w wysokosei 23 % 359,08 zi
1920,13 zt
Najemca obowigzany jest ponosic¢ oplaty z tytutu nastgpujacych swiadeze :
- zaliczka za abonament za wodomierz 1,33 z1
- podatek VAT 8% 0,11 z1
- zaliczka za zimng wode 540 m’ x 3,44 2/m’ 18,58 z1
- podatek VAT 8% | 1,49 zt
- zaliczka za odprowadzenie $ciekéw 5,40 m? x 4,63 zl/ m’ 25,00 zt
- podatek VAT 8% 2,00 zi
48,51 zk
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. Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zapewni ogrzewanie lokalu.
. Najemca obowigzany jest ponosi¢ koszty zuzycia i dostawy energii elektrycznej do lokalu na

podstawie comiesiecznych faktur wystawianych przez Wynajmujacego. Zasady rozliczen za
energie elektryczng okresla zatacznik do umowy.

5. Najemca ma obowiazek zawarcia we wlasnym imieniu umowy na wywdéz nieczystosci statych z

6.

przedsigbiorca $wiadczacym ustugi w tym zakresie. Kopig umowy nalezy niezwlocznie
dostarczy¢ Wynajmujacemu.

Oplaty wnoszone w formie zaliczek poza okresowymi rozliczeniami w trakcie roku
kalendarzowego podlegajg rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym (rok) w oparciu
o rzeczywiste koszty dostaw $wiadczen wg zasad okreslonych w zalagczonym do niniejszej
umowy regulaminie.
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(')précz czynszu i oplat za $wiadczenia Najemcea zobowiazany jest takze do ponoszenia
dodatkowych optat z tytutu podatku od nieruchomogci naliczanego przez Wydzial Podatkow
Urzedu Miasta Lublin i odprowadzanego bezposrednio na wskazane konto .

§4
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania comiesigeznych faktur VAT zgodnie
7 oswiadczeniem Najemcy — zatacznik nr 1 do umowy.
Najemca zobowiazuje si¢ do uiszezania optat miesigcznych w terminach okre$lonych na
fakturach .
W przypadku nie pobierania faktur najemca jest obowigzany uiszczaé¢ oplaty miesigczne ujgte w
§ 3 z gory bez uprzedniego wezwania W terminic do 10-go kazdego miesigca
kalendarzowego.
Zgodnie z art. 454 § 1 XK. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu wplaty
na konto bankowe Bank PEKAO S.A.V Oddzial Lublin ul. Krélewska 1 Nr 62 1240 2092
9599 1502 0023 0152, a nie data dokonania przelewu .

. Za op6znienia w uiszczaniu naleznosci beda pobierane odsetki zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

Jezeli Najemca dopuszceza si¢ zwioki z uiszczeniem czynszu i innych oplat za co najmniej dwa
okresy platnosci, podnajmuje lokal bez zgody Wynajmujgcego lub korzysta z niego niezgodnie
7z przeznaczeniem, Wynajmujacy moze rozwiazaé umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§3 | |

Przed podpisaniem umowy Najemca wniost kaucje zabezpieczajaca w pieniadzu w kwocie
3840,00 7t zabezpieczajaca naleznosci Wynajmujacego, zdeponowang na rachunku bankowym
ZNK. ~
Kaucja stuzy zabezpieczeniu naleznosci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu
Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do pelnej jej wysokosci.

. W przypadku oddania lokalu ztozona kaucja ulega zwrotowi na rzecz Najemcy wraz z odsetkami

wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na biezacym rachunku Wynajmujacego po
potraceniu naleznosei z tytutu czynszu i oplat za $wiadczenia i/lub wyrzadzonej szkody.

§6

. Wynajmujacy dokonywa¢ bedzie zmian :

a/ stawki czynszu w przypadku podjecia w tym zakresie stosownych decyzji przez
Wiadze Miasta . ,

b/ stawki czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajac od roku kalendarzowego
nastepujgcego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji odpowiadajacy Sredniorocznemu
wzrostowi cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogotem w roku poprzednim zgodnie
2 Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym kazdego roku w Monitorze Polskim.

¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami

d/ oplat wymienionych w § 3 pkt 2 niniejszej umowy w przypadku zmiany cen przez dostawce
$wiadczen .

. Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ i d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu ani

formy aneksu lecz jedynie pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.

. W przypadku nie przyjecia przez Najemce nowej stawki czynszu o ktérej mowa w pkt la,

umowa ulega rozwiazaniu z zachowaniem {rzymiesiecznego okresu wypowiedzenia
na koniec miesigca kalendarzowego. Jezeli do kofica uplywu okresu wypowiedzenia Najemca
nie zlozy odmowy przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje si¢, Zze Najemca zmiang
zaakceptowal.




§7

. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez pisemnej
zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia .

2. Najemca bez zgody Prezydenta Miasta Lublin nie moze wnosi¢ prawa najmu do spoélek
cywilnych oraz spélek prawa handlowego pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§8
1. Najemca obowigzany jest dokonywaé we wilasnym zakresie i na wilasny koszt konserwacji
przedmiotu najmu oraz biezacych remontdw .
. Wykonanie przez Najemce prac adaptacyjnych w lokalu pod katem wilasnych potrzeb moze
nastapi¢ po uprzednim pisemnym powiadomieniu Wynajmujacego.
Prace powyzsze w zakresie nie objetym ,,protokétem koniecznosci” o jakim mowa w § 9 pkt 2
umowy wykonywane sa na wlasny koszt Najemcy bez prawa ubiegania
si¢ 0 zwrot poniesionych w tym zakresie nakladow .
3.Wszelkie prace adaptacyjne dotyczace znajdujacych si¢ w lokalu elementéw konstrukcyjnych
oraz instalacji musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Wynajmujacym zgodn z obowiazujacymi
przepisami w tym zakresie.
§9

1. W przypadku wykonania przez Najemce napraw koniecznych obcigzajacych Wynajmujacego,
Najemcy zostanie zwrocony w czynszu koszt poniesionych naktadéw w ratach miesigcznych .
Wysoko$¢ miesigeznej raty zwracanej kwoty nie moze przekroczy¢ 50% wysokosci czynszu .
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2. Przed przystapieniem do napraw Najemca jest obowigzany :
- uzgodni¢ ich zakres z Wynajmujacym w formie wspolnie sporzadzonego protokotu
koniecznosci ;
- uzyska¢ we wlasnym zakresm przewidziane prawem zezwolenia i uzgodnienia wlasciwych
organow .
Zgoda Wynajmujacego na wykonanie napraw koniecznych winna by¢ wyrazona w formie
pisemnej .

. Laczna obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ wartosci wykonanego i wspolnie okre§lonego
zakresu napraw opisanego w protokoéle koniecznosci .
4. Znizka dotyczy wylacznie czynszu , natomiast oplaty za §wiadczenia Najemca ponosi w petnej
wysokosci.
5. Wzajemne rozliczenie kosztéw za wykonane przez najemce naprawy konieczne obciaZajace

Wynajmujacego wyliczane bedzie w oparciu o :

1/ kosztorys powykonawczy opracowany zgodnie z zakresem robot uzgodnionych w protokéle
koniecznosdci, obowigzujacymi normami na ten rodzaj robdt ujetymi w KNR-ach oraz
srednimi kwartalnymi cenami i stawkami wydawnictwa ,,Sekocenbud” z rejonu lubelskiego (z
kwartalu kiedy byt sporzadzony protoké! koniecznosci robdt) z zastosowaniem
wspotezynnika 0,90 do ogdlnej kwoty kosztorysowej bez Vat-u ;

2/ kalkulacje wlasng wykonawcy robot/producenta (stolarki okiennej 1 drzwiowej),
uprzednio zatwierdzong przez Wynajmujacego.

6. Rozliczenie uznanych kosztow nastapi po dokonanym odbiorze rob6t i wystawieniu przez
Najemee faktury VAT lub rachunku .

L

§ 10
Najemca lokalu obowigzany jest do naprawiania szkod powstalych z jego winy.
§ 11
1. Najemca jest obowiagzany do utrzymania czystosci 1 porzadku wewnatrz lokalu, a takze na

zewnatrz lokalu w najblizszym jego otoczeniu.
2. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli lokalu .




§12

Swiadectwo  charakterystyki  energetycznej lokalu ~ Wynajmujacy  przekaze Najemcy

w terminie pozniejszym.
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§13
Najemca ma prawo do zamontowania w ramach czynszu jednego szyldu scisle przylegajacego
do elewacji budynku w bezposrednim sasiedztwie lokalu uzytkowego. W przypadku gdy lokal
znajduje sic w budynku wspdlnoty mieszkaniowej warunkiem zamontowania szyldu jest
uzyskanie pisemnej zgody od Zarzadcy Wspdlnoty. Na montaz szyldu na Scianie budynku
zlokalizowanego w strefie ochrony konserwatorskiej Zespotu Urbanistycznego Starego Miasta i
Srédmiescia Lublina wymagana jest zgoda Miejskiego Konserwatora Zabytkow. -
Najemca bez zgody Zarzadcy Wspolnoty. nie moze umieszcza¢ na elewacji budynku poza
szyldem wymienionym w ust. 1 zadnych dodatkowych reklam, plansz, szyldow, gablot itp.
W przypadku potrzeby umieszczenia dodatkowej reklamy (planszy, szyldu, gabloty, itp.) lub
zamontowania szyldu w inny sposéb niz okreslony w ust.1, Najemca jest zobowiazany do
pisemnego wystapienia do Zarzadcy Wspolnoty, celem uzyskania zgody na powyzsze..
Wystapienie powinno zawiera¢ informacje dotyczace wielkosci, wygladu, rodzaju i sposobu
montazu oraz lokalizacji reklamy .
Najemca zamierzajacy zamontowaé reklamy na tzw. wysiggnikach prostopadle do $cian
budynku nad pasem drogowym (chodnikiem) zobowiazany jest przed ich montazem zlozy¢
stosowny wniosek do Zarzadu Drog i Mostow w Lublinie o wydanie zezwolenia na zajgcie pasa
drogowego.
Wszelkie szyldy, reklamy itp. powinny spetnia¢ wymagania zawarte w Zarzadzeniu nr 629/2010
Prezydenta Miasta Lublin z dn. 6.09.2010 r.

§ 14

. W przypadku rozwiazania umowy najmu, Najemca obowigzany jest najpozniej w ostatnim dniu

terminu wypowiedzenia zwrdci¢ lokal w stanie niepogorszonym, odnowi¢ lokal i dokonac
napraw obcigzajgcych Najemeg :

. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosei za zuzycie rzeczy bedace nastgpstwem — prawidfowego
uzywania .
§15
. Umowa obowiazuje od dmia podpisania i zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia
30 kwietnia 2018 r.
Umowa moze zostaé rozwigzana przed uplywem w/w terminu w nastgpujacych
przypadkach:

a/. w drodze wzajemnego porozumienia stron

b/. w przypadkach wyszczegolnionych w § 4 pkt 61 § 7 pkt 112

/. w przypadku koniecznodci zwrotu nieruchomosci pod inwestycje miejskie zgodnie
7 aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego

d/. ze wzgledu na stan techniczny budynku.

. W przypadku o ktérym mowa w pkt. 2 lit. ,,c” umowa wygasa w ciagu trzech miesi¢cy

od zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego o Kkoniecznosci przeznaczenia
nieruchomosci pod realizacje inwestycji miejskich, a w przypadku o ktérym mowa w pkt 2
lit. ,,d” — w okresie jednego miesigca.

. W przypadku rozwiazania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastoWym

(§ 4 pkt 61§ 7 pkt 1i2) Najemea zobowigzany bedzie do zwrotu lokalu w terminie wskazanym
przez Wynajmujacego.
§16

. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod

rygorem niewaznosei .

Najemca obowiazany jest informowaé na piémie Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie
adresu siedziby. Korespondencja wyslana na ostatni wskazany adres wywiera skutek
korespondencji dorgczonej.



§17
|. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy

kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory pomiedzy stronami wynikle w trakcie realizacji ninigjszej umowy beda

rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§18
Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym egzemplalzu dla

kazdej ze stron .
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ANEKS z dnia 4.03.2016 roku
do umowy najmu z dnia 24.04.2015 roku ( z péZniejszymi zmianami ) lokalu uzytkowego
potozonego w budynku przy ul. Krakowskie Przedmiescie 39 w Lublinie
(nr ewid. 15020023 )

zawarty pomiedzy Gming Lublin w imieniu ktorej dziala Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12

reprezentowany przez :

Zastepee Dyrektora — mgr inz. Marka Pastusiaka

zwany dalej Wynajmujacym

a Fundacjg ,Horeca ” z siedzibg Choiny 25, 21-065 Rybczewice

KRS: 0000499111 NIP: 712-32-88-611 REGON:061652695
reprezentowang przez:

Pana Michala Marka Bukowskiego - Prezesa Zarzadu

zwang w tresci umowy Najemca

§1
1. Na podstawie § 7 umowy najmu z dnia 24.04.2015 roku oraz dostarczonej umowy

podndjmu Wyna]mu jacy wyraza zgode na podnajem od dnia 1.02.2016 roku czesci lokalu
00 stame z czgsci wspdlnych) na rzecz«m«

warnkézedstawionych w umowie podnajmu.
2. Strony ustalajg, ze stawka czynszu za powierzchni¢ podnajeta ulega podwyzszeniu o 60%
roznicy wynikajacej pomiedzy stawka podnajmu a stawkg czynszu ptacong przez Najemcg.

§2
1. Powierzchnia catego lokalu uzytkowego potozonego w budynku przy ul. Krakowskie
Przedmiescie 39 wynosi 265,27 m*.
2. Przedmiotem podnajmu jest powierzchnia 76 m?.

§3
Tresé §3 pkt 1 umowy najmu otrzymuje nastepujace brzmienie:
»§3
1. Z tytulu najmu Najemca jest obowigzany do placenia nastepujacych miesi¢eznych
naleznoSci:

-czynsz 189,27 m* x 6,00 zl/m? 1135,62 z1
- czynsz za podnajem 76,00 m* x [6,00+(11,38-6,00)x60% ] =
76,00 m> x 9,23 zV/m? 701,48 zt

- podatek VAT 23 % 422,53 z1
. Razem  2259,63 1 ,,
§ 4

Najemca jest zobowigzany do przedstawiania Wynajmujgcemu informacji o zmianie
warunkéw podnajmu.

§5
Wynajmujgey dokonywaé bedzie corocznie od dnia 1 marca kazdego roku zmian stawki
czynszu za podnajmowang powierzchnie o wskaznik inflacji odpowiadajacy $redniorocznemu
wzrostowi cen towaréow i uslug konsumpcyjnych ogélem w roku poprzednim zgodnie
z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym kazdego roku w Monitorze Polskim.
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§6

1. Podnajemca ma prawo do zamontowania jednego szyldu informujacego o prowadzonej
dzialalnosci $cisle przylegajacego do elewacji budynku w bezposrednim sgsiedztwie lokalu
uzytkowego. W przypadku gdy lokal znajduje sie¢ w budynku wspolnoty mieszkaniowej
warunkiem zamontowania szyldu jest uzyskanie pisemnej zgody od Zarzadcy Wspolnoty.
Na montaz szyldu na $cianie budynku zlokalizowanego w strefie ochrony konserwatorskiej
Zespolu Urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia Lublina wymagana jest zgoda
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

2. Podnajemca bez zgody Zarzadcy Wspélnoty nie moze umieszczaé na elewacji budynku
poza szyldem wymienionym w ust. 1 zadnych dodatkowych reklam, plansz,
szyldow,gablot itp.

3. W przypadku potrzeby umieszczenia dodatkowej reklamy ( planszy, szyldu, gabloty,itp)
lub zamontowania szyldu w inny sposéb niz okreslony w ust. 1 Podnajemca jest
zobowigzany do pisemnego wystapienia do Zarzadcy Wspolnoty celem uzyskania zgody na
powyzsze.

Wystapienie powinno powinno zawieraé informacje dotyczace wielkosci, wygladu, rodzaju
1 sposobu montazu oraz lokalizacje reklamy.

‘. 4. Podnajemca zamierzajgcy zamontowaé reklamy na tzw. wysiggnikach prostopadle do

Sciany budynku nad pasem drogowym ( chodnikiem) zobowigzany jest przed ich montazem
zlozy¢ stosowny wniosek do Zarzadu Drog i Mostéw w Lublinie o wydanie zezwolenia na
zajgcie pasa drogowego.

5. Wszelkie szyldy, reklamy itp. powinny spelniaé wymagania zawarte w Zarzadzeniu
Nr 629/2010 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 06.09.2010 roku.

§7
1. Wynajmujacy ma prawo dokonywania biezgeych kontroli w lokalu w celu sprawdzenia czy
warunki podnajmu nie zostaly naruszone.
2. W przypadku ich naruszenia Wynajmujacy zastrzega sobie prawo cofniecia zgody na
podnajem.

§8
L. Podnajem o ktérym mowa w § 2 wygasa nie pozniej niz w dacie rozwigzania umowy
najmu, ,
2. O zakoticzonym podnajmie Najemca poinformuje Wynajmujacego na pismie.

§9

Pozostale warunki umowy najmu nie ulegaja zmianie.

§10
Aneks obowigzuje od dnia 1 lutego 2016 roku.

» § 11
Aneks zostat sporzgdzony w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej
z¢ stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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