PE/ADM-BUD/2014
Zatgcznik nr 5 do siwz

WzOR UMOWY OKRESLAJACY WARUNKI NA JAKICH UMOWA W SPRAWIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO ZOSTANIE ZAWARTA
UWAGA! - Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania jakichkolwiek zmian przez
Wykonawce w tresci umowy.

WZOR UMOWY CZESC .....ccccuvuua. (wpisaé nr czesci, ktérej dotyczy umowa)
UMOWA NR ....ccccceenene

w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty w przetargu nieograniczonym zostata
zawarta umowa W dniu ........ccccceeeeennnee pomiedzy Gming Lublin, w imieniu ktorej dziata Zarzgd
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 =zwany dalej ,Zamawiajgcym"”
reprezentowany przez:

(adres Wykonawcy)
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Zamawiajacy dziatajac zgodnie z 8 2 wust. 7 Uchwaly Nr 407/XXXIX/96 Rady Miejskigj
w Lublinie z dnia 14 listopada 1996r. w sprawie utworzenia zakladu budzetowego Miasta Lublina
pod nazwg Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie zleca prowadzenie ustugi
administrowania nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, uzytkowymi i
garazami wraz z utrzymaniem terenow przylegltych, pozostajacymi w zarzgdzie Zarzadu
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, usytuowanymi w rejonie ............... w czesci
nro....oooo..e :

2. Wykonawca zobowigzuje sie do takiego wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z umowy oraz
stosowania przepiséw techniczno-budowlanych, obowiazujgcych Polskich Norm i zasad wiedzy
technicznej, aby powierzone mu do utrzymania budynki wraz ze znajdujacymi sie w nich lokalami
i terenem przyleglym uzywa¢ i utrzymywaé w stanie nie pogorszonym, zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia, poprzez spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych:

¢ bezpieczenstwa konstrukcji,

¢ bezpieczenstwa pozarowego,

¢ bezpieczenstwa uzytkowania,

¢ odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska.
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3. Wykonawca zobowigzuije sie do zapewnienia w kazdej wymagajacej tego sytuacji niezwtocznego
osobistego kontaktu w czasie nie przekraczajgcym 60 minut z osobag kierujaca wykonaniem
zamoéwienia.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do catodobowej koordynacji wszystkich dziatan podejmowanych na
budynkach i przylegtym terenie przez stluzby wlasne i osoby trzecie dzialajgce na zlecenie
Zamawiajgcego.

5. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania sitami wtasnymi obowigzkow wynikajgcych z
umowy w zakresie obstugi administracyjno-eksploatacyjnej.

Zamawiajgcy dopuszcza podzlecanie prac zwigzanych z:
a) okresowg kontrolg budynkéw i ich instalacji wynikajgcg z art. 62 ust. 1 pkt.1 i 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane,
biezgca konserwacjg, remontami i usuwaniem awarii,
C) utrzymaniem w czystosci powierzchni wewnatrz budynku i powierzchni terenéw
utwardzonych oraz konserwacji terenéw zielonych,
obsluga finansowo-ksiegowa.

Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcy jak za wiasne.

8. Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia (posiadania) przez okres obowigzywania umowy
Srodkdéw technicznych, narzedzi i wyposazenia oraz materialdw eksploatacyjnych niezbednych do
wykonania obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy.

9. Umowa obejmuje swoim zakresem nieruchomosci zabudowane budynkami i garazami
wymienione w dotgczonym do niej wykazie stanowigcym jej integralng cze$¢ - zat. nr 1 do
umowy.

10. W zwigzku ze zmiang wiasciciela lub zarzadcy budynku, wykaz - zat. nr 1 moze zostac
zmieniony z dwutygodniowym wyprzedzeniem. Zmiany w wykazie nie stanowig zmiany
niniejszej umowy i nie wymagajg jej wypowiedzenia.

11. Wykonawca nie moze odmoéwi¢ przyjecia dodatkowych nieruchomosci do $wiadczenia ustugi
administrowania wg zasad niniejszej umowy, potozonych w tym rejonie. Przyjecie to odbywac
sie bedzie w ramach udzielenia zamdwien uzupetniajgcych.

12. Zamawiajacy zamieszcza w tresci umowy (w nawiasach, czcionkg pogrubiong) na zakonczenie
wymagajacych tego punktéw umowy i zatgcznikdéw symbole swoich dziatéw organizacyjnych, do
ktérych nalezy bezposrednio kierowa¢ korespondencje i z ktérymi nalezy prowadzi¢
merytorycznie sprawy.

Nastepujgce skroty oznaczajg:

ELM - Dziat Lokali Mieszkalnych

ELU - Dziat Lokali Uzytkowych

EE - Dziat Eksploatacji

EW - Dziat Windykacji

FE - Dziat Ekonomiczny

Tl - Dziat Inwestycji i Remontow

TN - Dziat Nadzoru Inwestorskiego

13. Zamawiajacy wymaga, aby sporzadzane przez Wykonawce dokumenty byly prawidtowo
przygotowane od strony formalno-prawnej i wykonane w sposob estetyczny i staranny.

14. Strony ustalajg, ze w zakresie objetym umowag majg zastosowanie obowigzujgce przepisy
prawa dotyczgce przedmiotu zamowienia.

§2

1. Na podstawie art. 31 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. Z
1997r. Nr 133 poz. 883 z pdzn. zm.) Zamawiajagcy powierza Wykonawcy przetwarzanie danych
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osobowych zawartych w zbiorze danych o nazwie ,Rejestr najemcow zarzadzanych lokali
dotyczacych budynkéw objetych podpisang umowa.

Przetwarzanie danych obejmuije:

nazwiska i imiona najemcéw i pozostatych lokatoréw mieszkan,

adresy zamieszkania i pobytu.

3. Przetwarzanie danych moze nastepowac jedynie w celu ustalenia wysokosci czynszu najmu,
wysokos$ci optat za dostarczone Swiadczenia, a takze wydawania dokumentéw i zaswiadczen
koniecznych do postepowan sadowych i administracyjnych.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do niewykorzystywania zbioru w innych celach niz okreslone
w pkt 3 a takze przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych.

§3

1. Zamawiajgcy powierza Wykonawcy prowadzenie dokumentaciji uzytkowania, a takze ewidencje
wszelkich spraw dotyczacych budynkéw objetych umowag oraz wyjasnianie i porzgdkowanie
spraw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. W ramach powierzonych w pkt 1 obowigzkéw Wykonawca zobowigzuje sie do:

2.1 prowadzenia i biezgcej aktualizacji dokumentacji uzytkowej budynkéw poprzez:

2.1.1 biezace prowadzenie i ewentualny zakup ksigzek obiektéw budowlanych zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz.U. z 2003r. Nr 120, poz. 1134) (EE, TI),

2.1.2 biezgce prowadzenie rejestru prac konserwacyjnych wykonanych w budynku. Rejestr ten
bedzie udostepniany Zamawiajgcemu na kazde jego zyczenie (EE, TI),

2.1.3 prowadzenie i biezgca aktualizacje akt lokali mieszkalnych (ELM),

2.1.4 biezgce i niezwloczne informowanie Zamawiajgcego o zmianach sposobu uzytkowania lokali
w budynkach oraz garazy, wraz z dopilnowaniem by zmiana ta dokonywana byta zgodnie z
prawem (ELM, ELU, EE),

2.1.5 informowanie Zamawiajgcego na piSmie w ciggu 7 dni liczac od daty zmiany o kazdorazowe;j
zmianie powierzchni okreSlonej w zat. nr 1 a takze zmianie innych powierzchni
administrowanych nieruchomosci (budynkéw i terendéw, z podaniem podstawy tej zmiany)
majacych wplyw na wysoko$¢ wynagrodzenia za administrowanie, wysokos¢ naliczanej
optaty czynszowej, wielko$¢ podatku od nieruchomosci itd. wynikajacych z:
¢ wybudowania lub wyburzenia budynkéw mieszkalnych lub ich czesci, budynkdéw
uzytkowych lub ich czesci, budynkéw gospodarczych, garazy, szaletow wolnostojgcych
itp.,

¢ przekazania administrowanych nieruchomosci lub ich czesci w zarzad, dzierzawe lub
uzytkowanie innym podmiotom,

. innych przyczyn (ELM, ELU, EE),

2.1.6 dostarczanie w terminie 7 dni danych dotyczacych budynkéw wskazanych przez
Zamawiajacego, majacych wptyw na ustalanie podatku od nieruchomosci (EE);

2.2 ewidencjonowania wszelkich spraw dotyczacych budynkéw objetych umowag poprzez:

2.2.1 zamieszczenie na tablicy ogtoszen w budynku informacji zawierajgcej adres i godziny
urzedowania Wykonawcy, telefony alarmowe i pogotowia technicznego oraz regulamin
porzadku domowego i inne dokumenty zlecone przez Zamawiajacego (zat. nr 16 do umowy).
W przypadku braku tablicy Wykonawca jest zobowigzany na koszt wkasny umiesci¢ jg w
budynku (EE),

2.2.2 przyjmowanie zgtoszen najemcéw o zamiarze wykonania zmian i przerobek w lokalach
mieszkalnych na ich koszt, opiniowania mozliwosci wykonania takich zmian i informowania o
tym Zamawiajgcego, w celu uzyskania jego akceptacji (ELM),
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2.2.3 niewyrazanie najemcom lokali zgody na podnajem i uzywanie pomieszczen niezgodnie
z ich przeznaczeniem (ELM, ELU),

2.2.4 informowanie 0 koniecznosci zabezpieczania wolnych lokali przed dewastacjg
i samowolnymi zajeciami, z wyjatkiem budynkéw zagrozonych i lokali wytaczonych
Z uzytkowania, wymagajacych trwatego zabezpieczenia (ELM, ELU, TI),

2.2.5 niezmtoczne podejmowanie dzialah majacych na celu ochrone stanu posiadania lokali
Zamawiajacego (ELM, ELU),

2.2.6 zgtaszanie Zamawiajgcemu na piSmie faktéw dewastacji lokali i garazy, uzytkowania ich
niezgodnie z przeznaczeniem, dokonywania samowoli budowlanej, przebywania osob nie
zameldowanych oraz podnajmowania lokalu bez zgody wynajmujgcego (ELM, ELU, TI),

2.2.7 niezwloczne zgtaszanie do wilasciwego Komisariatu Policji faktow dewastacji budynkow i
innych obiektow usytuowanych na terenie administrowanych nieruchomosci (EE, ELM, ELU,
TI);

2.3 wyjasniania i porzadkowania spraw zwigzanych z najmem lokali zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa poprzez:

2.3.1 niedokonywanie w administrowanych zasobach zmian, uzupetnienh i przerébek bez zgody
Zamawiajacego,

2.3.2 niezwtoczne powiadamianie Zamawiajacego i Wydzialu Spraw Mieszkaniowych Urzedu
Miasta Lublin o zwolnionych lokalach mieszkalnych z wylaczeniem lokali wykwaterowanych z
uwagi na konieczno$¢ wykonania remontu lokalu lub budynku (dot.: lokali opuszczonych lub
po zmartym lokatorze). Wykonawca obowigzany jest do jednoczesnego okreslenia zakresu i
szacunkowego kosztu remontu koniecznego do ponownego zasiedlenia lokalu przy
zastosowaniu wzoru dokumentu zgodnego z ,Instrukcjg stosowania i obiegu dokumentéw
zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych”. W przypadkach przejmowania lokalu protokotem
zdawczo — odbiorczym Wykonawca obowigzany jest okresli¢ zakres i termin wykonania robét
cigzacych na lokatorze (ELM),

0ooo0 - biezace analizowanie zuzycia wody w lokalach, garazach i w budynku w sposéb okreslony w
zat. nr 2 i w prowadzonej i przechowywanej w aktach lokalu ,Ewidencji wodomierzy" (zat. nr
5). Wykonawca zobowigzany jest do odczytywania wodomierzy, na kazde zyczenie
Zamawiajacego. Wykonawca zobowigzany jest réwniez do niezwlocznego i whasciwego
zatatwiania zgtaszanych nieprawidtowosci w rozliczeniach w oparciu o posiadane dokumenty
Zzrodtowe oraz powiadamiania o wyniku dokonanych rozliczen zainteresowanego lokatora
oraz Zamawiajgcego,
2.3.4 zatatwianie samodzielnie w petnym zakresie spraw zwigzanych z obstugg najemcow
(podstawowe czynnosci obejmuje zat. nr 2) a w szczegdélnosci:
¢ zalatwianie interwencji i wnioskédw najemcow oraz udzielanie im niezbednych
wyjasnien,
¢ zabezpieczenie przyjec interesantbw nie mniej niz 5 razy w tygodniu, w tym co
najmniej raz w godzinach popotudniowych,
4 zorganizowanie pracy tak, aby w godzinach urzedowania Zamawiajgcego tj. pomiedzy
godzing 7*°, a godzing 15* zawsze zapewniony byt dyzur w siedzibie Wykonawcy oraz
mozliwos¢ kontaktu z osobag upowazniong do podejmowania samodzielnych decyzji;

2.3.5 wykonywania z nalezytg starannoscig innych czynnosci administracyjnych nie ujetych
powyzej a wymienionych w zat. nr 2 (wykaz podstawowych czynno$ci administracyjnych),

2.3.6 bezwarunkowe stosowanie zasad okreslonych w ,Instrukcji stosowania i obiegu dokumentow
zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych". Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany
wzorow drukow stosownie do biezacych potrzeb i zmian przepiséw prawa,

2.3.7 przekazywanie i przyjmowanie lokali wraz z przynaleznymi do nich pomieszczeniami
(piwnice, komorki) oraz odbiorczymi skrzynkami pocztowymi z kluczami do nich w chwili
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oddawania lokalu w najem lub jego zwrotu do dyspozycji wiasciciela lub zarzgdzajgcego.
Fakt ten winien by¢ odnotowany w protokéle zdawczo — odbiorczym.

§4

1. Zamawiajacy powierza Wykonawcy utrzymywanie w stanie nie pogorszonym wymienionych w
zat. nr 1 budynkéw wraz ze znajdujgcymi sie w nich lokalami, oraz garazy i przylegtych do nich
terenow.

2. W ramach powierzonych w pkt nr 1 obowigzkéw Wykonawca zobowigzuje sie do:

2.1 utrzymywania wihasciwego stanu estetycznego budynkéw i terendw przylegtych, ktérego
podstawowy zakres ujeto w zat. nr 3 (wykaz podstawowych czynnosci eksploatacyjnych),
stanowigcym integralng czes¢é umowy,

2.2 utrzymywania wtasciwego stanu technicznego budynkéw poprzez prowadzenie konserwagcji i
biezacych napraw budynku i jego pomieszczenh, oraz urzadzen technicznych umozliwiajgcych
uzytkownikom lokali korzystanie z oswietlenia, ogrzewania lokali, cieptej i zimnej wody, gazu i
innych urzadzen. Podstawowy zakres zwigzanych z tym czynnos$ci ujeto w zat. nr 4 (wykaz
podstawowych czynnosci konserwacyjnych) do umowy stanowigcym jej integralng czesg,

2.3 zabezpieczania pomieszczen technicznych budynku, piwnic, strychow oraz innych pomieszczen
nie przewidzianych do uzytkowania przez osoby trzecie, przed dostepem tych oséb,

2.4 zabezpieczenia strychéw budynkow przed osiedlaniem sie ptakow,

2.5 dokonania wiosng kontroli okresowej budynkéw potwierdzonej protokétem sporzadzonym wg
wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,
(Dz.U. Nr 74, poz. 836 z p6zn. zm.). O wynikach i wnioskach z kontroli nalezy powiadomié
Zamawiajacego w terminie do dnia 31 maja kazdego roku w oparciu o sporzadzony protokét,
ktéry powinien by¢ przechowywany w ksigzce obiektu. Informacja powinna okre$la¢ zakres
rzeczowo - finansowy niezbednych robét remontowych uwzgledniajgcy podziat na naprawy
biezace i naprawy gtéwne oraz kolejnos¢ ich wykonywania wg ich pilnosci z zachowaniem
pierwszenstwa dla robét majacych na celu:

+ eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i 0sGb trzecich,

¢ zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

¢ spehnianie wymagan ochrony srodowiska,

¢+ zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
Informacja winna by¢ sporzadzona w formie tabeli wg zat. nr 8 do umowy. Jednostkowy koszt
rob6t powinien by¢ wyliczony metoda kosztorysowania uproszczong lub szczeg6towa, przy
zachowaniu podstaw jego ustalenia okreslonych w 8 9 pkt 6 niniejszej umowy. Informacje
nalezy dostarczy¢ w formie pisemnej (Tl, EE),

2.6 usuwania o kazdej porze dnia i nocy bezposrednio po zdarzeniu konaréw drzew powalonych
sitami natury oraz awarii a takze powiadamiania Zamawiajgcego niezwtocznie o jej zaistnieniu i
sposobie likwidacji skutkdw. Wykonawca przystgpi do usuniecia awarii w ciggu 2 godzin od
momentu jej zaistnienia lub zgtoszenia przez Zamawiajgcego takiej potrzeby (TI),

2.7 utrzymania w sprawnosci technicznej pustostanéw, po wykonaniu ich remontéw, do czasu ich
zasiedlenia przez WSM Urzedu Miasta Lublin, poprzez ich ogrzewanie w okresie zimowym oraz
konserwacje ich elementéw,

2.8 dokonywania przegladu drzew i krzewow oraz wnioskowania do Zamawiajacego o ich wycinke
lub przeswietlenie,

2.9 bezposredniego usuwania uszkodzen instalacji i elementéw budynku zgtaszanych przez
uzytkownikéw w dni powszednie w godz. od 7% do 15%,

2.10 przystepowania niezwtocznie do wykonania prac zwigzanych z konserwacjg i usuwaniem awarii
w sposob zabezpieczajacy:
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bezpieczenstwo uzytkownikow i oséb trzecich w trakcie prowadzenia robot;

¢ stosowanie  rozwigzan  technicznych, materialowych i  technologicznych
ograniczajgcych ucigzliwos¢ uzytkowania lokali oraz podnoszacych walory uzytkowe
lokali;

¢ wprowadzanie takich zmian w stosunku do istniejgcych rozwigzan, aby nie
powodowaly pogorszenia stanu technicznego i whasciwosci uzytkowych elementéw
budynku oraz nie naruszaty intereséw uzytkownikéw lokali lub oséb trzecich;

2.11 wykonywania w czasie trwania umowy kontroli stanu technicznego budynkéw i ich instalacii
zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 i 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
Z pbézniejszymi zmianami (TI),

2.12 wykonania na zadanie Zamawiajgcego kontroli lokali usytuowanych w budynku oraz garazy i
dostarczenie kopii sporzadzonych protokotéw zgodnie z zat. nr 13 (protokét kontroli stanu
technicznego budynku), zat. nr 14 (protokot kontroli lokalu) i zat. nr 15 (protokét kontroli garazu)
do umowy, stanowigcymi jej integralng czesé. W przypadku stwierdzenia w czasie kontroli
faktu nie wywigzywania sie przez najemce z obowigzkow okreslonych w pkt Il zat. nr 14 i zat. nr
15, Wykonawca zobowigzany jest do wydania odpowiednich zalecen, ustalenia terminu ich
wykonania oraz sprawdzenia realizacji zalecen przez najemce. Protokdt z okresowej kontroli
lokalu (zat. _nr_14) i protokét z okresowej kontroli garazu (zat. nr_15), w ktérym nalozono
obowigzki na najemce lokalu, strony umowy uznajg za zakonczony, gdy Wykonawca potwierdzi
w protokole wykonanie zalecen, a w przypadku niewywigzania sie przez najemce z natozonego
na niego obowigzku poinformuje Zamawiajgcego o tym fakcie odrebnym pismem (TI, ELM,
ELU, EE).

85

1. Zleceniodawca celem zapewnienia prawidtowej realizacji umowy i calodobowej koordynaciji
dziatan prowadzonych w budynku i na przyleglym terenie przekazuje Wykonawcy swoje
uprawnienia i obowigzki do:

1.1 nadzoru i kontrolowania prawidtowego wykonania umowy o Swiadczenie ustug kominiarskich
zawartej z podmiotem, z ktébrym Zamawiajgcy ma zawartg umowe na te ustugi,

1.2 nadzoru i kontrolowania prawidlowego wykonania umowy o $wiadczenie ustugi pogotowia
technicznego zawartej z podmiotem, z ktdrym Zamawiajgcy ma zawarta umowe na te ustugi,

1.3 kontrolowania i nadzoru realizacji umowy zawartej przez Zamawiajacego na ustuge odbioru
odpadéw komunalnych z nieruchomosci niezabudowanych i terenéw przy budynkach
uzytkowych oraz potwierdzanie odbiorcy odpaddw faktycznych ustug podpisem i pieczatka
(EE),

1.4 potwierdzania wykonania ustugi wywozu nieczystosci ptynnych z szamb bezodptywowych.
Przedmiotowe potwierdzenie winno by¢ dotaczone do faktury, wystawionej przez podmiot, z
ktérym Zamawiajacy ma zawartg umowe na wykonanie ustugi wywozu.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy wymienione wyzej umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do biezgcego informowania Zamawiajgcego o0 wszelkich
nieprawidtowosciach w wykonaniu w/w umow. Informacije te beda podstawag do zastosowania kar
umownych wobec podmiotéw niewywigzujacych sie z przyjetych obowigzkéw.

4. Brak ziozenia informacji, wynikajgcej z pkt od 1.1 do 1.4 do ostatniego dnia miesigca
kalendarzowego traktowany bedzie jako po$wiadczenie prawidtowego wykonania umowy.

§6

1. Zamawiajgcy powierza Wykonawcy nadzorowanie eksploatacji budynkéw.
2. W ramach powierzonych w pkt nr 1 obowigzkéw Wykonawca zobowigzuje sie do:
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2.1 petnienia nadzoru nad urzgadzeniami budowlanymi zwigzanymi z obiektem budowlanym poprzez
kontrolowanie prawidtowej realizacji zawartych przez Zamawiajgcego z osobami trzecimi umow,
a w szczegOInosci z firmami Swiadczacymi ustugi: konserwacji dzwigoéw, konserwaciji sieci c.o. i
c.w. i wezidw cieplnych, wywozu nieczystosci statych i ptynnych oraz z dostawcami wody,
ciepta, energii elektrycznej (dot. réwniez dystrybucji), gazu itp. a takze chronienia intereséw
Zamawiajacego w toku powierzonych zadan i czynno$ci,

2.2 kontrolowania zuzycia wody zimnej w poszczegdlinych budynkach w sposéb przedstawiony
ponizej:

a) petlnienia nadzoru nad realizacjg umowy o dostawe do budynku wody zimnej i
odprowadzenie SciekObw polegajace na comiesiecznej analizie wskazah wodomierzy
gtéwnych. Wynikajgce z analizy roznice przekraczajgce 15% wartosSci z poprzedniego
miesigca nalezy przedstawi¢ w zat. nr 12 stanowigcym integralng cze$¢ umowy i wyjasnié
w sposoOb wyczerpujacy ich przyczyny,

B) wypetiony zat. nr 12 nalezy dostarczy¢ Zamawiajagcemu do 20 dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu dokonywania odczytow,

c) w przypadku faktur lub pozycji faktur zawierajacych zbiorcze obcigzenia za dostarczone
media, sporzadzanie rozliczenia tych faktur na budynki korzystajgce z danej ustugi (EE);

2. 3 kontrolowania lokali pod wzgledem sposobu ich uzytkowania przez najemcow, gwarantujgcego:
zachowanie wymogéw bezpieczenstwa,
utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
utrzymywanie prawidtowego stanu higieniczno — sanitarnego,
+ prawidtowe funkcjonowanie wspolnych instalacji i urzadzen znajdujacych sie w tym lokalu;

2.4 kontrolowania lokali pod wzgledem zgodnego z projektem technicznym oraz
instrukcjg uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu w celu
zapewnienia ochrony elementéw budynku i jego wyposazenia.

§7

1. Zamawiajgcy zobowigzuje Wykonawce do rozliczania kosztéw i wydatkow zwigzanych
Z powierzonym zakresem obowigzkéw.

2. W ramach powierzonych w pkt 1 obowigzkéw Wykonawca zobowigzuje sie do dwukrotnego w
ciggu roku sktadania w formie pisemnej wymienionych nizej sprawozdan:
za | potrocze kazdego roku w terminie do dnia 20 lipca danego roku,
za |l p6trocze kazdego roku w terminie do dnia 20 stycznia nastepnego roku.

3. Sprawozdanie z dziatalnosci w zakresie objetym umowag, w rozbiciu na poszczeg6élne budynki
winno zawiera¢ podziat otrzymanych i wydatkowanych $rodkéw (brutto) na czynnoSci
administracyjne, utrzymanie porzadku i czystosci oraz konserwacji wg wzoru w zat. nr 9 (FE).

4. Sprawozdanie w zakresie wykorzystania Srodkbw na czynnosci konserwacyjne ujete
w zal. nr 4 nalezy dodatkowo sporzadzi¢ wg wzoru stanowigcego zat. nr 10 do umowy, okreslajac
warto$¢ zuzytych materiatow i warto$¢ naktadéw robocizny, wyliczonych w oparciu o zasady
okre$lone w § 9 pkt 6. Dokumenty zwigzane z wykonaniem prac konserwacyjnych ujetych w zat.
nr_4, zawierajace informacje o rodzaju wykonanych prac, ilosci przeznaczonych na nie godzin i
wbudowanych materiatéw beda przechowywane przez Wykonawce i udostepniane w kazdej
chwili Zamawiajgcemu (TI).

5. Sprawozdanie z zakresu kwot wydatkowanych na usuniecie awarii, wg przedstawionego wzoru
zat. nr 11 (TI).

§8

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli realizacji umowy i stosowanie kar z tytutu jej
niewtasciwego wykonania:
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1. Zamawiajacy bedzie kontrolowat realizacje umowy oraz celowos¢ wydatkowanych przez
Wykonawce kwot wraz z badaniem uzasadnienia ich wysokosci poprzez:

prowadzenie kontroli stanu estetycznego budynkow i przylegtych terendw,
prowadzenie kontroli stanu technicznego budynkéw,
prowadzenie kontroli dokumentéw prowadzonych przez Wykonawce,

1.4 prowadzenie kontroli wykonywanych przez Wykonawce robét konserwacyjnych i biezgcych
napraw.

2. Zamawiajgcy bedzie nakladal na Wykonawce nastepujgce kary z tytutu niewlasciwego
wykonywania obowigzkéw umowy:

2.1 w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci dotyczacych okreslonej
posesji, a wymienionych w zat. nr 2, 3, 4 do umowy, co potwierdza kontrole prowadzone przez
przedstawicieli Zamawiajgcego lub przez inne jednostki do tego upowaznione jak Sanepid,
Straz Miejska, itp. Zamawiajgcy moze potraci¢ kare umowna w wysokosci 50% miesiecznego
wynagrodzenia dotyczacego tej posesji, wyliczonego w oparciu o powierzchnie podang w zat. nr
1 do umowy i okreslone w § 9 pkt 3 niniejszej umowy stawki,

2.2 gdyby kara umowna ustalona w pkt 1.1 nie pokrywata szkody powstatej z zaniedban lub winy
Wykonawcy, Zamawiajgcy moze zadal odszkodowania uzupetniajagcego do wysokosSci
faktycznie poniesionej szkody,

2.3 z tytulu niewywigzywania sie na posesjach z obowigzku wykonywania czynnosci bedacych
przedmiotem umowy z nalezytg starannoscig w szczegélnosci nie przestrzegania obowigzkow
ujetych w 8 3, 8§ 4, 8§ 5, § 6 oraz § 7 Zamawiajacy moze potrgci¢ kare umowng w wysokosci
50% miesiecznego wynagrodzenia dotyczacego danej posesji, okreSlonego w 8 9 pkt. 3
niniejszej umowy,

2.4 w przypadku niewywigzywania sie z postanowien zawartych w 8 6 pkt 2.2 i nieprowadzenia
zapisbw dotyczacych danej posesji, okreslonych zat. nr 12 do umowy Zamawiajacy moze
potrgci¢ kare umowna w wysokosci 20% miesiecznego wynagrodzenia dotyczacego danej
poses;ji, okreslonego w 8 9 pkt 3 niniejszej umowy,

2.5 z tytutu braku nadzoru nad prawidtowg realizacja uméw, o ktérych mowa w 8§ 6 pkt 2.1 a takze
nie chronienia intereséw Zamawiajacego w toku wykonywania powierzonych zadanh i czynnosci

oraz narazenia Zamawiajacego na straty, bedzie on zadal odszkodowania do wysokosci
faktycznie poniesionej szkody,

2.6 wykonawca zobowigzuje sie pokrywa¢ mandaty natozone przez organy powotane do
sprawowania nadzoru w zakresie utrzymania czystosci obiektéw objetych umowa,

2.7 z tytutu stwierdzenia wad przy usuwaniu przez Wykonawce awarii (8 4 pkt 2.6), Zamawiajacy
ma prawo potrgci¢ 25% wynagrodzenia ustalonego za jej usuniecie, a takze 0,5% z
wynagrodzenia za kazdy dzien zwioki w usunieciu wady lub usterki (o ile okreslone zostaty
terminy jej usuniecia),

2.8 w przypadku braku natychmiastowego wypetnienia obowigzku okreSlonego w 8§ 4 pkt 2.7
Zamawiajacy ma prawo potrgcic do 2% wynagrodzenia miesiecznego dotyczacego danej
posesji okreslonego w § 9 pkt 3 niniejszej umowy,

2.9 w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci objetych umowa przez

okres jednego miesigca, Zamawiajacy moze zleci¢ zastepcze wykonanie prac innemu
wykonawcy, obcigzajac Wykonawce poniesionymi kosztami i odstgpi¢ od umowy.

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ w zakresie szkdd powstatych w mieniu i zdrowiu oséb
trzecich oraz Zamawiajgcego skutkiem nie zgtaszania koniecznosci wykonania remontow.
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§9
1. Wynagrodzenie orientacyjne wraz z podatkiem VAT za pierwszy rok trwania umowy
wyniesie s zt
(SHOWINIE: .ot )

(wypetnia Wykonawca jak w ofercie)

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w pkt 1 i odpowiednio ceny jednostkowe o ktérych mowa
w pkt 4 podlegaja w kazdym nastepnym roku trwania umowy waloryzacji o Srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogltaszany komunikatem
przez Prezesa Gltownego Urzedu Statystycznego.

3. Kwota ta moze ulec zmianie takze ze wzgledu na zmiane powierzchni lokali oraz w przypadku
zmiany obowigzujgcej stawki podatku VAT.

4. Za wykonanie czynnosci objetych umowa, zgodnie z § 3, § 4 (za wyjatkiem pkt 2.6), 85,8618 7
oraz za czynnosci wymienione w zat. nr 2, 3, 4 Wykonawca otrzyma wynagrodzenie miesieczne
w wysokosci:

e wynagrodzenie za 1m? powierzchni lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach
mieszkalnych

cenanetto ..........cc........ zt + podatek VAT .......cc........ zt = cena brutto ....................... zHm?
(wypetnia Wykonawca do dwéch miejsc po przecinku)
. wynagrodzenie za 1m? powierzchni lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach
uzytkowych
cenanetto .................. zt + podatek VAT ................. zt=cenabrutto ............cceeen zHm?

(wypetnia Wykonawca do dwdch miejsc po przecinku)

e wynagrodzenie za 1m? powierzchni lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach
mieszkalnych

cenanetto ................. zt + podatek VAT ......ccceee..... zt=cena brutto ..............cccuvee. zHm?

(wypetnia Wykonawca do dwéch miejsc po przecinku)

e wynagrodzenie za 1m? powierzchni lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach
uzytkowych

cenanetto ................. zt + podatek VAT ................. zt=cenabrutto .............cccuveennnn. zHm?

(wypetnia Wykonawca do dwdch miejsc po przecinku)

e wynagrodzenie za 1 m* powierzchni garazy

cena netto ................. zt + podatek VAT ......cccccuveees zt =cena brutto ........ccceevvvenennee. zhm?

(wypetnia Wykonawca do dwdch miejsc po przecinku)

W przypadku zmiany powierzchni objetej umowag wynagrodzenie miesieczne bedzie ustalane wg
faktycznej powierzchni przy zachowaniu w/w cen jednostkowych, a wiec uzgodnionych
W umowie.

5. Z kwoty wymienionej w ust. 1 Wykonawca przeznaczy Sredniomiesiecznie w okresie
sprawozdawczym:
.ana czynnosci administracyjne wymienione w umowie i w zat. nr 2 nie wiecej niz 27%,
.b na czynnosci porzadkowo - eksploatacyjne wymienione w umowie i w zat. nr 3 nie mniej niz
27%,
.C na czynnosci konserwacyjno - remontowe wymienione w umowie i w zat. nr 4 nie mniej niz
46 %.
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Wynagrodzenie za usuwanie awarii i jej skutkbw oraz koszty ogrzewania i konserwaciji
pustostanéw po remoncie wykonywane przez Wykonawce (8 4 pkt 2.6 i 2.7), wyliczane bedzie w
oparciu o kosztorys powykonawczy sporzadzony w oparciu o publikacje zawierajace naklady
rzeczowe (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 13
lipca 2001r. w sprawie metod kosztorysowania obiektow i rob6t budowlanych Dz.U. Nr 80 poz.
867) oraz wydawnictwo SEKOCENBUD dla rejonu lubelskiego.

. Kosztorysy stanowigce podstawe do wystawienia faktury za usuwanie awarii i jej skutkdéw przez

Wykonawce oraz stuzace do wykonania sprawozdan wymienionych w § 4 pkt 2.5 iw 8 7 pkt 3
wyliczane bedg przy zastosowaniu 90% Srednich stawek:

-robocizny kosztorysowej (R);

-wskaznika kosztéw posrednich (Kp) liczonej od tgcznej wartosci robocizny kosztorysowej
i wartosci pracy sprzetu;

-wskaznika kosztéw zakupow (Kz) od warto$ci materiatow;

-wskaznika narzutow zysku (Z), liczonego od tgcznej wartosci robocizny kosztorysowej,

wartosci pracy sprzetu i wartosci kosztow posrednich podawanych w wydawnictwie
SEKOCENBUD dla regionu lubelskiego z kwartatu poprzedzajgcego wykonanie prac zgodnie
z obowigzujgcymi normami na ten rodzaj robét ujetymi w KNR lub w oparciu o kalkulacje
wlasng, uprzednio zatwierdzong przez Zamawiajgcego (0 ile KNR nie przewiduje takich
robot).
Wartos¢ wbudowanych materialdw rozliczana bedzie wedtug Srednich cen z wydawnictwa
SEKOCENBUD dla regionu lubelskiego z kwartatu poprzedzajgcego wykonanie prac. W
przypadku gdy wbudowane materialy nie sg ujete w wydawnictwie SEKOCENBUDU moga
byC rozliczone wedtug kosztow ich ewentualnego zakupu. Praca sprzetu rozliczana bedzie
wedtug Srednich cen z wydawnictwa SEKOCENBUD dla regionu lubelskiego z kwartatu
poprzedzajgcego wykonanie prac. W przypadku koniecznosci uzycia specjalistycznego
sprzetu zaptata nastgpi na podstawie wystawionej refaktury po uprzednim uzyskaniu
akceptacji Zamawiajgcego kosztu ustugi.

Podatek VAT przy usuwaniu awarii zostanie naliczony w wielkosci ustawowe;.

[N

§10

Podstawag wyptaty wynagrodzenia okreslonego w 8§ 9 pkt 4 za miesigce objete umowag bedzie
faktura VAT wystawiana przez Wykonawce po zakohczeniu miesigca, w ktérym Swiadczona jest
ustuga, uwzgledniajgca podziat na budynki mieszkalne, uzytkowe i garaze, pfatna
w terminie 21 dni od daty jej doreczenia.

Zalgcznikami do kazdej sktadanej faktury beda wykazy zawierajgce adresy budynkow,
powierzchnie podang w rozbiciu na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze wraz
z wyszczegolnieniem optat za poszczegolne typy lokali.

Warunkiem zaptaty faktury VAT za miesiac czerwiec i grudzien kazdego roku jest przediozenie
przez Wykonawce sprawozdania z dziatalno$ci wymienionego w 8 7 umowy.

Podstawg do wynagrodzenia okreslonego w 8§ 9 pkt 6 bedzie faktura VAT wystawiana przez
Wykonawce po usunieciu awarii, ptatna w terminie 21dni od daty jej doreczenia.

Zalgcznikiem do faktury wymienionej w pkt 4 bedzie protokdt odbioru rob6t wykonanych w celu
usuniecia awarii, potwierdzony przez Wykonawce i Zamawiajgcedo.

W przypadku zwioki w zaptacie faktur, o ktérych mowa w pkt 1 i 4 Wykonawca uprawniony jest
do naliczania ustawowych odsetek.

§11

Umowa obejmuje umocowanie do wykonywania przez Wykonawce czynnosci w imieniu
Zamawiajgcego w ramach niniejszej umowy.
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§12

1. Wykonawca wygrywajgcy przetarg zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w wysokosci 3% ceny ofertowej.

2. Zabezpieczenie zostalo wniesione w pienigdzu.

3.* Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostalo wniesione w petnej wysokosci przed
podpisaniem umowy na konto Zamawiajgcego w Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie ul.
Krolewska 1 nr 60 1240 1503 1111 0010 0132 4894.

3.* Wadium wniesione przez Wykonawce zostaje zaliczone na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy. Pozostata czesS¢ zabezpieczenia zostata wniesiona przed podpisaniem
umowy na konto Zamawiajgcego w Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie ul. Krélewskal nr
60 1240 1503 1111 0010 0132 4894.

4. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy Zamawiajgcy zwrOci wraz z odsetkami
wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane,
pomniejszonymi o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy
na rachunek Wykonawcy.

5. Zabezpieczenie zostanie zwrocone przez Zamawiajacego w terminie 30 dni od dnia uznania
nalezytego wykonania ustugi.

§ 12"
1. Wykonawca wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w wysokos$ci 3% ceny ofertowe;.

Zabezpieczenie zostalo wniesione W fOrmIe ...,

(nalezy wpisac jedna z form wymienionych ponizej)
w poreczeniach bankowych
w poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, z tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym
w gwarancjach bankowych;
w gwarancjach ubezpieczeniowych;
w poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art.6b ust.5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju

Przedsiebiorczosci.
Zabezpieczenie zostalo ztozone do depozytu w kasie Zamawiajgcego.

4. Zabezpieczenie zawiera stosowne dokumenty zawierajgce: bezwarunkowe przyrzeczenie zaptaty
okres$lonej kwoty z tytutu roszczen, ptatnosci kar, odszkodowan, oznaczenie stron, wskazanie
ptatnosci na pierwsze wezwanie bez dodatkowych obostrzen.

5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostalo wniesione w petnej wysokosci przed
podpisaniem umowy.

6. Zabezpieczenie zostanie zwrdcone przez Zamawiajgcego w terminie 30 dni od dnia wykonania i
uznania zamoOwienia przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane.

§13

Umowe zawarto na czas okreslony od ..........c.ccceeveeennee. dO v :

2. Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w trybie art. 145 Ustawy z dnia 29.01.2004r. Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz.U. 2004 Nr 19 poz. 177 z pdzn. zm.).

3. W przypadku powaznego naruszenia postanowienn umowy przez Wykonawce, jak tez
spowodowania zagrozenia dla zycia i mienia mieszkancow z winy Wykonawcy, umowa moze by¢
rozwigzana przez Zamawiajacego w trybie natychmiastowym (bez zachowania okresu
wypowiedzenia).
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PE/ADM-BUD/2014
Zatgcznik nr 5 do siwz

00 Wykonawcy nie przystuguje odszkodowanie z tytutu wyréwnania strat spowodowanych
utraceniem korzysSci, ktore wigza sie z rozwigzaniem umowy dokonanym zgodnie z pkt 2 i 3.

"nalezy wybraé wiasciwy paragraf i wlasciwy punkt, uzupetni¢ brakujace dane, a pozostate
paragrafy i punkty o tym samym numerze przekreslié.

§14

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowag maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo
zamowien publicznych dnia 29 stycznia 2004r. i Kodeksu cywilnego.

§15

Wszelkie spory wynikle pomiedzy stronami w trakcie realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez wtasciwy Sad w Lublinie.

§16

1. Wykonawca o$wiadcza, ze bedzie posiadat ubezpieczenie OC obejmujgce wynagrodzenie szkod
powstatych w zwigzku 2z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej przez caly okres
obowigzywania umowy.

2. W przypadku poniesienia przez Zamawiajgcego strat spowodowanych przez dziatalnos¢
Wykonawcy, bedzie on dochodzit ich wyrébwnania z ubezpieczenia Wykonawcy.

§17

1. Umowe sporzadzono w 4 egzemplarzach, w tym trzy dla Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy.

Integralng cze$¢ umowy stanowig nastepujace zataczniki:
¢ zalgcznik nr 1 - wykaz budynkoéw objetych umowa,

¢ zalacznik nr 2 - wykaz podstawowych czynnosci administracyjnych,

¢ zalacznik nr 3 - wykaz podstawowych porzadkowych czynnosci eksploatacyjnych,

¢ zalgcznik nr 4 - wykaz podstawowych czynnosci konserwacyjnych,

¢ zalacznik nr 5 - wzér druku ewidencji wodomierzy,

¢ zafgcznik nr 6 - wzér druku dokumentacji projektowej lokalu / protokét koniecznosci,

¢ zalgcznik nr 7 - wzér druku protokétu odbioru robot / protokét koniecznosci,

¢ zalacznik nr 8 - wzoOr druku sprawozdania z przegladéw wykonanych zgodnie z 8§ 4 pkt 2
ppkt 5,

¢ zalacznik nr 9 - wzér druku sprawozdania finansowego zgodnie § 7 pkt 2 3,

¢ zalgcznik nr 10 - wzor druku sprawozdania finansowego zgodnie § 7 pkt 4,

¢ zalgcznik nr 11 - wz6r druku sprawozdania finansowego zgodnie § 7 pkt 5,

¢ zalgcznik nr 12 - wykaz zuzycia wody zimnej w budynkach,

¢ zalgcznik nr 13 - protokét z kontroli stanu technicznego budynku,

¢ zalacznik nr 14 - protokét z kontroli stanu technicznego lokalu mieszkalnego/uzytkowego,

¢ zafgcznik nr 15 - protokét z kontroli stanu technicznego garazu,

¢ zalacznik nr 16 - regulamin porzadku domowego,

¢ zalacznik nr 17 - wykaz zuzycia wody w lokalach mieszkalnych,

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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