PN/KONS-COCW/2020
Zatgcznik nr 7 do SIWZ

WZOR UMOWY OKRESLAJACY WARUNKI NA JAKICH UMOWA W SPRAWIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO ZOSTANIE ZAWARTA
UWAGA! - Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania jakichkolwiek zmian przez Wykonawce w
tresSci umowy.

W rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty w przetargu nieograniczonym zostata
zawarta umowa W dniu .........cceeeeeen. pomiedzy Gming Lublin, w imieniu ktérej dziata Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie majgcy siedzibe w Lublinie przy ul. Grodzkiej 12,
zwany dalej Zamawiajgcym, reprezentowany przez:

mgr inz. Marka Pastusiaka —Z-ce Dyrektora ds. Eksploatacji

z jednej strony, a:

(adres Wykonawcy)

zwanym dalej “Wykonawcg”, reprezentowanym przez:

(imiona i nazwiska umocowanych przedstawicieli)

o nastepujgcej tresci :
§1

1. Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie zleca prowadzenie biezgcych ustug
konserwacyjnych wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej i weztow
cieplnych w budynkach mieszkalnych i uzytkowych znajdujgcych sie w zarzadzie Zamawiajgcego.
Wykazy obiektéw i urzadzen podlegajgcych konserwacji stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Wykaz moze by¢ zmieniony z dwutygodniowym wyprzedzeniem. Zmiany te nie stanowig zmiany
niniejszej umowy i nie wymagajq jej wypowiedzenia.

2. Zamawiajgcy nie dopuszcza powierzenia podwykonawcom wykonania czesci lub catosci

zamowienia.

§2
Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymania instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania, ciepfej
wody oraz weztdw cieplnych w ciggtej sprawnosci technicznej, z wytgczeniem postojéw niezbednych do
wykonania czynnos$ci naprawczych oraz przerw spowodowanych brakiem dostawy energii cieplnej lub

elektryczne;.

§3
Swiadczenie ustug nastepuje wg zasad okreslonych obowigzujgcymi zarzgdzeniami i przepisami oraz

“Zakresem prac konserwacyjnych” stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§4
1. Wykonawca jest zobowigzany powiadomi¢ na pisSmie Zamawiajgcego o wszystkich usterkach
wykraczajgcych poza zakres prac ujetych w zatgczniku nr 2, jak réwniez kwalifikujgcych instalacje
wewnetrzng centralnego ogrzewania i cieptej wody oraz urzgdzen wezta cieplnego do wymiany lub

remontu kapitalnego.
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2. Usuwanie wszystkich usterek wykraczajacych poza zakres prac ujetych w zatgczniku nr 2
traktowane jest jako roboty dodatkowe i ich wykonywanie winno by¢ uzgadniane z Zamawiajgcym.
3. Pisemne potwierdzanie przez lokatora wykonania robdt awaryjnych i konserwacyjnych w

zajmowanym lokalu.

§5
1. Strony uzgadniajg wynagrodzenie miesigczne w okresie obowigzywania umowy za wykonanie
prac bedacych przedmiotem umowy:

1.1 za konserwacje instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych
............................. ztm? powierzchni objetej dostawg centralnego ogrzewania netto + podatek VAT
(wypetnia Wykonawca,)

1.2. za konserwacje instalacji wewnetrznych cieptej wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych
.............................. zHm? powierzchni objetej dostawg cieptej wody netto + podatek VAT (wypetnia
Wykonawca),

1.3. za konserwacje jednofunkcyjnych weztéw cieplnych o mocy do 1MW w budynkach mieszkalnych
............................ zt/szt. netto + podatek VAT (wypetnia Wykonawca),

1.4. za konserwacje dwufunkcyjnych weztdw cieplnych o mocy do 1MW w budynkach mieszkalnych
............................ zt/szt. netto + podatek VAT (wypetnia Wykonawca),

1.5. za konserwacje instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania w budynkach uzytkowych
............................. zm? powierzchni objetej dostawg centralnego ogrzewania netto + podatek VAT
(wypetnia Wykonawca),

1.6. za konserwacje instalacji wewnetrznych cieptej wody uzytkowej w budynkach uzytkowych
.............................. ztm? powierzchni objetej dostawg cieptej wody netto + podatek VAT (wypefnia
Wykonawca),

1.7. za konserwacje jednofunkcyjnych weztéw ciepinych o mocy do 1MW w budynkach uzytkowych

.............................. zt/szt. netto + podatek VAT (wypetnia Wykonawca),
1.8. za konserwacje dwufunkcyjnych weziow cieplnych o mocy do 1MW w budynkach uzytkowych
........................... zt/szt. netto + podatek VAT (wypetnia Wykonawca).

2. W przypadku zmiany powierzchni lub ilosci weztéw cieplnych objetych umowa, wynagrodzenie
miesieczne bedzie ustalone wedtug faktycznej powierzchni i ilosci weztdow cieplnych, przy
zachowaniu w/w cen jednostkowych a wiec uzgodnionych w umowie.

3. Wartosc¢ robot wynikajgcych z § 4 umowy okreslana bedzie fakturami VAT, wystawianymi zgodnie
z obowigzujgcymi normami na ten rodzaj robét ujetymi w KNR. Warto$¢ nosnikow kosztow (Rg, K.,
K,, Z) naliczana bedzie w wysokosci 90% w stosunku do aktualnych srednich kwartalnych cen z
wydawnictwa SEKOCENBUD dla regionu lubelskiego z kwartatu poprzedzajgcego wykonanie prac
lub w oparciu o kalkulacje wtasng, uprzednio zatwierdzong przez Zamawiajgcego (o ile KNR nie
przewiduje takich robét). Wartos¢ wbudowanych materiatéw rozliczana bedzie wg aktualnych
Srednich kwartalnych cen SEKOCENBUDU dla regionu lubelskiego z kwartatu poprzedzajacego
wykonanie prac lub faktur ich zakupu, w przypadku gdy nie sg ujete w SEKOCENBUDZIE.

4. Podstawg wyptaty wynagrodzenia wynikajacego z pkt 1 bedzie faktura VAT wystawiona przez
Wykonawce pfatna przez Zamawiajgcego w terminie 14 dni od daty jej doreczenia do siedziby ZNK.

5. Podatek VAT zostanie naliczony w wielkosci ustawowej.

6. Wynagrodzenie okreslone w § 5 ust. 1 moze ulec zmianie ze wzgledu na:

1) zmiany stawki podatku VAT,
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2) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia ustalonego na podstawie przepiséw
o minimalnym wynagrodzeniu za prace, jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty
wykonania umowy przez Wykonawce,

3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokos$ci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, jezeli zmiany te bedg
miaty wptyw na koszty wykonania umowy przez Wykonawce,

4) roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug ogtaszany komunikatem Prezesa Urzedu

Statystycznego.

Zmiana wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zaistnienia przestanki,
o ktérej mowa w ust. 6 pkt 1, bedzie odnosi¢ sie wylgcznie do czedci przedmiotu umowy
zrealizowanej, zgodnie z terminami ustalonymi umowg, po dniu wejScia w zycie przepisow
zmieniajgcych stawke podatku od towardw i ustug oraz wytgcznie do czesci przedmiotu umowy, do

ktérej zastosowanie znajdzie zmiana stawki podatku od towardw i ustug.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 1, wartoS¢ wynagrodzenia netto nie zmieni

sie, a warto$¢ wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow.
Zmiana wysokos$ci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanki, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2
lub 3, bedzie obejmowac wytgcznie cze$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w odniesieniu do
ktérej nastgpita zmiana wysokosci kosztéw wykonania umowy przez Wykonawce w zwigzku
z wejsciem w zycie przepisdw odpowiednio zmieniajgcych wysokos¢ minimalnego wynagrodzenia za
prace lub dokonujgcych zmian w zakresie zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym Iub
ubezpieczeniu zdrowotnemu lub w zakresie wysokosci stawki skfadki na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie
zmianie o kwote odpowiadajgcg wzrostowi kosztu Wykonawcy w zwigzku ze zwiekszeniem wysokosci
wynagrodzen pracownikéw swiadczgcych ustugi do wysokosci aktualnie obowigzujgcego minimalnego
wynagrodzenia za prace, z uwzglednieniem wszystkich obcigzen publicznoprawnych od kwoty
wzrostu minimalnego wynagrodzenia. Kwota odpowiadajgca wzrostowi kosztu Wykonawcy bedzie
odnosi¢ sie wytgcznie do czesci wynagrodzenia Pracownikow swiadczgcych ustugi, o ktérych mowa w
zdaniu poprzedzajgcym, odpowiadajgcej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezposrednio
zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 3, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie
zmianie o kwote odpowiadajgcg zmianie kosztu Wykonawcy ponoszonego w zwigzku z wyptatg
wynagrodzenia pracownikom $swiadczgcym ustugi. Kwota odpowiadajaca zmianie kosztu Wykonawcy
bedzie odnosi¢ sie wytgcznie do czesci wynagrodzenia pracownikéw swiadczgcych ustugi, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajgcym, odpowiadajgcej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace
bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.

W celu zawarcia aneksu, kazda ze stron moze wystgpi¢ do drugiej strony z wnioskiem o
dokonanie zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, wraz z uzasadnieniem
zawierajgcym w szczegolnosci szczegotowe wyliczenie catkowitej kwoty, o jakg wynagrodzenie
Wykonawcy powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od ktérej nastgpita bgdz nastgpi zmiana
wysokosci kosztow wykonania umowy uzasadniajgca zmiane wysokosci wynagrodzenia naleznego

Wykonawcy.
Strona3 z 5



PN/KONS-COCW/2020
Zatgcznik nr 7 do SIWZ

W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 lub pkt 3, jezeli z wnioskiem wystepuje
Wykonawca, jest on zobowigzany dotgczy¢ do wniosku dokumenty, z ktérych bedzie wynikac, w jakim
zakresie zmiany te majg wptyw na koszty wykonania umowy, w szczegdlnosci:

e pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikow
Swiadczgcych ustugi, wraz z okresleniem zakresu (czesci etatu), w jakim wykonujg oni prace
bezposrednio zwigzane 2z realizacjg przedmiotu umowy oraz czesci wynagrodzenia
odpowiadajgcej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2, lub

e pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikow
Swiadczgcych ustugi, wraz z kwotami sktadek uiszczanych do Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego w czesci finansowanej przez
Wykonawce, z okresleniem zakresu (czesci etatu), w jakim wykonujg oni prace bezposrednio
zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu
zakresowi - w przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 3.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2, jezeli z wnioskiem wystepuje Zamawiajacy,
jest on uprawniony do zobowigzania Wykonawcy do przedstawienia w wyznaczonym terminie, nie
krétszym niz 10 dni roboczych, dokumentdéw, z ktérych bedzie wynikaé w jakim zakresie zmiana ta ma
wptyw na koszty wykonania umowy, w tym pisemnego zestawienia wynagrodzen.

W terminie 10 dni roboczych od dnia przekazania wniosku, strona, ktéra otrzymata wniosek,
przekaze drugiej stronie informacje o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaze kwote, o
ktérg wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo informacje o niezatwierdzeniu
wniosku wraz z uzasadnieniem.

W przypadku otrzymania przez strone informacji o niezatwierdzeniu wniosku lub czesciowym
zatwierdzeniu wniosku, strona ta moze ponownie wystgpi¢ z wnioskiem.

Zawarcie aneksu nastgpi nie pdzniej niz w terminie 10 dni roboczych od dnia zatwierdzenia wniosku o

dokonanie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

§6

1. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo kontroli realizacji umowy i stosowanie kar z tytutu jej
niewtasciwego wykonania.

2. W przypadku niewykonania lub niewtasciwego wykonania obowigzkéw przez Wykonawce, co
potwierdzg kontrole prowadzone przez przedstawicieli Zamawiajgcego lub przez osoby do tego
upowaznione Zamawiajgcy moze potrgcic 10% kwoty miesiecznego wynagrodzenia za obiekt, w
ktérym nastgpito niewykonanie lub niewtasciwe wykonanie obowigzkéw przez Wykonawce.

3. Zamawiajgcemu przystuguje prawo potrgcenia 10% z miesiecznego wynagrodzenia za obiekt za
kazdy dzien postoju z winy Wykonawcy. Za dzien postoju uznaje sie przerwe w ruchu nie mniejszg
jak 6 godz.

§7
1. Optaty zwigzane z czynno$ciami wykonywanymi przez Inspektorat Dozoru Technicznego ponosi
Zamawiajacy.
2. Wykonawca reprezentuje Zamawiajgcego podczas czynnosci wykonywanych przez Dozor

Techniczny.
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§8
Umowa obejmuje umocowania do wykonywania czynnosci przez Wykonawce w imieniu Zamawiajgcego
w ramach niniejszej umowy.

1. Umowe zawarto na czas 48 miesiecy, poczagwszy od dnia 1 stycznia 2021r.

2. Czas trwania umowy moze zosta¢ skrocony do jezeli umowa zostanie zawarta po dniu 1
stycznia 2021r.

3. Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w trybie art. 145 ustawy Prawo zaméwien publicznych.

4. W przypadku powaznego naruszenia przez Wykonawce postanowien umowy, jak tez
spowodowania zagrozenia dla zycia i mienia mieszkancéw z winy Wykonawcy, umowa moze
by¢ rozwigzana przez Zamawiajgcego w trybie natychmiastowym (bez zachowania okresu
wypowiedzenia).

5. Wykonawcy nie przystuguje odszkodowanie z tytutu wyrdwnania strat spowodowanych

utraceniem korzysci, ktére wigzg sie z rozwigzaniem umowy dokonanym zgodnie z pkt. 3, 4.

§9

1. Wykonawca os$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie OC obejmujgce wynagrodzenie szkdd
powstatych w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.
2. W przypadku poniesienia przez Zamawiajgcego strat spowodowanych przez dziatalno$é

Wykonawcy, bedzie on dochodzit ich wyréwnania z ubezpieczenia Wykonawcy.

§10
W zakresie nie uregulowanym w umowie zastosowanie majg przepisy ustawy Prawo zamdwien

publicznych i Kodeksu Cywilnego .

§11
Wszelkie spory wynikie pomiedzy stronami w trakcie realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane

przez whasciwy Sad w Lublinie.

§12
1. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech egzemplarzach w tym dwa dla Zamawiajgcego i
jeden dla Wykonawcy.
2. Integralng czes¢ umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:
e zafgcznik nr 1 — wykaz obiektoéw podlegajgcych konserwacii

e zafgcznik nr 2 — zakres prac konserwacyjnych

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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