Zalacznik nr 10
do Regulaminu postgpowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych
z dnia 14 kwietnia 2026 r.

WZOR UMOWY NAJMU
GARAZU/BOKSU MOTOCYKLOWEGO NA CZAS NIEOZNACZONY
- PRZETARG NIEOGRANICZONY

Umowa najmu garazu/boksu motocyklowego

zawarta w dniu ............... roku pomigedzy Gming Lublin Plac Kréla Wiadystawa Lokietka 1,
20-109 Lublin, NIP 9462575811, w imieniu ktorej dzialta Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12, NIP 9461886466 zwany w tresci umowy
Wynajmujacym reprezentowany przez:

zwanym w tresci umowy Najemca.
§1

1. Przedmiotem umowy jest Najem garazu/boksu motocyklowego usytuowanego przy
11] PR o powierzchni uzytkowej .......... m? wyposazonego w urzgdzenia
techniczne wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym z dnia ......... roku
stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy.

2. Najemca oswiadcza, ze garaz/boks motocyklowy obejrzat osobiscie i1 akceptuje stan
w jakim garaz/boks motocyklowy aktualnie si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protokédt
zdawczo - odbiorczy.

§2
Wynajmowany garaz/boks motocyklowy wykorzystywany bedzie zgodnie z jego
przeznaczeniem.
§3

1. Z tytulu najmu Najemca obowigzany jest do uiszczania nastgpujacych miesigcznych
naleznosci:

- CZYNSZ e m?x... Ad/m?i= 71
- podatek VAT ...... % e zl
............... z1

- zaliczka za zimng wode  ........ m? X ....... A/m*= 7
- podatek VAT ....... % e zl
- zaliczka za odprowadzenie $ciekéw ........ m? X ....... A/md= ... 7
- podatek VAT ........ % e zl
- zaliczka na abonament za wodomierz =00 ... zk
- podatek VAT ....... % e zl
S eesseeessancessnnscssnnssssneesssnnessanesssannsssannsssnnnssssss  eeeeeeecsssees zk
S eeeessssssnsssssnssesssssnssssssssssssssssssssssssnanssssssnssss  seeeessssssses z1
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. Najemca obowigzany jest ponosi¢ optaty za dostawy energii cieplnej do garazu/boksu
motocyklowego comiesigcznych faktur wystawianych przez Wynajmujacego. Zasady
podziatu kosztow energii cieplnej okresla zatacznik do umowy*.
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- dotyczy garazy/boksow motocyklowych ogrzewanych

. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ obcigzenia za wywoOz nieczystosci statych
w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci.

. Optaty wnoszone w formie zaliczek poza okresowymi rozliczeniami w trakcie roku
kalendarzowego podlegaja rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym (rok)
Ww oparciu o rzeczywiste koszty dostaw §wiadczen wg zasad okreslonych w zatagczonym do
niniejszej umowy regulaminie.

. Niezaleznie od czynszu i opfat za Swiadczenia Najemca zobowigzany jest takze optacac
podatek od nieruchomos$ci naliczany przez Wydzial Podatkéw Urzedu Miasta Lublin
odprowadza¢ go bezposrednio na wskazane przez ten Wydziat konto. Deklaracje
w sprawie podatku od nieruchomosci nalezy ztozy¢ w Wydziale Podatkow w terminie
okreslonym w ustawie o podatkach i optatach lokalnych.

§4

. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawiania comiesi¢ecznych faktur VAT zgodnie
z o$wiadczeniem najemcy — zalacznik do umowy.

. Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania optat miesigcznych w terminach okreslonych na
fakturach.

. W przypadku nie pobierania faktur Najemca jest obowigzany uiszcza¢ optaty miesi¢czne
ujete w § 3 z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesigca
kalendarzowego.

. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu
wplaty na konto bankowe Bank , a nie data dokonania przelewu.

. Za opOznienia w uiszczaniu nalezno$ci beda pobierane odsetki ustawowe za opdznienie
w transakcjach handlowych/ odsetki ustawowe za opdznienie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

. Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z uiszczeniem czynszu i innych opltat za co najmnie;j
dwa okresy ptatnosci, podnajmuje garaz/boks motocyklowy bez zgody Wynajmujacego
lub korzysta z niego niezgodnie z przeznaczeniem (w tym wykorzystujac garaz/boks
motocyklowy na dziatalno$¢ inna niz okres$lona w § 2), Wynajmujacy moze rozwigzac
umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§5

. Przed podpisaniem umowy Najemca wniost kaucje¢ zabezpieczajaca w pienigdzu w kwocie
.............................. zt zabezpieczajaca nalezno$ci Wynajmujacego, zdeponowang na
rachunku bankowym ZNK. Wplacone wadium zostalo zaliczone na poczet kaucji
zabezpieczajace;j.

. Kaucja stuzy zabezpieczeniu naleznosci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu
Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do petnej jej wysokosci.

. W przypadku oddania garazu/boksu motocyklowego ztozona kaucja ulega zwrotowi na
rzecz Najemcy wraz z odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na
biezacym rachunku Wynajmujacego po potraceniu naleznosci z tytulu czynszu i optat za
$wiadczenia i/lub wyrzadzonej szkody.



§6**

1. Najemca zobowigzany jest w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy do
przedtozenia Wynajmujgcemu oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢
egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 1 5 kodeksu postgpowania cywilnego co do obowigzku
zwrotu lokalu uzytkowego opisanego w § 1 niniejszej umowy najmu Ww stanie
niepogorszonym w dniu rozwigzania (niezaleznie od przyczyn) lub wygasnigcia umowy
najmu, co do obowigzku zaplaty naleznosci opisanych w § 3 pkt 1,2,3 niniejszej umowy
najmu i ewentualnej szkody do tacznej kwoty ............... zth.

2. Wynajmujacy moze wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi notarialnemu
(art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.) najpdzniej w terminie jednego roku liczac od dnia zwrotu lokalu
Wynajmujacemu. Zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest
uplyw jednomiesigcznego terminu wyznaczonego przez Wynajmujacego na uiszczenie
nalezno$ci w wezwaniu do zaplaty wystanym listem poleconym

3. W przypadku nieprzedtozenia przez Najemce¢ oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji
w terminie 1 w sposob okre§lony w umowie, Wynajmujacy jest uprawniony do
rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

** - oSwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji z art. 777
§ 1 pkt 4 i 5 k.p.c. jest wymagalne w przypadku, gdy kwota zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy przekroczy kwote 5000,00 zi (brutto)

§7

1. Wynajmujacy dokonywac bedzie zmian czynszu i oplat za §wiadczenia:

a) stawki czynszu w przypadku podjecia w tym zakresie stosownych decyzji przez
organy Gminy Lublin;

b) stawki czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajac od roku
kalendarzowego nastgpujacego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji
odpowiadajacy $redniorocznemu wzrostowi cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogotem w roku poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym
kazdego roku ....... w Monitorze Polskim. W przypadku ujemnego wskaznika inflacji
stawka czynszu nie ulega obnizeniu;

c) zmiany ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

d) optat za §wiadczenia w przypadku zmiany cen przez dostawce §wiadczen/mediow:

e) w przypadku wzrostu kosztow  eksploatacyjnych  ponoszonych  przez
Wynajmujacego, Wynajmujacemu przystuguje uprawnienie do zwigkszenia czynszu
najmu o kwote faktycznie odpowiadajaca zwigkszonym kosztom eksploatacyjnym.

2. Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, c, d 1 € nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu
ani formy aneksu lecz jedynie pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.

3. W przypadku nie przyjecia przez Najemce nowej stawki czynszu o ktérej] mowa w pkt la
umowa ulega rozwigzaniu z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia na
koniec miesigca kalendarzowego. Jezeli w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia
Najemca nie ztozy odmowy przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje si¢, ze Najemca
zmiang zaakceptowat.

§8

1. Najemcy przystuguje prawo korzystania z garazu/boksu motocyklowego zgodnie z jego
przeznaczeniem. Zmiana sposobu korzystania z garazu/boksu motocyklowego wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu
w bezplatne uzytkowanie lub w podnajem osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.
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. Najemca bez zgody Prezydenta Miasta Lublin nie moze wnosi¢ prawa najmu do spdiek

cywilnych oraz spétek prawa handlowego pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§9

. Najemca jest obowigzany do utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz garazu/boksu

motocyklowego, a takze na zewnatrz garazu/boksu motocyklowego w najblizszym jego
otoczeniu.

. Najemca jest obowigzany do naprawiania szkod powstatych z jego winy zar6wno

w garazu/boksie motocyklowym jak i w czg$ciach wspdlnych.

. Najemca w czasie trwania umowy nie ma prawa dokonywa¢ zmian 1 przerdbek

w garazu/boksie motocyklowym bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
W okresie trwania umowy najmu Najemca obowigzany jest dokonywaé¢ we wilasnym
zakresie i na wlasny koszt konserwacji garazu/boksu motocyklowego:

a) naprawy posadzek, tynkow i stolarki drzwiowe;;

b) naprawy badz wymiany oku¢ (zawiaséw, zamkow , itp.);

¢) malowania $cian 1 sufitow oraz stolarki drzwiowe;.
Najemca zobowigzany jest do uzywania garazu/boksu motocyklowego zgodnie
z przepisami bhp 1 ppoz. oraz w sposob nieutrudniajacy uzytkowania sasiednich
garazy/boksow motocyklowych.
Najemca zobowigzuje si¢ do zabezpieczenia mienia zwigzanego z przedmiotem umowy
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

. Najemca zobowigzuje si¢  przestrzega¢  przepisOw  sanitarno-porzadkowych,

przeciwpozarowych, budowlanych, ochrony s$rodowiska 1 innych. W przypadku
powtarzajacych si¢ naruszen przez Najemcg¢ przepisOw wymienionych wyzej,
Wynajmujacy po pisemnym wezwaniu Najemcy jest uprawniony do wypowiedzenia
umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

. Wynajmujacy lub osoby przez niego wyznaczone maja prawo wejscia do garazu/boksu

motocyklowego w naglych przypadkach wymagajacych natychmiastowej interwencji
z zastrzezeniem, ze Wynajmujacy poinformuje o tym Najemc¢ w mozliwym najkrotszym
czasie.

§10

. W przypadku wykonania przez Najemce¢ napraw koniecznych obcigzajacych

Wynajmujacego (dotyczy tylko stolarki drzwiowej), Najemcy zostanie zwrdcony koszt
poniesionych naktadow (poprzez obnizenie wysokosci czynszu w ratach miesigcznych).
Wysokos$¢ miesigcznej obnizki czynszu nie moze przekroczy¢ 50% wysokosci czynszu.
Laczna kwota uznanych do zwrotu nakladéw nie moze przekroczy¢ réwnowartosci 50%
wysokosci czynszu przez okres 3 lat.

. Przed przystapieniem do napraw Najemca jest obowigzany:

a) uzgodni¢ ich zakres z Wynajmujacym w formie wspdlnie sporzadzonego
protokotu koniecznosci;

b) uzyska¢ we wlasnym zakresie przewidziane prawem zezwolenia i uzgodnienia
wlasciwych organow.

Zgoda Wynajmujacego na wykonanie napraw koniecznych winna by¢ wyrazona w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3.

4.

Laczna obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ wartos§ci wykonanego i wspolnie
okreslonego zakresu napraw opisanego w protokole koniecznosci.

Znizka dotyczy wylacznie czynszu, przy czym oplaty za $wiadczenia Najemca ponosi
w pelnej wysokosci wynikajacej z umowy.

. Wzajemne rozliczenie kosztow za wykonane przez Najemc¢ naprawy konieczne

obcigzajgce Wynajmujacego wyliczane begdzie w oparciu o:
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a) kosztorys powykonawczy opracowany zgodnie z zakresem robdt uzgodnionych
w protokole koniecznosci, obowigzujagcymi normami na ten rodzaj robot ujetymi
w KNR-ach oraz $rednimi kwartalnymi cenami i1 stawkami wydawnictwa
»Sekocenbud” z rejonu lubelskiego (z kwartatu kiedy byt sporzadzony protokot
koniecznosci robdt) z zastosowaniem wspotczynnika 0,90 do ogdlnej kwoty
kosztorysowej bez Vat-u;
b) kalkulacj¢ wtasng wykonawcy robdt/producenta (stolarki drzwiowej), uprzednio
zatwierdzong przez Wynajmujacego.
6. Rozliczenie uznanych kosztéw nastapi po dokonanym odbiorze robot i wystawieniu przez
Najemce faktury VAT lub rachunku.

§ 11

1. W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowigzany jest najpozniej w ostatnim
dniu obowigzywania umowy zwroci¢ garaz/boks motocyklowy w stanie niepogorszonym
ponad normalne zuzycie, odnowi¢ garaz/boks motocyklowy 1 dokona¢ napraw
obcigzajacych Najemce.

2. Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem
prawidlowego uzywania.

3. Niezaleznie od innych postanowien umowy, Wynajmujgcy uprawniony jest do
rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w kazdym czasie, bez
prawa Najemcy do odszkodowania, w razie natychmiastowego wylgczenia garazu/boksu
motocyklowego lub jego czgsci z eksploatacji w zwigzku z wystapieniem zagrozenia
zdrowia 1 zycia w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia si¢ stanu technicznego
garazu/boksu motocyklowego lub jego czgsci lub budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje.

§12

Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia garazu/boksu motocyklowego we
wlasnym imieniu 1 na wilasny koszt na czas obowigzywania niniejszej umowy, w zakresie
ubezpieczenia mienia od ognia i ryzyk zywiolowych w formie ryzyk nazwanych lub
wszystkich ryzyk w szczegolnosci od szkod polegajacych na zalania lokalu w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej i nieszczelno$ci przegréd budowlanych na wody opadowe
oraz okoliczno$ci pozaru. Polisa musi zawiera¢ cesj¢ praw wynikajacych z polisy na rzecz
Wynajmujacego. Najemca jest zobowigzany do utrzymywania cigglosci ochrony
ubezpieczeniowe] przez caly okres obowigzywania umowy.

§13

1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci.

2. Najemca obowigzany jest informowac na pis§mie Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie
adresu zamieszkania/siedziby. Korespondencja wyslana na ostatni wskazany adres
wywiera skutek korespondencji doreczone;.

§14

. Umowa obowigzuje od dnia podpisania i jest zawarta na czas nieoznaczony.
. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe¢ z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy najmu z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku:
a) konieczno$ci zwrotu lub przeznaczenia nieruchomosci pod inwestycje miejskie
b) ze wzgledu na pogorszenie stanu technicznego budynku mogace skutkowac
zagrozeniem dla Zycia i zdrowia oraz mienia.
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4. W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowigzany jest najpozniej
w ostatnim dniu wypowiedzenia przekaza¢ protokolarnie garaz/boks motocyklowy
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym.

5. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego ze  skutkiem
natychmiastowym (§ 4 pkt 6, § 6 pkt 3, § 8 pkt 1,213, § 9pkt 71§ 11 pkt 3) Najemca
zobowigzany bedzie do zwrotu garazu/boksu motocyklowego w terminie wskazanym
przez Wynajmujacego.

6. W przypadku niedotrzymania wskazanego przez Wynajmujgcego terminu, o ktorym
mowa w § 14 pkt 2,3 i 4 do czasu dobrowolnego zwrotu garazu/boksu motocyklowego
Najemca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Wynajmujagcemu miesigcznie wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z garazu/boksu motocyklowego w wysokosci 200% kwoty netto
czynszu przypadajacej za ostatni miesigc obowigzywania umowy powiekszone]
o obowigzujacy podatek VAT.

7. Skorzystanie przez Wynajmujacego z uprawnien wskazanych w ust. 5 nie wylacza
mozliwo$ci dochodzenia przez Wynajmujacego roszczen uzupehiajacych na zasadach
ogolnych.

§15

1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory pomiedzy stronami wynikte w trakcie realizacji niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
§ 16

Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

data i podpis



