WZOR UMOWY DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
NA CZAS OZNACZONY
— PRZETARG NIEOGRANICZONY

Umowa dzierzawy nieruchomosci
zawarta W dniu ......cecoeeen. r. pomigdzy Gming Lublin Plac Kréla Wiadystawa Lokietka 1,
20-109 Lublin, NIP 9462575811, w imieniu ktorej dziala Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy Wydzierzawiajacym
reprezentowany przez :

a
zwanym w tresci umowy Dzierzawcg .

§1
1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa nieruchomosci polozonej w Lublinie przy
ul. Leczynskiej 118 i Emanuela Grafa o acznej powierzchni 0,4727 ha, zaznaczonej na
zalaczniku graficznym bedacym integralng czgécig niniejszej umowy, w sklad ktorej
wchodza:

— dziatka nr 34/2 (obreb 37, arkusz 7, KW LU1I/00122728/8) o powierzchni
ewidencyjnej 0,1319 m” polozona w Lublinie przy ul. Leczynskiej 118 zabudowana
budynkiem o 2 kondygnacjach nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej o nazwie
»,Dworek Grafa” o powierzchni uzytkowej 935,25 m?

- cze$¢ dzialki nr 28/5 (obr. 37, ark. 7, KW LU11/00156467/7) polozonej w Lublinie przy
ul. Emanuela Grafa

- cze$¢é dzialki nr 35/9 (obr. 37, ark. 7, KW LU11/00148748/2) polozonej w Lublinie przy
ul. Leczynskiej 118

wyposazonej w urzadzenia techniczne wymienione w protokdle zdawczo-odbiorczym
zdnia ... roku stanowigcym zalacznik do niniejszej umowy .

2. Dzierzawca oswiadcza, ze nieruchomos¢ obejrzal osobiscie i akceptuje stan w jakim ona
aktualnie si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protokoét zdawcezo - odbiorczy .

§2
1. Dzierzawca na nieruchomosci prowadzi¢ bedzie dzialalno§¢ w zakresie: handel,
gastronomia, rzemioslo ustugowe i inne ustugi komercyjne; strefa zieleni zwigzana
z dziatalno$cia prowadzong w budynku ,,Dworek Grafa”
2. Prowadzenie innego rodzaju dzialalnosci niz okreslona w ust. 1 wymaga uzyskania
zgody Wydzierzawiajagcego pod rygorem rozwigzania umowy.

§3

1. Z tytutu dzierzawy Dzierzawca obowigzany jest do placenia nastepujacych miesigcznych
naleznosct :

-CZYNSZ  veeeeeens z
- podatek VAT w wysoko$ci23% e z1
.......... zt

2. Dzierzawca oprécz czynszu bedzie ponosit wszelkie koszty zwiazane z eksploatacja
nieruchomosci, w tym: koszt dostarczonej do budynku energii elektrycznej, zimnej
wody i odprowadzania $ciekéw, gazu, wywozu nieczystosci stalych, ogrzewania itp. na
podstawie uméw zawartych we wlasnym imieniu z dostawcami w/w $wiadczen.
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. Dzierzawca obowigzany jest we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zapewni¢
ogrzewanie budynku.
. W przypadku zamiaru korzystania z kotlowni gazowej Dzierzawca obowiazany jest do:
- eksploatacji i konserwacji kottowni oraz instalacji c.o. na wlasny koszt
- zapewnienia wlasnym staraniem i na wlasny koszt bezpieczenstwa uzytkowania
kotlowni i instalacji grzewczej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
(w tym wszelkich wymaganych prawem przegladow)
. Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego i zlecanie
okresowych przegladéw technicznych wymaganych przepisami prawa budowlanego.
Kopie protokolow przeprowadzonych przegladow technicznych Dzierzawca dostarcza
niezwlocznie Wydzierzawiajacemu.
. Dzierzawca zobowiazany jest do ubezpieczenia budynku od pozaru i innych zdarzef
losowych oraz od odpowiedzialnos$ci cywilnej i dokonanie cesji praw z polisy na Gming
Lublin reprezentowang przez ZNK wedlug odrgbnej umowy. Dzierzawca kazdego roku
w terminie do 31 stycznia zobowigzany jest przedklada¢ stosowne dokumenty dotyczace
ubezpieczenia i cesji praw z polisy.
. Dzierzawca ma obowigzek we wiasnym zakresie zabezpieczy¢ przedmiot dzierzawy
przed mozliwoscia wywolania pozaru, zalania, wtamania lub zniszczenia w inny sposéb,
czy tez spowodowania szkody na rzecz osob trzecich. Wszelka odpowiedzialno$é
cywilng, karng i administracyjng z tytulu tego zobowigzania jak i1 w przypadku
uchybienia temu obowigzkowi ponosi¢ bgdzie w pelnej wysokosci — zardwno wobec
Wydzierzawiajacego jak i 0sob trzecich — Dzierzawca.
Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie Dzierzawcy
na wypadek kradziezy, zalania, pozaru i innych zdarzen losowych.
. Dzierzawca zobowigzany jest takze oplaca¢ podatek od nieruchomosci naliczany przez
Wydziat Podatkéw Urzedu Miasta Lublin i odprowadzaé go bezposrednio na wskazane
przez ten Wydzial konto. Deklaracj¢ w sprawie podatku od nieruchomosci nalezy zlozy¢
w Wydziale Podatkow w terminie okreslonym w Ustawie o podatkach i oplatach
lokalnych.

§4

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do wystawiania comiesi¢cznych faktur VAT zgodnie
z o$wiadczeniem Dzierzawcy — zatacznik nr 1 do umowy .

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uiszczania optat miesigcznych w terminach okreslonych
na fakturach .

. W przypadku nie pobierania faktur Dzierzawca jest obowiazany uiszcza¢ oplaty
miesieczne ujete w § 3 z géry bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego
miesigca  kalendarzowego.

. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu
wplaty na Kkonto bankowe ZNK Bank PEKAO S.A. V Oddzial Lublin,

ul. Krélewska 1 Nr , a nie data dokonania przelewu.
. Za opOznienia w uiszczaniu naleznosci beda pobierane odsetki zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

. Jezeli Dzierzawca dopuszcza sie zwloki z uiszczeniem czynszu za co najmniej dwa okresy
platnosci, poddzierzawia lokal bez zgody Wydzierzawiajacego lub korzysta z niego
niezgodnie z przeznaczeniem, Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowg dzierzawy bez
zachowania terminu wypowiedzenia .

§ gkx)
. Przed podpisaniem umowy Dzierzawca wniost kaucj¢ zabezpieczajacg w pienigdzu
W kwocie ..o zt zabezpieczajaca naleznosci Wydzierzawiajacego,

zdeponowang na rachunku bankowym ZNK. Wplacone wadium zostalo zaliczone na
poczet kaucji zabezpieczajacej.



2. Kaucja shuzy zabezpieczeniu naleznosci Wydzierzawiajacego. Po ustaniu stosunku
dzierzawy Wydzierzawiajacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do pelnej jej
wysokosci.

3. W przypadku zwrotu przedmiotu dzierzawy zlozona kaucja ulega zwrotowi na rzecz
Dzierzawcy wraz z odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na biezagcym
rachunku Wydzierzawiajacego po potraceniu naleznosci z tytulu czynszu i oplat za
$wiadczenia i/lub wyrzadzonej szkody.

§ 5% %)

Przed podpisaniem umowy Dzierzawca wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania

umowy skladajgc o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji

z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postgpowania cywilnego co do wydania przedmiotu

dzierzawy i zaplaty nalezno$ci z tytutu czynszu i/lub wyrzadzonej szkody w kwocie do

.................. 71 (stownie: ............cceccveveeeene. ) — akt notarialny z dn. ..., REp. o

** _ naleiy wybrac odpowiedniq tres¢ paragrafu 5 w zaleznosci od formy wniesionego
zabezpieczenia naleiytego wykonania umowy

§6
1. Dzierzawca dokonywa¢ bedzie zmian :

a/ stawki czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajac od roku
kalendarzowego nastgpujacego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji
odpowiadajacy sredniorocznemu wzrostowi cen towar6w i ushug konsumpcyjnych
ogdtem w roku poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym
kazdego roku w Monitorze Polskim. W przypadku ujemnego wskaznika inflacji
stawka czynszu nie ulega obnizeniu.

b/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami

2. Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1a i b nie wymagaja wypowiedzenia umowy dzierzawy
ani formy aneksu lecz jedynie pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy przez

Wydzierzawiajacego.

§7

1. Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe
lub w bezplatne uzytkowanie osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego
pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia .

2. Dzierzawca bez zgody Prezydenta Miasta Lublin nie moze wnosi¢ prawa dzierzawy do
spotek cywilnych oraz spétek prawa handlowego pod rygorem rozwigzania umowy
dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

3. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie ma prawa:

a/. wznoszenia budynkdéw i innych urzadzen budowlanych na przedmiocie dzierzawy
b/. dokonywania trwatych nasadzen (drzewa, krzewy).

§8

1. Dzierzawca obowigzany jest dokonywaé we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
konserwacji przedmiotu dzierzawy oraz biezacych remontoéw .

2. Wykonanie przez Dzierzawce prac adaptacyjnych w przedmiocie dzierzawy pod katem
wilasnych potrzeb moze nastagpi¢ po uprzednim pisemnym powiadomieniu
Wydzierzawiajacego.

Prace powyzsze w zakresie nie objetym ,,protokétem koniecznosci” o jakim mowa w § 9
pkt 3 umowy wykonywane sa na wilasny koszt Dzierzawcy bez prawa ubiegania si¢
o0 zwrot poniesionych w tym zakresie nakladow .

3.Wszelkie prace adaptacyjne dotyczace znajdujacych si¢ w lokalu elementow
konstrukcyjnych oraz instalacji musza by¢é prowadzone W uzgodnieniu
z Wydzierzawiajgcym, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami oraz na
warunkach okre$lonych przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z uwagi na objecie
nieruchomosci ochrong konserwatorska.
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§9

. Dzierzawca we wlasnym zakresie wykona naprawy konieczne w budynku.
. W przypadku wykonania przez Dzierzawc¢ napraw koniecznych obcigzajgcych

Wydzierzawiajgcego, Dzierzawcy zostanie zwrdcony w czynszu koszt poniesionych
nakladéw w ratach miesiecznych . Wysoko$¢ miesigcznej raty zwracanej kwoty nie moze
przekroczy¢ 50% wysokosci czynszu . Laczna kwota uznanych do zwrotu nakladow nie
moze przekroczy¢ rownowartosci 50% wysokosci czynszu przez okres nie dluzszy niz
czas pozostaty od chwili odbioru rob6t do konca obowigzywania umowy.

. Przed przystapieniem do napraw Dzierzawca jest obowigzany :

- uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym ich zakres w formie wspélnie sporzadzonego
protokotu konieczno$ci oraz koszt na podstawie sporzadzonego na wiasny koszt
kosztorysu inwestorskiego

- uzyska¢ we wlasnym zakresie przewidziane prawem zezwolenia i uzgodnienia
wlasciwych organéw .

Zgoda Wydzierzawiajacego na wykonanie napraw koniecznych winna by¢ wyrazona

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Laczna obnizka czynszu nie moze przekroczy¢é wartosci wykonanego i wspdlnie

okre$lonego zakresu napraw opisanego w protokole koniecznosci .

. Wzajemne rozliczenie kosztéow za wykonane przez Dzierzawce naprawy konieczne

obcigzajgce Wydzierzawiajacego wyliczane b¢dzie w oparciu o :

1/ kosztorys powykonawczy opracowany zgodnie z zakresem robdét uzgodnionych
w protokole koniecznosci, obowigzujacymi normami na ten rodzaj robot ujetymi
w KNR-ach oraz s$rednimi kwartalnymi cenami i stawkami wydawnictwa
»Sekocenbud” z rejonu lubelskiego (z kwartalu kiedy byl sporzadzony protokol
koniecznos$ci robot) z zastosowaniem wspdlczynnika 0,90 do ogdlnej kwoty
kosztorysowej bez Vat-u ;

2/ kalkulacje wlasng wykonawcy robét/producenta (stolarki okiennej i drzwiowe;),

uprzednio zatwierdzona przez Wydzierzawiajacego.

. Rozliczenie uznanych kosztéw nastapi po przedstawieniu protokotéw odbioru robét, kopii

faktur i rachunkéw $wiadczacych o poniesionych wydatkach oraz dokonanym przez
Wydzierzawiajgcego odbiorze rob6t i wystawieniu przez Dzierzawceg faktury Vat lub
rachunku .

§ 10

. Dzierzawca nieruchomos$ci obowigzany jest do naprawiania na wlasny koszt szkdéd

powstalych z jego winy.

. Na dzierzawcy spoczywa odpowiedzialno$¢ cywilno — odszkodowawcza z tytulu zdarzen

losowych zaistniatych na przedmiocie dzierzawy
§11

. Dzierzawca jest obowigzany do utrzymania nalezytego porzadku na terenie objetym

umowg i wewnatrz budynku oraz dbania o istniejacg zielen oraz wykonywania
obowigzkéw obcigzajacych wlasciciela nieruchomosci dzierzawionej wynikajacych
z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do udostepnienia terenu w przypadku koniecznosci

wykonywania prac konserwacyjnych, remontoéw oraz usuwania awarii sieci komunalnych
urzadzen podziemnych przebiegajacych przez dzierzawiony teren.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli

nieruchomosci .

. Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu umowy zgodnie z przepisami bhp i

ppoz.

. Dzierzawca  zobowiazuje si¢ do zabezpieczenia  mienia Zwigzanego

z przedmiotem umowy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

. Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt uzyska, przed rozpoczg¢ciem

dziatalnosci w lokalu, wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do
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prowadzenia dziatalno$ci oraz dokona zgloszen wymaganych prawem i uzyska niezbedne
opinie.

. Dzierzawca jest odpowiedzialny w odniesieniu do przedmiotu dzierzawy za realizacj¢
obowigzkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z obowigzujacych
przepisow

§12

. Dzierzawca ma prawo do zamontowania w ramach czynszu jednego szyldu Scisle
przylegajacego do elewacji budynku. Na montaz szyldu na scianie budynku ujetego w
Gminnej Ewidencji Zabytkow wymagana jest zgoda Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego nie moze umieszcza¢ na elewacji budynku
poza szyldem wymienionym w ust. 1 zadnych dodatkowych reklam, plansz, szyldéw,
gablot itp.

. W przypadku potrzeby umieszczenia dodatkowej reklamy (planszy, szyldu, gabloty, itp.)
lub zamontowania szyldu w inny sposéb niz okreslony w ust.l, Dzierzawca jest
zobowigzany do pisemnego wystapienia do Wydzierzawiajacego, celem uzyskania zgody
na powyzsze . Wystapienie powinno zawiera¢ informacje dotyczace wielkosci, wygladu,
rodzaju i sposobu montazu oraz lokalizacji reklamy .

. Wszelkie szyldy, reklamy itp. powinny spelnia¢ wymagania zawarte w Zarzadzeniu
nr 629/2010 Prezydenta Miasta Lublin z dn. 6.09.2010 r.

§13

. W przypadku rozwigzania lub wygasni¢cia umowy dzierzawy:

- Dzierzawca obowigzany jest najpézniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy
zwréoci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym ; zabra¢ odlaczalne od
przedmiotu dzierzawy naktady wlasne, uporzadkowaé nieruchomos¢ i przekaza¢ ja
Wydzierzawiajacemu protokotem zdawczo — odbiorczym.

- Wydzierzawiajacy obowigzany jest zwrdci¢ Dzierzawcy nominalng warto$é
pozostatych poniesionych przez Dzierzawce nakladéw na remont zatwierdzonych do
rozliczenia w czynszu

. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace nastgpstwem

prawidlowego uzywania .

. Umowa obowigzuje od dnia .........ccccoeen.ee. 1 zostaje zawarta na czas oznaczony

lat 10 tj.dodnia ......cccoevemenrnienencnns

. Umowa moze zostaé rozwigzana przed uplywem w/w terminu w nastgpujacych

przypadkach:

a/. w drodze wzajemnego porozumienia stron

b/. w przypadkach wyszczegdlnionych w § 4 pkt 61 § 7 pkt 1 1 2 oraz innych istotnych
naruszen postanowien umowy,

¢/. w przypadku koniecznosci zwrotu nieruchomosci pod inwestycje miejskie zgodnie
z aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego lub  zamiarem
Wydzierzawiajacego rozporzadzenia przedmiotem dzierzawy w inny sposob

d/. ze wzgledu na stan techniczny budynku.,

. W przypadku o ktérym mowa w pkt. 2 lit. ¢ umowa wygasa w ciaggu trzech miesigcy

od zawiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego na piSmie o koniecznosci

przeznaczenia nieruchomosci pod realizacje inwestycji miejskich, a w przypadku

o0 ktérym mowa w pkt 2 lit. d — w okresie jednego miesigca.

. W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem

natychmiastowym (§ 4 pkt 6 1 § 7 pkt 1 i 2) Dzierzawca zobowigzany bedzie do zwrotu

nieruchomosci w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.



§15
1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci .
2. Dzierzawca obowiazany jest informowac¢ na pismie Wydzierzawiajacego o kazdorazowej
zmianie adresu zamieszkania/siedziby. Korespondencja wyslana na ostatni wskazany
adres wywiera skutek korespondencji dorgczonej.

§ 16
1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory pomiedzy stronami wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§17
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron .

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY

...............................................................................................

data i podpis



