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ELM/IF/136/01/2026 Lublin, 23 stycznia 2026 r.

Odpowiadajac na wniosek otrzymany w dniu 12 stycznia 2026r. o udostepnienie
informaciji publicznej w zakresie wskazania regulacji prawnych dotyczacych ustalania
czynszéw najmu za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe (w tym garaze), okreslenia
zasad kalkulacji czynsz6w najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, podanie
szacunkowej wysokosci dochodu z tytutu czynszéw najmu z podziatem na wpltywy
z czynszbéw za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe (w tym garaze) oraz jakie dziatania
windykacyjne (windykacja miekka i twarda) sg podejmowane wobec dtuznikéw
ze wskazaniem procedur, Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie informuje, ze:

ustalanie stawek czynszu za lokale mieszkalne odbywa sie na podstawie:

- art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
w zwigzku z art. 7, art. 8, art. 8a, art. 9 ust. 1b i art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

- uchwaly Rady Miasta Lublin w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lublin, ktéra zaktada pokrycie
Srednig wysokoscig czynszu przecietnego jednostkowego kosztu utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy;

- kalkulacji kosztow poniesionych przez Gmine w celu utrzymania nalezytego
stanu technicznego catego zasobu komunalnego Miasta Lublin. W skiad tych kosztow
wchodzg m.in.: koszty remontdw oraz ekspertyz budowlanych, koszty funduszu
remontowego, koszty  konserwaciji, koszty = administrowania  zarzadzania
nieruchomosciami, koszty ustug kominiarskich, koszty utrzymania pomieszczen
wspoinego uzytkowania tj. windy, klatki, anteny zbiorcze, pomieszczenia kottowni,
energii, domofonéw, zieleni itp.
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Podanie szacunkowej wysoko$ci dochodu z tytutu czynszu mozna okresli¢ jako
planowane przychody w roku budzetowym 2025, ktére Gmina powinna uzyska¢ z tytutu
najmu lokali. Wediug planu na 2025 rok wysoko$¢ przychodu zatozonego wynosi
60 646 290,00 w lokalach mieszkalnych oraz 23 126 820,00 w lokalach uzytkowych,
przypis natomiast jest na poziomie 85% co jest wynikiem zastosowania $redniej stawki
czynszu, a ie stawki bazowej. Rzeczywiste wptaty w stosunku do naliczen sg na
poziomie 91%. Nalezy nadmieni¢ jednak, ze wykazany % wptat nie jest
odzwierciedleniem uiszczania biezgcych optat przez najemcéw, gdyz w ww. wpilywach
znajdujg sie biezgce optaty, jak réwniez wptaty z tytutlu wczesniejszych wyrokéw
sgdowych, wptat komorniczych oraz zawartych ugéd.

Jednoczes$nie informujemy, Zze podstawowa forma wynajmowania lokali
uzytkowych, garazy i bokséw motocyklowych jest przetarg nieograniczony (3 formy:
ustny, ofertowy, negocjacie cenowe). Procedura przetargowa jest okreSlona
w Regulaminie postepowania przetargowego (dostepny na stronie internetowej ZNK
www.znk-lublin.pl w zakiadce dokumenty). Stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej jest ustalana zgodnie z § 14 Regulaminu przetargowego na podstawie
analizy rynku wynajmowanych lokali na terenie miasta Lublina i ich atrakcyjnosci
z wykorzystaniem zatgcznika nr 1 do Regulaminu. Analiza rynku wynajmowanych lokali
obejmuje miedzy innymi:

e wyniki przeprowadzonych przetargdw na lokale podobne (np. pod wzgledem
lokalizacji, wyposazenia w instalacje i stanu technicznego) w okresie ostatnich
3 lat, ocene popytu na lokale, atrakcyjno$é lokali, przeznaczenie lokali,
potozenie lokalu, wielko$¢, wyposazenie w media, stan techniczny, dostepno$é
i dojazd do lokalu.

Oddanie lokalu w najem nie moze nastgpi¢ ze stawkg czynszu nizszg
od stawki wywotawczej powiekszonej o jedno postgpienie. W przypadku lokali
potozonych na wiecej niz jednej kondygnacji lub do ktérych przynalezg pomieszczenia
pomocnicze (np. komérki). Wynajmujacy moze ustali¢, ze wylicytowana stawka czynszu
zostanie obnizona za pomieszczenia zlokalizowane w kondygnacji podziemnej
lub przynalezace do lokali pomieszczenia pomocnicze o 50% lub wiece;j.

Drugg formg wynajmowania lokali uzytkowych jest droga bezprzetargowa
okreslona w Wytycznych do wynajmowania w trybie bezprzetargowym oraz
udostepniania na potrzeby Urzedu Miasta Lublin (wytyczne dostepne na stronie ZNK
www.znk-lublin.pl w zaktadce dokumenty). Zgodnie z § 5 przedmiotowych wytycznych
stawka czynszu ustalana jest w drodze negocjacji przez Zespét Negocjacyjny ZNK.
Stawki minimalne do osiggniecia podczas negocjacji ustala sie na podstawie analizy
rynku wynajmowanych przez ZNK lokali i ich atrakcyjnosci. Analiza ta moze opiera¢
sie z zaleznosci od specyfiki lokalu o:

o stawki wynikajace z zawartych uméw na lokale podobne (np. pod wzgledem
lokalizacji, powierzchni, wyposazenia w instalacje i stanu technicznego,
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rodzaju prowadzonej dziatalno$ci), przeznaczenie lokalu, koszty eksploatac;ji
i popyt na lokal w danej okolicy.

Odnosnie kwestii dziatan windykacyjnych (windykacja miekka i twarda)
informujemy, ze procedury w tym zakresie okreslone sg w nastepujgcych
dokumentach:

- Zarzgdzenie nr 10 Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
z dnia 29 wrzesnia 2016r. w sprawie wprowadzenia do stosowania procedury
windykacyjnej ustalajacej tryb dochodzenia roszczen finansowych, prowadzenia
windykacji naleznosci, tryb ich umarzania i odpisywania oraz odraczania
lub rozktadania na raty sptaty naleznosci pienieznych z tytutu uzytkowania lokali
mieszkalnych i uzytkowych w Zarzgdzie Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie.

- Aneks nr 1 z dnia 14 lipca 2017r. do Zarzadzenia nr 10 Dyrektora Zarzadu
Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie z dnia 29 wrzesnia 2016r.

- Aneks nr 2 z dnia 28 stycznia 2019r. do Zarzadzenia nr 10 Dyrektora Zarzadu

Nieruchomosci Komunalnych z dnia 29 wrzesnia 2016r.

Dokumenty umieszczone sg na stronie ZNK w sekcji: Dokumenty do pobrania =>
Zarzadzenia ZNK w latach (odpowiednio).

Otrzymuja:
A) Adresat
2] ELM a/a
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