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Odpowiadajac na wniosek otrzymany w dniu 26 stycznia 2026 r. o udostgpnienie informacji
publicznej w zakresie przekazania pelnej tresci aktualnej umowy pomiedzy ZNK w Lublinie,
a podmiotem Zaktad Wielobranzowy ,,LUB-KOM” Sp. z 0.0. w zakresie zarzagdzania/administrowania
ww. nieruchomosciag, wykazu wymogow technicznych, jakie ZNK stawia administratorowi w zakresie
rzetelnosci pomiaréow (atesty urzadzen) oraz aktualnosci dokumentacji technicznej przekazywane)
organom nadzoru budowlanego, informacji o karach umownych przewidzianych za nienalezyte
wykonywanie nadzoru technicznego lub dostarczanie dokumentacji niezgodnej ze stanem faktycznym
informujemy, iz budynek o adresie Droga Mgczennikéw Majdanka 42 stanowi na podstawie ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 o wiasnosci lokali (Dz.U.1994 Nr 85 poz .388) wspolnot¢ mieszkaniows.
Zgodnie z art. 6 wyze] przytoczonej ustawy ogot wilascicieli lokali tworzy wspdlnote mieszkaniowa
za$ artykuly 3 — 7 reguluyjg wyodrgbnienie lokali i udzial w nieruchomosci wspdlnej. Nalezy
zaznaczy¢, iz Gmina Lublin reprezentowana przez Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
jest jednym z udzialowcow rzeczowego budynku i nie jest w nim udzialowcem wigkszosciowym.
Sprawy nieokreslone w ustawie o wlasnosci lokali regulowane sg réwniez kodeksem cywilnym , czy
tez prawem budowlanym. We wspodlnocie mieszkaniowej czesci wspdlne to te elementy
nieruchomosci, ktore nie nalezg wylacznie do jednego wiasciciela lokalu, tylko stuzg wszystkim
mieszkancom - ustawa o wlasnosci lokali (art. 3 ust. 2). Do czg¢sci wspodlnej naleza m.in. : grunt, na
ktorym stoi budynek, fundamenty, $ciany nosne, dach, klatki schodowe, korytarze, windy, instalacje
wspolne: wodna, kanalizacyjna, gazowa, elektryczna (do punktu odgalezienia do lokalu), piwnice,
strychy, wozkownie — o ile nie sg przypisane do konkretnego lokalu, elewacja, balkony (konstrukcja
i plyta), drzwi wejsciowe do budynku, parkingi, drogi wewngtrzne, chodniki, zielen etc.
W przedmiotowej wspdlnocie mieszkaniowej granice nieruchomosci wspodlnej ustalone zostaly
uchwalg nr 8/98 z dnia 07.03.1998 roku (zalgcznik nr 1) zas$ zawarcie umowy o sprawowanie zarzadu
nieruchomoscig wspolng zostato uregulowane na podstawie uchwaty nr 9/99 z dnia 04.03.1999 roku
(zalacznik nr 2) co znalazto potwierdzenie w zawartej umowie z dnia 21 lipca 2004 roku (zatgcznik nr
3). W Polsce rzetelno$¢ pomiardw jest regulowana gtownie przez kilka ustaw systemowych, a takze
przez akty wykonawcze i normy ktore sg powszechnie obowigzujace to miedzy innymi : ustawa z dnia
11 maja 2001 r. — prawo o miarach, ustawa z dnia 12 wrzesnia 2002 r. o normalizacji, ustawa z dnia
30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony
$rodowiska , czy tez ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane. Odpowiedzialnos$¢ zarzadcy
nieruchomosci za aktualno$¢ dokumentacji technicznej w Polsce wynika gléwnie z Prawa
budowlanego oraz przepisow wykonawczych. Zarzadca odpowiada za to, zeby dokumentacja byla
kompletna, przechowywana i aktualizowana, cho¢ nie zawsze on j3 ,,tworzy”. Odpowiedzialnosé ta
ksztattuja m.in. : art. 61 1 62 Prawa budowlanego, art. 60 1 61 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
rozporzadzenie w sprawie ksigzki obiektu budowlanego. Ponadto Zarzadca budynku (dziatajacy w
imieniu wiasciciela lub wspolnoty) m.in. ma obowiazek :

Zapewni¢ prowadzenie i aktualizacj¢ dokumentacji technicznej, w szczegdlnosci:
e ksigzki obiektu budowlanego,

e protokotow okresowych kontroli (rocznych, pigcioletnich, instalacji gazowych, elektrycznych
itd.),

e dokumentacji powykonawczej,
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e decyzji administracyjnych, ekspertyz, opinii technicznych.
Dbac¢ o aktualnos¢ dokumentow po zmianach, np.:

e po remontach, przebudowach, modernizacjach,

® po zmianie sposobu uzytkowania,

e po usunigciu usterek wskazanych w protokotach.

Odnoszac si¢ zas do punktu 3 wniosku o udostepnienie informacji publicznej odpowiedzialno$¢ za
brak lub nieaktualno$¢ dokumentacji moze skutkowa¢ odpowiedzialnoscia wykroczeniowg (art. 93
Prawa budowlanego — grzywna), odpowiedzialno$¢ cywilng (np. za szkody wynikte z braku
przegladow), odpowiedzialnos¢ zawodowa (utrata licencji, sankcje umowne), posrednio nawet karna,
jesli zaniedbania doprowadzg do zagrozenia zycia lub zdrowia.

Zalaczniki:
1. Uchwata nr 8/98 z dnia 07.03.1998 roku

2. Uchwata nr 9/99 z dnia 04.03.1999 roku
3. Umowa o zarzadzanie nieruchomoscia wspdlna z dnia 21 lipca 2004 roku

Otrzymuja:

1. Adresat
2. ala
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Uchwala Nr 8/%

Wspélns ty Mieszkaniswej ul . Dk []o f"‘f danke % w Lubbinie
pedjeta w dnin ... 200000
w spawic ustaleniz pranic niernchemesc wspilncej.

Wepblnota Mieszianiowa ustalila granice pomigdzy mmodmlnymx Iokalami
a czesciy wepdlng niernchomodci. ,
1. Wiasnoié lokalu obejmuje
- lokal 1 ewnfizlne pomieszczenie przymalezne okreslone usymoWaman i powierzehnia
w akicie nofarialnym.
- tynki, posadzki, écianki dziatowe/ nie stanowiace mmxkgxbudynhx/ otwory
drzwiowe i okienne i pozostale elementy wyposazenia lokalu
- wewnehzng instalacje gazows od licanika dla lokalu, a w przypadku jego brakn
od zaworn odcinajacego doplyw gaz do lokale
- wewnelrzng instalacje eleldrycmy od licznika dla lolalu
- wewnetrzng instalacje wodociagowa 1 centralne m@!ej wody od zaworn edeinajzcego
dla lokalu a w przypadku jegobrakn od trojnika na pionie.
wemﬁmm mtalac}e kanahzzqgna od tréjnika m pionie

Za uchwaly: 333 % udzatw
Przeciw uchwale T Yo tdziatow
Wstrgymatosie ... . % udziatow
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Uchwala nr 3 199
Wspélno M1 owej memchom $ci polozonej w Lublinie
przy ul. .42 { ..... J( PN A L A
podjeta dma £4..03.199

w sprawie zawarcia umowy o sprawowanie zarzgdu nieruchomoscig wspéing.

1. Wspélnota Mieszkaniowa zostata zapoznana :
1. Z opracowanym przez Gming projektem umowy o sprawowanie zarzadu
nieruchomoscia wspélng. *
2. ¥ uwagami do projektu przedstawionymi przez Zarzad Wspdlnoty .*

H. Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami Dz. U. nr 115/97 art. 185 pkt. 2
Wspolnota Mieszkaniowa postanawia:
. Zawrzeé umowg cywxlno prawna z wybranym Uchwata Nr 2/1997 Zarzadem
Wspblnoty, normujaca szczegélowe obowiazki Czlonkéw Wspélnoty i Zarzadu,

.....................................................................................

Glosowanie odbylo sie przy obecnosci ....... 94564 Ja........
Zauchwala, . Y, =2¢4 i/ —
Przeciw uchwale vesresenesnmsnensass T Recestenssceaseesens
Wstrzymalo sie ™00 s TTTivecssersasssarans

Uchwata obowigzuje od chwili podjecia.

Sekretarz Zebrania Przewodniczacy Zebrania f
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Za Zarzad Wspbln
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. Umowa o zarzgdzanie niernchomosciy wspélng

zawarta dnia 21 lipca 2004 roku w Lublinie pomigdzy :
Wspéinoty Mieszkaniows nieruchomoici , poloionej w Lublinie przy ulicy
Droga Meczeanikéw Majdanka 42
reprezentowany praez przedstawicieli ,wybranmych uchwals whadcicieli z dnia 21 lipca 2004 r. Nr 572004

ot g
wpisany do ksiegi wieczystej.

&

{nazwitha | imay) &
wpisany do ksiegi wieczystej. PESEL:

zwana dalej ,,Wapéinoty™ ,

a

Zakladem Wiclobrandowym ,LUB-KOM™ spélka z o.0. w Lublinie , ul.Jastrzghbia 3 ,zarejestrowang w
Rejestrze Praedsigbiorcdw , prowadzonym przez Sad Rejonowy Lublin XI Wydziat KRS pod nr 0000035350,
reprezentowany praez czdonkow Zarzady
' 1. Prezrsa - Zhigniewa Kofbueia |, licencja zarzadey nr 663
2. Wiceprezesa - in2. Grazyne Sikora, licencja zareadcy nr 5056
wybranego uchwala Nr 5/2004 Wspblnoty Mieszkaniowej z dnia 21 lipca 2004 r. na Zarzad Wspblnoty, petniacy
jednocze$nie funkcje zarzadu i zarapdcy nieruchomosci Wspdinoty Mieszkaniowej , zwany delej ., Zaragdcy”

w Oparciu o przepisy art. 185-186 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami { Dz.U. Nr 115
poz.741 z pOzniejszymi zmianami ) oraz art. 18-33 ustawy z 24 caerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ( Dz.U. Nr 85
poz.388 z pétnicjszymi zmianami )

o nastgpujgce) tredei
§1

Strony o§wiadcaaja zgodnie ,ze nieruchomos¢ wspédlna, ktérej dotycza czynnodci zarzadu okreslone niniejs2a
umows ,skiada si¢ z dziatki gruntu o powierachni 523 m2 oraz domu mieszkalnego — objetego Kw. Nr 103423
prowadzong, dla tejse nieruchomosci przez Sad Rejonowy w Lublinie.

§2

1. Przadmiovern uniowy jest wykonywanie pracz Zarmdcg w oparciu o praepisy cytowane w komparycji
umowy ,czynnoéci zaradu nieruchomosciq wspéing oraz administrowania nieruchomoscia wspding w
ramach $rodkéw finansowych, posiasdanych przez Wspélnote na rachunku bankowym.

2. Zarzadea podejmuje samodzielnie czynnoéci zwyklego zarzadu , a czynnosci przekraczajace zakres zwyklego
aarzadu , na podstawic uchwat Wspénoty.

§3

Czynmsc; zwyklego aarzadu ,wykonywanego przez Zaradce nieruchomoscig wspéing obeimuia :
Prowadzenie wykazu lokali,

2. Prawidlowe prowadaenie ksiegi obiektu budowlanego oraz biezace) dokumentacii technicznej
nieruchomosci wspélnej, wymaganej przez przepisy prawa budowlanego.

3. Zlecanie kontroli techniesnej i okresowych przegladéw nieruchomodei, a takze urzadzen stamowiacych jej
wyposaZenie techniczne w sposdb zgodny z przepisami prawa budowlanego , wytycznymi Gldwaego
Urzedu Nadaorv Budowlanego i innymi obowigzujacymi preepisami .

4. Utrzymanie na bie2gco w nalezytym poragdku i czystosci pomicszcaen i urzadzeb budynku shuageych do
wspdlnego uzytku wladeicieli lokali oraz terenu okreslonege odpowiednia uchwata Wspolnoty.

S. Nadzoru nad realizacja uméw dotyczacych dostaw energii elektrycaznej |, energii cieplnej , gazu , wody ,
odprowad2enia $ciekéw | wywozu émieci.

6. Podejmowanie deiatai majacych nacelu otrzymanie prawidlowego funkcjonowania wszystkich urzadzef
technicznych nieruchomodci wspdlnej .
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7. Wykonywanie w ramach posiadanych $rodkéw na koncie Wspdinoty - biezacej k s
: . . - onserwacii i biezacych '\
napraw nieruchomosci wspélnej , a w szczegdinosei dokonywanie napraw bud;nku i }eg:q pomiészczﬁih

wspblnych oraz urzadzei technicznych umozfiwiajac korzystanie z urzadzen techni nale2acy:
do wyposazenia nieruchomosci wspblne;. ey remmeh “

Usuwainic awarii i ich skutkéw na nieruchomosci wspoine;.

ch%pmmie g:dynkéw polozonych na nieruchomoéei wspélnej.

Zawieranic uméw o dostawy , roboty badZ ushigi , o ile roboty te, zlecane na zewnatrz igzane z

gaiim,i& zadah wymienionych w pkt, 3-9 umo% © i ’

I eprezentowanie Wspdlnoty Miecszkaniowej w sprawach dotyczacych intereséw Wspdin sadami

i organami administracji RP ,wylacznie w ramach uprawnied Zarzadcy, o ktérych m?::a :;ty p::?d pki 1)

12, Przygotowywanie , zwolywanie i obstuga zebran wspdinoty mieszkaniowej.

13, Prowadzenie rozrachunkow na rachunku bankowym wspdlnoty i dokonywanie rozliczen poprzez rachunek
bankowy z tym , ze dla funduszu remontowego beda prowadzone odrebne ksiggowania.

14 Pmps;mgie rachunkowosci w oparciu o obowiazujace przepisy prawa i wg zasad przyjetych uchwaty

w5 .

15, Sporzadzanie i udostgpnianie wlascicielom rocznego sprawozdania finansowego nic pdznicj niz na 7 dni
przed terminem zebrania sprawozdawczego.

16.  Przygotowanie na Zadanie wiadcicieli nieruchomodei wspbinej informacji pélrocznych o przychodach |
rzeczywistych wplatach i poniesionych kosztach z rozbiciem ich na poszczegdine rodzaje wydatkéw na
utrzymanie nicruchomodci wspolnej i realizacii rocznego planu gospodarczego z uwzglednieniem udziatu
poszczegbinych wiadcicieli w tych kosztach za dodatkows oplata.

17.  Pobieranie naleznosci z tytutu pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci.

il o

i

18.  Wynajem pomieszczeh nieruchomosci wspblnej i regulame egzekwowanie za nie naleznosei. .
19.  Wydawanie poswiadczen badZ zaswiadczen dotyczacych dodatkéw mieszkaniowych lub pomocy
spolecznej.

20.  Roziczanie wykonania roczoego planu gospodarczego , w tym funduszu remontowego.

21, Rozliczanie wplaconych przez whascicieli zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nierachomoscia wspding i
pokrycie §wiadczen oraz wpiat na fundusz remontowy.,

22.  Windykacja opiat naleznych od wlascicieli lokali i czgsci nieruchomosci stanowiacych pozytki Wspdlnoty
Mieszkaniowej w postgpowaniu sagdowym, nadzor nad postgpowaniem egzekucyjnym

23.  Prowadzenie biezacej kontroli wykonywanych prac whasnych i prac zleconych.

24.  Zapewnienie obstugi budynku w przypadku awarii elektrycznych, urzadzen wodno-kanaliazcyjnych ,c.0.
poprzez zawarcie umowy z Pogotowiem Technicznym na obshuge w dni powszednie w godz. 15.00-22.00
a w dni wolne od pracy w godz. 7.00-22.00

4
1. Strony ustalaia , ze oplaty wnoszone przez wlascicieli lokali skiadajg sig 2

na utrzymanic aiery ici wspblne] , przeznaczonych na pokrycie kosztow zarzadu
ieruchomoscia , w sklad korej wchodza wydatki na : L

1}

{3291 18 20)

tiid

1.1.Utrzymanie czystosci
2.1.Konserwacje i naprawy budynku-ustugi wlasne
2.2. Remonty i konserwacje zlecone
- obowiazkowe przeglady wynikajace z przepisdéw prawa budowlanego
- konserwacja co
3.1. Ustugi kominiarskie
3.2. Energie clektryczng
3.3, Deratyzacig
3.4. Srodki czystosci
3.5 Ubezpieczenie budynku
3.6. Prowizje bankowe .
3.7. Koszty ogélnoadministracyjne, w tym wydatki ponoszone na reprezentowanie }Vspélnoty w A
sprawach dotyczacych Wspdlnoty przed sadami i organami egzekucyjnymi oraz zwiazanych z windykacja
naleznoscei .
3.8.Utrzymanie zieleni.
4.1. Wynagrodzenic Zarzadu.
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2. Powyisze koszty rozlicza si¢ w stosunku do 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali, za wyjatkiem oplat o ktdrych
mowa w ust.1. pkt 2) niniejszego paragrafu.

§5

1. Na utrzymanie nieruchomosci wspdinej ,wladciciele lokali placié beda zahczk@ atakze dokonywaé wplat na
fundusz remontowy w wysokosci uchwalonej z géry, do dnia 10 kazdegn miesigea.

Ostateczne rozliczenie nastapi po zakoficzeniu roku kalendarzowego , nie pbiniej niz do 31 marca roku
nastgpnego.

2. Strony ustalgjq ,z¢ na poczet dostawy swiadczeft (medidw) mdymdualm whadcicicle lokali placic bedg zaliczke
zgﬁrydodnm 10 kazdego miesigca , przy czym ostateczne jej mzhcwucnas;m po zakoficzeniu roku
kalendarzowego wg umdw podpisanych z dostawcami ustug lecz nie pdiniej niz do 31 marca roku nastepnego.

3. QOplaty;

- 22 ¢.0. ,bedy rozliczane wg wskazah urzadzet pomiarowych lub udzialéw w stosunku do | m2
pawierzchni uzytkowej lokalu,

- za zimng wode i odprowadzenie §ciekéw z lokalu ,zgodnie ze wskazaniami
wodomierza lub w stosunku do liczby zamieszkalych osob w lokalu . Ewentualne réznice pomigdzy
zuzyciem faktycznym, a wynikajacym ze wskazan urzgdzeh pomiarowych, beda rozliczane w stosunku
procentowym do zuzy¢ indywidualnych czlonkdw wspéinoty. W przypadku, gdy budynek nie jest
w calosci opomiarowany , réznice , o ktérych mowa wyzej rozliczane beda na wiascicieli lokali
nieopomiarowanych w stosunku procentowym przypadajacym na osobg.

- za wywbz $mieci, w stosunku do liczby zamieszkalych osdb w lokalu.

4. W przypadku podwyzszenia lub obniZenia cen za c.o0. , energig elekiryczng , wywdz

émieci , zimng wodg i odprowadzenie $ciek6w oraz inne ustugi majace wplyw na wysoko$¢ oplaty -~
oplata zostanie proporcjonalnie podwyzszona lub obnizona od dnia zmiany cen -~ przez Zarzadeg , ktéry
ma obowigzek niezwlocznego powiadomienia wlascicieli o dokonanej podwyzce lub obnizce.

§6

1. Zarzadca dysponuje funduszem remontowym Wspolnoty w ramach rocznego planu

2. W przypadku awarii , przekraczajacej zakres biezacych konserwacii , zagrazajacej bezpwczeﬁstwu ludzi §
mienia a takze przypadku grozby powxgksmma szkody Zarzadca moze samodzielnie z posiadanych §rodkdw i z
srodkéw funduszu remontowego usunaé awarig i jej skutki , z jednoczesnym powiadomieniem przedstawicicli
Wspdlnoty i zlozeniem informacji jak réwnie2 przedstawieniem protokolu poawaryjnego na najblizszym zebraniu.

§7
Zarzadea wykonuje czynnodci za wynagrodzeniem w wysokosci ustalonej uchwaly Zebrania Wspdinoty,

§8
1. Zarzadea z tytuhu niewykonania fub nienalezytego wykonania zobowiazah wynikajacych z niniejszej umowy
ponosi wobec Wspélnoty odpowiedzialno$¢ na zasadach ogélnych okreslonych w przepisach kodeksu cywilnego
oraz przepisach szczegblnych , w tym cyt. Ustawy o wiasnosci lokali .
2. Zarzadea oéwiadcza ,2e posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnodci cywilnej za szkody |, ktore mogg wyniknaé
w zwigzku z wykonywaniem czynnoséci zarzadzanis.

§9
{. Zaraadea dziatajac jako Zarzad , lub na pisemny wniosek Zarzadu zobowigzany jest zwolaé zebranie wiadcicieli

{ zawiadomié¢ wiascicieli o miejscu , terminie i porzadku dziennym zebrania):
1) co najmniej jeden raz w roku



2) nawniosek pisemny co najmniej 1/10 ogétu wiascicieli, w ci 5 i ia wni
: " 4 iagu dwoch tygodni od ztozenia wniosku
2. Jesli Zarzad pomimo wniosku nie zwola zebrania wéwczas w ieni i i j -
i 2 mim ‘ , prawnienie zwolania zebrania .
wiascicielom posiadajacym o najmniej St % udzialow. provshiesie "

§10

1.5trony ustalaja , 2e nie udzielenie absolutorium Zarzadey dzialajacemu jako Zarzad powoduje } i
’ s -absol powoduje jego odwolanic.
2. W takim przypadku Zarzad pelni swoje czynnosei do momentu powolania nowego Zarzadu .

§11

1. Niniejsza umowa zostala zawarta na czas nﬁmmy i obowiazuje od dnia jej zawarcia.

2. Kazdej ze stron stuzy prawo wypowiedzenia umowy na 3 miesiace naprzod , ze skutkiem na koniec miesigea
kalendarzowego.

§12
Zmiana umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§13

Po zakoficzeniu sprawowania funkcji Zarzadey i powolaniu nowego Zarzadcy— dotychczasowy Zarzadea
obowiazany jest do :
1. Sporzadzenia i przekazania w terminie | miesiaca ( 2 udzialem pelnomocnikow wlascicieli lokali i nowego .
Zarzadcy) protokétu zdawezo-odbiorczego dotyczacego :
a) stanu technicznego nieruchomosci oraz przekazania posiadanej dokumentaciji technicznej budynku
i ksiq2ki obiektu,
b} stanu prawnego nieruchomosci,
¢) stanu zobowigzat dhugéw i wierzytelnodci,
d) rozliczenia finansowego.
2. Przedlozenia w terminie | miesiaca sprawozdania z dotychczasowego wykonania planu gospodarczego.
3. Niedotrzymanie terminu o ktérym mowa w ust.[. spowoduje odpowiedzialnoéé Zarzadcy na zasadach
ogolnych.

§14

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Ustawy o wlasnosci lokali , kodeksu
cywilnego.
§ 15

1.Spory wynikle na skutek realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez wlasciwy rzeczowy sad ‘
powszechny w Lublinie : -
2. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WICEPREZES ZARZADU
o LAUB-ROM Fpake 7 0.0,
fcencia zaiThbey N 5086

g, LpreAeld Uvikorg

2AKEAD WIELDBRANZOWY

HLUB-KOM” Spotka 200,

200323 Lublin, ul. jastrzebia 3
tot 74-415.30. 74.415.39





