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1 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest remont tarasu na 1 pietrze w budynku handlowo-ustugowego na dziatce nr
ewid. 12/1, arkusz 3, obreb Wieniawa, jednostka ewidencyjna Lublin.
W zwigzku z planowang inwestycjg projektuje sie:
* odtworzenie warstw wykonczeniowych tarasu z odpowiednimi spadkami, warstwami izolaciji
termicznej i przeciwwodnej,

* wymiane balustrady.

2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
2.1 TEREN OPRACOWANIA

Opracowywana dziatka nr 12/1 znajduje sie w sgsiedztwie zabudowy srodmiejskiej. W poblizu znajduje
sie zabudowa wielorodzinna, ustugowa, handlowa, biurowa, ustugowa i Ogréd Saski. Teren opracowania
uksztattowany jest ze spadkiem w kierunku potudniowym. Opracowywana dziatka jest zabudowana. Na
dziatce znajdujg sie:

*  budynek handlowo-ustugowy - budynek opracowywany,

* infrastruktura towarzyszaca,

* dojscia, chodniki i pozostate utwardzenia terenu.

Zabudowania znajdujg sie na gruntach zabudowanych innych Bi, zgodnie z mapg zasadniczg. Przez
teren opracowania nie przebiega zadna siec.

2.2 BUDYNEK HANDLOWO-USLUGOWY
221 RYS HISTORYCZNY

Budynek powstawat w latach 1965-1969. Poczgtkowym jego przeznaczeniem byt kombinat
gastronomiczny, sktadajacy sie z restauracji, baru szybkiej obstugi, kawiarni i stoisk gastronomicznych. Od
swojego powstania wielokrotnie byt przebudowywany i adaptowany do nowych funkgji i najemcéw. Obecnie
w budynku znajdujg sie:

* w czesci potudniowej parteru: punkt pralni samoobstugowej,

e w czesci centralnej i poinocnej parteru: sieciowy sklep spozywczo-przemystowy,

* 1i2 pietro: klub "Astoria",

e czes¢ 3 pietra: szkota jezykowa,

* pozostate pomieszczenia nie sg wykorzystywane.

Brak dokumentacji projektowej archiwalnej. Opracowanie inwentaryzacyjne w zakresie architektoniczno-
konstrukcyjnym opracowane przez GRUPA PMM Sp. z 0.0. z listopada 2020 roku.

2.22 WYGLAD OGOLNY BUDYNKU

Budynek wraz z infrastrukturg towarzyszgcg i utwardzeniami w catosci zajmuje dziatke nr ewid. 12/1,
arkusz 3, obreb Wieniawa, jednostka ewidencyjna Lublin. Obiekt w planie o ksztatcie nieregularnym.
Podstawowe wymiary budynku to 23,94mx45,61m. Budynek posiada 4 kondygnacje, podpiwniczony
W budynku znajdujg sie 3 klatki schodowe i nieczynna winda towarowa. Budynek z dachem ptaskim.

Budynek w znacznej wigkszosci znajdujacy sie w ciggtym uzytkowaniu przez kilku najemcéw.
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2.2.3 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY ZABUDOWY:

Liczba kondygnacji nadziemnych: 4

Powierzchnia zabudowy: 737,33m?

Powierzchnia catkowita: 3187,13m?

Powierzchnia netto: 2588,03m?, w tym uzytkowa: 1687,73m?i pomocnicza: 900,30m?

Kubatura brutto: 13904,10m?

Kubatura netto: 9209,62m3

Dach ptaski, wielospadowy, odprowadzenie wéd opadowych na strone zachodnia.

Poziom parteru wyniesiony od okoto 0,60m do 2,4m wzgledem poziomu terenu, w zaleznosci od
rozpatrywanego wejscia do budynku.

Wysoko$¢ budynku: okoto 18,50m (od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku, tj. wejsciem
od strony potnocne;j).
2.3 PRZYLACZA I INSTALACJE ZEWNETRZNE

»  przylacze energetyczne

* zewnetrzna instalacja elektryczna

* przylagcze centralnego ogrzewania z sieci miejskiej

*  przytgcze kanalizacji sanitarnej

* kanalizacji deszczowa

* przytagcze gazowe
2.4 URZADZENIA BUDOWLANE

* infrastruktura towarzyszgca

* dojscia, chodniki i pozostate utwardzenia terenu
2.5 OTOCZENIE INWESTYCJI

Od strony potnocnej teren opracowania sgsiaduje z dziatkg drogowa. To Aleje Ractawickie z chodnikami
i jezdnig z mas bitumicznych. Za ulicg znajduja sie terenu zielone Ogrodu Saskiego i zabudowa $rédmiejska
mieszkaniowa.

Od strony wschodniej teren opracowania sgsiaduje z dziatkg drogowg. To ulica Lipowa chodnikami
i jezdnig z mas bitumicznych. Za ulicg znajduje sie parking i zabudowa srodmiejska biurowa.

Od strony potudniowej teren opracowania sgsiaduje z dziatkami ze stacjg transformatorowg i utwardzong
ul. Zwirki i Wigury. Za ulicg znajduje sie $srodmiejska zabudowa biurowa.

Od strony wschodniej teren opracowania sgsiaduje z dziatkami z zabudowg mieszkalng. Opracowywany

budynek styka sie z budynkiem mieszkalnym na granicy dziatek.

3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3.1 PROJEKTOWANY REMONT WIEZBY | WYMIANA POKRYCIA DACHOWEGO

Przedmiotem inwestycji jest remont tarasu na 1 pietrze w budynku handlowo-ustugowego na dziatce nr
ewid. 12/1, arkusz 3, obreb Wieniawa, jednostka ewidencyjna Lublin.
W zwigzku z planowang inwestycjg projektuje sie:
* odtworzenie warstw wykonczeniowych tarasu z odpowiednimi spadkami, warstwami izolaciji
termicznej i przeciwwodne;j,

e wymiane balustrady.
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3.2 PROJEKTOWANE ELEMENTY WPLYWAJACE NA ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3.21 BUDYNEK HANDLOWO-USLUGOWY

Projektowane prace dotyczgce remontu tarasu i wymiany balustrady nie wplywajg na istniejgce
zagospodarowanie terenu. Remont tarasu nie bedzie wptywat na elementy konstrukcyjne budynku, nie
bedzie zmieniat jego charakterystycznych parametréw i gabarytéw. Szczegdty zgodnie z czescig rysunkowa.
3.3 URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI
3.3.1 URZADZENIA BUDOWLANE

Na terenie opracowania nie przewiduje sie przebudowy istniejagcych czy budowy nowych urzgdzenh
budowlanych.
3.3.2 PRZYLACZA|INSTALACJE ZEWNETRZNE

Na terenie opracowania nie przewiduje sie przebudowy istniejacych czy budowy nowych przytgczy.
3.4 SPOSOB ODPROWADZENIA LUB OCZYSZCZENIA SCIEKOW

Projektowana modernizacja nie zmienia sposobu odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych.

Odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku oraz utwardzeh do kanalizacji deszczowej - bez zmian
wzgledem obecnych rozwigzan. Spadki terenowe bez zmian.
3.5 SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Opracowywana dziatka przylega do Alei Ractawickich, ulicy Lipowej oraz Zwirki i Wigury. Skomunikowana
jest z drogami publicznymi poprzez istniejgcy uktad dojazdéw i zjazdow.
3.6 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Projektowana inwestycja nie wplywa na istniejgce sieci, przytgcza, instalacje zewnetrzne i urzgdzenia
uzbrojenia terenu. W ramach opracowania nie przewiduje sie przebudowy instalacji wewnetrznych
i zewnetrznych.
3.7 UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Teren inwestycji uksztattowany jest ze spadkiem w kierunku potudniowym, zgodnie z rzednymi
przedstawionymi w czesci rysunkowe;.

Teren opracowania znajduje sie w ciggu srodmiejskiej zabudowy, jest silnie zurbanizowany. Na dziatce
z opracowywanym budynkiem brak jest zieleni.

Z dachu i terenéw utwardzonych wody opadowe sg odprowadzane do kanalizacji deszczowej. Obecne
uksztattowanie terenu zachowuje gtéwne, istniejgce kierunki sptywu wod opadowych.

Planowana inwestycja nie zmienia uktadu zieleni czy uksztattowania terenu.

4 ZESTAWIENIA POWIERZCHNI

Powierzchnia dziatki 12/1 (teren opracowania): ........ccccovvvvemrriinsiseensssns e 836,00m? (100%)
Powierzchnia zabUdOWY: .........cccciiiriiimmressrr s s sanees 737,33m? (88,20%)
Powierzchnia utwardzona: ..........cccoviemimmnnne s 98,67m? (11,80%)
Powierzchnia zainwestowania: ...........ccoooviiiiiiimmemmn s 836,00m? (100%)
Powierzchnia biologicznie czynna: ... s 0,00m? (0,00%)
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5 INFORMACJE | DANE

5.1 WARUNKI WYNIKAJACE Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI

O WARAUNKACH ZABUDOWY
Teren na ktérym znajduje sie opracowywany budynek nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Planowana inwestycja w Zzaden sposob nie wptywa na charakterystyczne parametry
istniejgcego budynku czy zagospodarowanie terenu. Planowana inwestycja bedzie polegata na remoncie
tarasu i przebudowie balustrady. W zwigzku z powyzszym, ze wzgledu na remont przegrody zewnetrznej,
zostata ona zakwalifikowana jako wymagajgca zgtoszenia zgodnie z art. 29 ust.3 pkt.2 lit. b ustawy Prawo

Budowlane.

5.2 OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren opracowania nie jest objety ochrong konserwatorska.
5.3 WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Teren opracowania nie jest objety wptywem eksploatacji gornicze;.

5.4 CHARAKTER, CECHY ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJ. OBIEKTOW
BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA

Dla projektowanej inwestycji nie przewiduje sie powstania zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow.

6 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Projektowana inwestycja nie zmienia dotychczasowych warunkéw ochrony przeciwpozarowej budynku.

Nie przewiduje sie wiec zmiany dotychczasowych warunkéw ochrony przeciwpozarowej.

7 INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU |
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT

BUDOWLANYCH
7.1 PRZYJETE ROZWIAZANIA PROJEKTOWE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Brak nowo przyjetych rozwigzan dotyczgcych projektowanego terenu - inwestycja nie zaklada zadnym

zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu.

8 OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI
8.1 ANALIZA OTOCZENIA INWESTYCJI

Od strony potnocnej teren opracowania sgsiaduje z dziatkg drogowa. To Aleje Ractawickie z chodnikami
i jezdnig z mas bitumicznych. Za ulicg znajdujg sie tereny zielone Ogrodu Saskiego i zabudowa srédmiejska
mieszkaniowa.

Od strony wschodniej teren opracowania sgsiaduje z dziatkg drogowg. To ulica Lipowa chodnikami
i jezdnig z mas bitumicznych. Za ulicg znajduje sie parking i zabudowa srédmiejska biurowa.

Od strony potudniowej teren opracowania sgsiaduje z dziatkami ze stacjg transformatorowg i utwardzong
ul. Zwirki i Wigury. Za ulicg znajduje sie $srodmiejska zabudowa biurowa.

Od strony wschodniej teren opracowania sgsiaduje z dziatkami z zabudowg mieszkalng. Opracowywany
budynek styka sie z budynkiem mieszkalnym na granicy dziatek.



projekt zagospodarowania terenu dz. nr 066301_1.0041.AR_3.12/1

8.2 Obszar oddziatywania i wnioski

Przedmiotem inwestycji jest remont tarasu na 1 pietrze w budynku handlowo-ustugowym na dziatce nr
ewid. 12/1, arkusz 3, obreb Wieniawa, jednostka ewidencyjna Lublin.

Projekt nie zaktada wprowadzania nowych elementéw do istniejgcego zagospodarowania terenu.
Odlegtos¢ remontowanego tarasu budynku od najblizszego budynku na dziatce sgsiedniej wynosi okoto
13m. Taras znajduje sie w granicy w dziatkami utwardzonymi stuzgcymi komunikacji w ciggu alei
Ractawickich i ulicy Zwirki i Wigury. Nie planuje sie zmian obecnych, istniejgcych sposobéw odprowadzenia
wod opadowych z powierzchni tarasu. Woda opadowa odprowadzania jest do kanalizacji deszczowe.

W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowego obszaru oddziatywania
inwestycji. Nie wptywa ona na mozliwosci zainwestowania dziatek sgsiednich i w catosci miesci sie na
dziatce nr 12/1.
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Nazwa zamierzenia budowlanego:

REMONT TARASU BUDYNKU HANDLOWO-

USLUGOWEGO
Kategoria obiektu budowlanego: XVII - BUDYNKI HANDLU, GASTRONOMII | USLUG
Adres obiektu budowlanego: Lipowa 1

20-020 Lublin

Nazwa jednostki ewidencyjnej

Lublin (066301_1)

Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego

Wieniawa (066301_1.0041)

Arkusz 3
Numery dziatek ewidencyjnych na ktérych 12/1
usytuowany jest obiekt:
Imig i nazwisko lub nazwa inwestora Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
Adres inwestora Grodzka 12
20-112

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej.

Petniona funkcja

Imig i nazwisko
Data

Zakres opracowania . specjalnosc¢ . Podpis
projektowa . opracowania
numer uprawnien
mgr inz. arch. PAWEL PIECINSKI
ARCHITEKTURA, Do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
PROJEKTANT prol g ped 03.2024

ZAGOSPODAROWANIE

architektonicznej

211/LBOKK/2017




OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt.3 ustawy Prawo Budowlane oswiadczam, ze projekt pt.:

Nazwa elementu projektu budowlanego: PROJEKT ZAGOSPODAROWAN IA TE RENU

Nazwa zamierzenia budowlanego: REMONT TARASU BUDYNKU HANDLOWO-
USLUGOWEGO

Kategoria obiektu budowlanego: XVII - BUDYNKI HANDLU, GASTRONOMII | USLUG

Adres obiektu budowlanego: Lipowa 1

20-020 Lublin

Nazwa jednostki ewidencyjnej Lublin (066301_1)
Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego Wieniawa (066301_1 0041)
Arkusz 3
Numery dziatek ewidencyjnych na ktérych 12/1
usytuowany jest obiekt:
Imig i nazwisko lub nazwa inwestora Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
Adres inwestora Grodzka 12
20-112

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej.

. . Imie i nazwisko
: Petniona funkcja . L. Data :
Zakres opracowania . specjalnosc¢ . Podpis
projektowa . opracowania
numer uprawnien

mgr inz. PAWEL PIECINSKI
Do projektowania i kierowania robotami
PROJEKTANT budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci 03.2024

konstrukcyjno-budowlanej

LUB/0301/PWBKb/16

KONSTRUKCJA,
ZAGOSPODAROWANIE
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